REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANIJA, OPCINA RAZANAC

Naziv prostornog plana:

Prostorni plan uredenja Opcine Razanac

Odredbe za provedbu

Postupak transformacije prostornog plana

Prijedlog transformiranog prostornog plana

Odluka o transformaciji Prostornog plana uredenja Opc¢ine Razanac (Sluzbeni glasnik Opéine RaZanac broj
15)

Objava plana provodi se od 26.01.2026. do zaklju¢no s danom 09.02.2026.

Zadarska Zupanija, Opéina Razanac PROCELNIK UPRAVNOG ODJELA ZA
Upravni odjel za komunalno gospodarstvo, KOMUNALNO GOSPODARSTVO, PROSTORNO
prostorno uredenje i EU fondove UREBDENJE | EU FONDOVE

Ante Mileti¢ mag.oec.

Zadarska zupanija, Opc¢ina Razanac PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA
Opc¢insko vijece Petar Mioci¢

ARCHING-STUDIO d.o.o. DIREKTOR

Split, Drziceva 25 Srdan Segvi¢ dipl.ing.arh.

OIB: 63051518045

DIREKTOR
Srdan Segvié dipl.ing.arh.




Prostorni plan uredenja Opcine RaZzanac

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- MjeSovita namjena (M4)
- Javna i druStvena namjena - socijalna (D2)
- Javna i druStvena namjena - osnovno$kolska i srednjoskolska (D5)
- Javna i druStvena namjena - vjerska (D8)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2)

- Ugostiteljsko-turistiCka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)
- Sportsko-rekreacijska namjena - uredena plaza (R7)

- Sportsko-rekreacijska namjena - prirodna plaza (R8)

- Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1)

- Groblje (Gr)

- Povr$ina infrastrukture - luka otvorena za javni promet (L1)

- Vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiste drzavnog znacaja
- Ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi

- Ostalo zemljiSte

- PovrSina mora

- Povrdina odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU)

(2) MjeSovita namjena (M4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3054]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4), kao prateéa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,
b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike),
predskolske, Skolske, kulturne, vjerske namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovnih i drugih namjena ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim Cesticama,

f. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene,

g. gradevine komunalno-servisne hamjene (osim za odlaganje gradevnog otpada i za potrebe
zbrinjavanja Zivotinja),

h. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
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i. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrSine mjeSovite namjene (M4)
ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrSine mjeSovite namjene:

a. gradevine poslovnih i drugih namjena diji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim &esticama,

b. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene.

(3) Javna i druStvena namjena - socijalna (D2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3102]

1. Na povrsinama javne i druStvene namjene - socijalne (D2) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. gradevina socijalne skrbi,
b. u€enic¢kih domova i studentskih domova,
c. prostora koji sluze za rad institucija vezanih za socijalnu skrb,

d. drugih gradevina/prostora kojima se osiguravaju primjereni zivotni uvjeti osobama koje
zbog starosti, zdravstvenih ili drugih posebnih okolnosti ne mogu Zivjeti u porodici i/ili trebaju
odgovarajucée oblike rehabilitacije, smjestaja, zapo$ljavanja ili resocijalizacije.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - socijalne (D2) dozvolijena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - socijalne (D2), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(4) Javna i drustvena namjena - osnovnoskolska i srednjoSkolska (D5), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3105]

1. Na povrSinama javne i drudtvene namjene - osnovnoskolske i srednjoskolske (D5) dozvoljena
je gradnja zgrada kojima se osigurava provodenje programa redovitog i posebnog
osnovnos$kolskog odgoja i obrazovanja (osnovne Skole, umjetni¢ke i druge Skole) i/ili gradnja
srednjih Skola (gimnazije, strukovne Skole, umjetni¢ke Skole i druge Skole) u skladu s posebnim
propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene — osnovnoskolske i srednjoskolske (D5)
dozvoljena je gradnja pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - osnovnoSkolske i srednjoskolske (D5), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. ucenicki domovi,

b. gradevine koje sluze obrazovnom procesu,

c. znanstveno-istrazivacki centar,

d. zelene povrsine,

e. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

f. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

(5) Javna i drustvena namjena - vjerska (D8), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3108]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. vjerskih gradevina,
b. redovnickih kompleksa,
c. svetista,
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d. pastoralnog centra,
e. vjerskih centara i ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina i pratec¢ih usluznih gradevina (trgovina, ugostiteljstvo, smjestaj u funkciji vjerskog
turizma).

3. Na povrsini javne i drustvene namjene — vjerske namjene (D8), kao prate¢a namjena, mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. predskolske ustanove,

b. sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom,

c. zelene povrsine,

d. prometne povrsine (interne kolne, pjesacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
€. manje infrastrukturne gradevine.

(6) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3402]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta
smijestajnih gradevina i postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s
prateé¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., uklju€ivo plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrudju
izvan naselja) — s gradnjom smijestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomoénih
gradevina.

3. Na povrsinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. prateéi sadrZaji ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., uklju€ivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. manje infrastrukturne gradevine.

(7) Ugostiteljsko-turisticka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3403]
1. Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)
dozvoljeno je:
a. uredenje povrsina za postavljanje smjestajnih jedinica koje nisu povezane s tlom na Cvrsti
nacin i za Cije postavljanje nije potrebna gradevinska dozvola (jedinstvena funkcionalna

cjelina uredena za smjestaj kampista na otvorenom uz koriStenje pokretne opreme za
kampiranje),

b. gradnja gradevina i uredenje povrSina koji sluze funkcioniranju ugostiteljsko-turisticke
namjene bez gradnje smijestajnih gradevina (recepcija, sanitarni &vorovi, ugostiteljski
sadrzaji, spremista i ostale pomoc¢ne gradevine) i prateCih sadrzaja (sportski, rekreacijski,
usluzni, zabavni, priveziste i sl.), bez smjestajnih jedinica,

c. uredenje plaza.

2. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3), kao
prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiralita, garaze),
c. manje infrastrukturne gradevine.
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(8) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3602]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igralista:

a. stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

C. za zimske sportove,

d. za konji¢ke sportove,

e. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao pratec¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(9) Sportsko-rekreacijska namjena - uredena plaza (R7), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3607]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene - uredena plaza (R7) dozvoljena je gradnja i
uredenje:

a. kupalista i otvorenih bazena,

b. sundgalista,

c. pristupa u more/vodu,

d. potrebnih pomoc¢nih gradevina i sadrzaja.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene - uredena plaza (R7) dozvoljeno je uredenje i
gradnja sljedecih prateéih sadrzaja na kopnenom dijelu plaze:

a. sportsko-rekreacijskin povrSina i igralista na otvorenom, ukljuivo i nepokretne ili
prijenosne opreme koja je projektirana iskljuivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao sredstvo za
prijevoz osoba (zipline, spustalice, ski lift i sliCna oprema),

b. zelenih povrsina,

c. djegjih igralista,

d. ugostiteljskih, usluznih, zabavnih i sl. uz uvjet najveci dopusteni koeficijent izgradenosti
0,02 povrsine kopnenog dijela plaze,

e. prometnih povrsina (kolno-pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliste),

f. gradevinskih zahvata u svrhu uredenja i zastite plaze.

(10) Sportsko-rekreacijska namjena - prirodna plaza (R8), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3608]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene - prirodna plaza (R8) dozvoljeno je
prilagodavanje prirodnog predjela funkciji plaze bez gradevinskih i infrastrukturnih zahvata te
postavljanja urbane opreme, kabina za presvlacenje, tuSeva.

(11) Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3701]

1. Javne zelene povrSine — park/perivoj (Z1) ureduju se hortikulturno, stazama i urbanom
opremom, a mogu se uredivati, postavljati i graditi:

a. vodene povrsine,
b. djecja igralista,
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c. paviljoni, vidikovci, nadstresnice,

d. montazne gradevine (kiosci, pozornice, tribine),
e. skulpture i umjetnicke instalacije,

f. manje infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi.

2. Na javnim zelenim povrSinama — park/perivoj (Z1) nije dozvoljeno vodenje nadzemnih
energetskih vodova te postavljanje samostojecih antenskih stupova elektroni¢ke komunikacije.

(12) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrSine za ukop, krematorij, mrtvacnica, prometne
povrsine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvijeca, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoc¢ne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(13) Povrsina infrastrukture - luka otvorena za javni promet (L1), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3913]

1. Na povrSinama infrastrukture — luka otvorena za javni promet (L1) dozvoljena je gradnja i
uredenje, na moru i na kopnu:

a. luka otvorenih za javni promet lokalnog znacaja.
2. Na povrdinama infrastrukture — luka otvorena za javni promet (L1) mogu se graditi gradevine i
izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluZze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.
(14) Vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3301]
1. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih proizvoda.
2. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ogranienja
ZOP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja:
a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (vo¢a, povréa, cvije¢a, lijekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda).

3. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(15) Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja, odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1310]

1. Unutar zemljiSta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljiSta drzavnog znac¢aja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehni¢ke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine
posijetiteljske infrastrukture u zasticenim podrudjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
¢vor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(16) Ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3312]

1. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog Sumi dozvoljeno je uredenje i gradnja:
a. infrastrukture,
b. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,
c. planinarskih, lovackih i ribickih domova i sklonista,
d. vidikovaca,
e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
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f. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

g. ostalih gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja, a €ija je namjena u
skladu s primarnom namjenom i zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(17) Ostalo zemljiste, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3399]

1. Na povrdinama ostalog zemljidta izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja:

a. farmi i gradevina za uzgoj zivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,

c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda, pc¢elinjaci)

e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,

f. infrastrukture,

g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igralista na otvorenom,

i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
|. vidikovaca,

m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

2. Na povrsinama ostalog zemljista unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(18) PovrSina mora, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3331]

1. Na morskim povrSinama dozvoljeno je uredenje i gradnja zahvata u prostoru u funkciji
koriStenja i uredenja morskih povrSina te gradnja podmorskih infrastrukturnih vodova, kao i
ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(19) Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja (UPU), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3994]

1. Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe urbanistickog plana uredenja.

2. Na ovom podrucju nije moguce izdavanje akata za gradenje novih gradevina ili zamjenskih
gradevina prema ovom prostornom planu uredenja.

3. Do dono3enja urbanistiCckog plana uredenja postojeée gradevine mogu se rekonstruirati
prema propisu koji ureduje podruéje prostornog uredenja.

1.2. Gradevinska podrucja
1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.

(1) I1zdvojena gradevinska podrucja izvan naselja:

- zona ugostiteljsko-turisticke namjene (T2/ turistiCko naselje)- uz zonu ugostiteljsko-turisticke
namjene moze se planirati privez (Pr) — turistiCka luka u funkciji ugostiteljsko-turisticke namjene
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- zona sportsko rekreacijske namjene: uredena morska plaza (R7) — samo uz izdvojeno
gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja

- zona proizvodne namjene (11/ pretezito industrijska,|2/ pretezno zanatska)
- komunalni vez (KV) - samo postojeci vez u naselju Jovici
- groblje

1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja

Clanak 3.

(1) Gradevinska podrucja naselja :
- gradevinsko podrucje naselja
- javna i druStvena namjena (D2/ drustvena, D4/ predskolska, D5/ Skolska, D8/ vjerska)
- zona ugostiteljsko-turisticke namjene (T3/ kamp)

- zona sportsko rekreacijske namjene — uredena i prirodna morska plaza (R7), vodeni sportovi
(RS)

- morska luka za javni promet
- groblje
1.2.3. I1zdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Clanak 4.
(1) Nije primjenjivo.
1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 5.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- NGPN
- IGPN - GI
-IGPN - J
-D
-T3
-R3
-R5
-Z
-G
-1G
- PMP - R3
-PN
- NP
-L
-V
- IGPN
-0
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Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: NGPN
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Minimalna S8irina gradevne Cestice na mjestu gradevnog pravca iznosi: * za
slobodnostojecu gradevinu 14 m, ¢ za jedinicu dvojne gradevine 10,00 m,  za jedinicu u nizu
6,00 m (a najvise 10 m)

b. Uz opce uvjete za gradenje, Planom su utvrdeni prostorni pokazatelji za gradnju stambenih
zgrada unutar gradevinskih podrucja svih naselja Opéine Razanac, i to: ¢l.24. st.1. i st.4.

c. Minimalna veliina gradevne Cestice moZe odstupati od propisanih uvjeta do -5% zbog
zateCenog stanja na terenu (okolna izgradenosti zgradama, javnim povrSinama i drugo) ili
zbog uskladenja s vlasnistvom.

d. U gradevinskom podrucju naselja ako se gradevnoj Cestici zbog formiranja popre¢nog
profila prometnice (izgradnje nove ili rekonstrukcije postoje¢e) smanjuje povrsina do 25% od
dozvoljene minimalne gradevne Cestice iz ovih Odredbi, za istu je moguce ishoditi potrebna
odobrenja za gradnju.

e. Minimalna povrSina gradevne Cestice na kojoj se moZe planirat izgradnja jedne ili viSe
garaza kao slobodnostojecih, dvojnih ili gradevina u nizu, na zasebnoj gradevnoj Cestici je
150 m2.

f. Najmanja veliina gradevne Cestice za gradnju nove gospodarske gradevine unutar GP
naselja iznosi 600 m2.

g. Stambene gradevine s poslovnim sadrzajima mogu se graditi unutar GP naselja na
gradevnim Cesticama najmanje povrsine 500 m2.

h. Najmanja Sirina gradevne Cestice na kojoj se gradi stambena gradevina s poslovnim
sadrzajima na mjestu gradevnog pravca je 14,0 m.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Neizgradeni dio gradevinskog podrucja sastoji se od neuredenih ili neizgradenih uredenih
Cestica zemlje, i to. « neizgradeni uredeni dio gradevinskog podrudja je dio gradevinskog
podruc¢ja koji je opremljen osnovnom infrastrukturom i za koje ne postoji obveza izrade
urbanistickog plana uredenja * neuredeni dio gradevinskog podrucja naselja je neizgradeni
dio gradevinskog podrucja na kojemu nije izgradena planirana osnovna infrastruktura i za koji
postoji obveza izrade urbanistiCkog plana uredenja ili su ovim Planom propisani uvjeti
gradenja detaljnos¢u urbanistiCkog plana uredenja (detaljna prometna mreza, javne povrsine
i drugo).

b. Gradevinsko podrudje naselja utvrduje se kao zona mjeSovite namjene. Pored stanovanja
kao osnovne namjene unutar GP naselja Planom se predvida i dozvoljava izgradnja i
uredenje slijedecCih sadrzaja: < gradevine javne i drustvene namjene (8kola, predskolska
ustanova, crkva, zdravstvena ustanova, socijalna skrb, trznica i sl.) « gospodarske gradevine
koje ne ugrozavaju stanovanje kao osnovnu funkciju naselja ili koje ne smanjuju kvalitetu
stanovanja u naselju (trgovina, poslovni sadrZaji, usluge, tihe zanatske radionice i sl.) °
ugostiteljsko-turisti¢ke gradevine (hotel, apartman, pansion, mali kampovi, ugostiteljstvo i sl.)
sa smjestajnim kapacitetom do 80 kreveta. Ovaj se uvjet ne odnosi na gradevine u
ugostiteljsko-turisti¢kim zonama u naselju, a koje se mogu definirati planovima uzeg podrucja
(ukoliko nisu definirane ovim Planom), s time da najvide 20% gradevinskog podrucja naselja
moze biti definirano kao ugostiteljsko-turistiCka zona, * javne povrsine razliCite namjene
(parkovno uredene povrdine i prirodno zelenilo, zastitne zelene povrSine, drvoredi, travnjaci,
pjeSacke povrsine, trgovi, biciklistiCke staze i drugo) ¢ uredena obala i mjesne luke -
sportsko-rekreacijske gradevine i sadrzaji (igralista, dvorane, bazeni, vodeni sportovi i dr.) «
groblja « infrastrukturni koridori i povrSine  gradevine komunalne namjene

c. Nestambeni sadrzaji se mogu smijestiti u stambeno-poslovnoj gradevini ili se mogu planirati
kao samostoje¢e gradevine uz primjenu dodatnih uvjeta iz ovog Plana (uvjeti smjestaja
gospodarskih djelatnosti ili uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti). Planovima uzeg podrudja
mogu se utvrditi i zasebne zone nestambene namjene (ukoliko nisu definirane ovim Planom).
Izuzetak Cine industrijske gradevine koje se mogu planirati iskljuivo u za to predvidenim
izdvojenim zonama izvan naselja.
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d. Pod pojmom zgrade stambene namjene podrazumijevaju se zgrade (uklju€ivo i pomoéne
gradevine) koje su u potpunosti namijenjene stanovanju.

e. Planom se dozvoljava izgradnja slijedecih vrsta stambenih zgrada: « stambena zgrada tipa
A « stambena zgrada tipa B.

f. Montazno-demontazne gradevine mogu se Koristiti za trgovinsku ili usluznu namjenu.

g. Planom se dozvoljava smjestaj gospodarskih djelatnosti unutar gradevinskih podrudja
naselja uz uvjet da njihovo funkcioniranje ili sadrzaji nisu u koliziji sa stanovanjem kao
osnovnom namjenom prostora ili na bilo koji na€in smanjuju kvalitetu stanovanja.

h. Gospodarski sadrzaji mogu biti trgovackog, ugostiteljskog, turistickog, servisnog
(autopraonica, razni servisi za popravak kucanskih aparata i sl.) karaktera, te usluzne
funkcije (brijacnice, frizerske radnje, pediker i sl.) i druge.

i. Pod pojmom gospodarske zgrade, ovim se Planom podrazumijevaju gradevine koje nemaiju
stambene povrsine ili kada stambena povrsina obuhva¢a manje od 50% gradevinske (bruto)
povrsine zgrade.

j. Pod pojmom stambene zgrade ovim se Planom smatraju gradevine koje nemaju poslovne
prostore ili koje pored stambene namjene sadrZzavaju manje od 50% gradevinske (bruto)
povrdine namijenjene za obavljanje gospodarskih djelatnosti.

k. Unutar stambene zgrade Planom se dozvoljava uredenje poslovnih prostora za sljedece
djelatnosti: * proizvodne i usluzne - turistiCko ugostiteljske

I. Pod proizvodne i usluzne djelatnosti u smislu odredbi ovoga Plana smatraju se tihe
djelatnosti koje ne smanjuju kvalitetu stanovanja kao §to su: « frizerski, kozmeticki saloni i sl. *
krojaCke radionice i sl. * uredi, apoteke i sl. « trgovacki sadrzaji

m. Pod turistiCko-ugostiteljske djelatnosti u smislu odredbi ovoga plana smatraju se slijedecih
slijedece djelatnosti: < smjestaj i boravak gostiju (turistiCki apartmani i sobe) ¢ pruzanje
ugostiteljskih usluga (restorani, picerije, barovi i sl.)

n. Za apartmane za smjestaj i boravak gostiju u sklopu stambene gradevine primjenjuju se
kriteriji za stambene gradevine (npr: broj apartmana odreduje se dozvoljenim brojem stanova
za odredeni tip stambene gradevine i sl.)

0. Pod pojmom zgrade javne i druStvene namjene ovim se Planom podrazumijevaju zgrade
koje nemaju stambene povrSine ili kada stambena povrSina obuhva¢a manje od 50%
gradevinske (bruto) povrsine svih gradevina na gradevnoj Cestici.

p. Pod pojmom stambene zgrade ovim se Planom smatraju gradevine koje nemaju prostore
javne i druStvene namjene ili koje pored stambene namjene sadrzavaju manje od 50%
gradevinske (bruto) povrSine namijenjene za obavljanje djelatnosti javne i drustvene
namjene.

a. Unutar granica gradevinskog podrudja naselja gradevine se mogu graditi isklju€ivo na
gradevnim €esticama ili na povrSinama koncesijskog dobra s pravom gradenja.

b. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se planirati jedna ili viSe gradevina ukoliko Cine
jedinstvenu funkcionalnu cjelinu (jedinstveni akt za gradenje). Pored osnovne zgrade na istoj
gradevnoj Cestici moze se planirati i izgradnja pomocnih zgrada. Planirane zgrade moraju
kumulativno zadovoljiti uvjete u pogledu maksimalnog koeficijenta izgradenosti (kig) i
iskoristivosti (kis) gradevne cestice, te maksimalnu ukupnu (bruto) izgradenu povrsinu
zgrade, a u skladu s uvjetima propisanim za odredenu vrstu zgrade ovisno 0 zoni u kojoj se
nalazi.

c. Pored glavne zgrade na istoj gradevnoj Cestici moguce je graditi i pomoéne gradevine uz
uvjet da su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu: max koeficijenta izgradenosti (kig),
iskoristivosti (kis) gradevne Cestice.

d. Planom nije dozvoljena postava mobilnih gradevina na gradevnoj Cestici stambene
namjene u svrhu stalnog ili povremenog stanovanja.

e. Minimalna udaljenost regulacijskog pravca od ruba kolnika treba osigurati mogucnost
gradnje odvodnog kanala, usjeka i nogostupa. Primjena uvjeta nije obvezna za postojecée
zgrade
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f. Gradevni pravac utvrduje najmanju mogucu udaljenost fronte gradevine od regulacijskog
pravca.

g. Ukoliko se na prednjem procelju gradevine pojavi bilo kakva istaka (balkon, streha i sl.)
gradevni pravac definiran je njome.

h. Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 5,0 m ukoliko nije posebnim
propisima, planom uzeg podrudja ili posebnom odredbom drugacije utvrdeno.

i. Kada se dvije ili viSe meda gradevne Cestice nalaze uz prometnu povrSinu, udaljenost
gradevnog od regulacijskog pravca uz cestu (prometnicu) iznosi najmanje 5 m. Udaljenost
gradevine od meda s ostalim prometnim povrSinama utvrduje se prema uvjetima koji vrijede
za utvrdivanje udaljenosti gradevine od susjednih meda iz ovog Plana.

j. U slu¢ajevima definiranja regulacijskog pravca za postoje¢e zgrade u postupku formiranja
gradevne Cestice kada nije mogucée postivanje uvjeta ovih odredbi, bez uklanjanja postojece
zgrade, regulacijski pravac prilagodava se zateCenom stanju izgradenosti

k. Garaza se moze graditi kao aneks uz osnovnu gradevinu pod uvjetom da ne prelazi
propisani koeficijent izgradenost i iskoristivosti.

I. Udaljenost samostojeCe gradevine, te zadnje gradevine u nizu i otvorena strana dvojne
gradevine od susjedne mede ne moze biti manja od 3 m. Na istoj udaljenosti moraju biti i
istake na boc¢noj ili straznjoj fasadi gradevine. lzuzetak &ine podzemne etaZe gradevine Ciji
potpuno ukopani dio moZe biti udaljen najmanje 1,0 m od ostalih meda gradevne Cestice.

m. Udaljenost gradevine od pristupnog puta (preko kojeg se ostvaruje pristup na prometnu
povrSinu za najvise Sest zgrada) ili od dijela gradevne Cestice koja sluzi kao pristup na
prometnu povrsinu, je najmanje 1,5 m.

n. U slu€aju izgradnje blize od 3,0 m od mede, dogradivani dio zgrade na toj strani ne moze
imati otvore, a u slu€aju gradnje nove zgrade na medi mora se regulirati pravo pristupa
gradevini sa susjedne Cestice zemlje za potrebe odrzavanja gradevine.

o. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se otklopni otvori s neprozirnim staklom
veli€ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke u ravnini zida gradevine, te
fiksni ventilacijski otvori veli¢ine do 30 x 30 cm. Ventilacijski otvori, koji sluze za ventilaciju
sanitarnih, ugostiteljskih (kuhinja) i drugih proizvodno-radnih sadrzaja s intenzivnim mirisima
ili praSinom trebaju se izvesti vertikalno iznad kroviSta gradevine.

p. Planom je dozvolijena gradnja stambenih zgrada tipa A i B u svim naseljima Opcine
Razanac.

g. U gradevinskom podrucju naselja ako se gradevnoj Cestici zbog formiranja popre¢nog
profila prometnice (izgradnje nove ili rekonstrukcije postoje¢e) smanjuje povrina do 25% od
dozvoljene minimalne gradevne Cestice iz ovih Odredbi, udaljenost gradevnog pravca od
regulacijskog pravac moze biti manji od utvrdenog iz ovog Plana.

r. Kad se na zasebnoj gradevnoj Cestici planira izgradnja jedne ili viSe garaza kao
slobodnostojecih, dvojnih ili gradevina u nizu, tada je min. udaljenost od susjedne mede 2,0
m, a min. udaljenost od regulacijskog pravca je istovjetna Planom odredenim udaljenostima
stambenih zgrada u pojedinim zonama.

s. Lokacija montazno-demontaznih gradevina dozvoljava se prvenstveno uz sadrzaje i
povrSine javnhe namijene (trznica, gradevine Skolstva, kulture, sporta - rekreacije i groblje) u
okviru njihovih gradevnih &estica. Osim navedenog, montazno-demontazne gradevine mogu
se smjestiti i unutar negradivih povrSina gradevne Cestice trgovacke, usluzne ili
komunalno-servisne namjene.

t. Lokacija montazno-demontaznih gradevina treba biti takva da ne ometa odvijanje kolnog i
pjeSatkog prometa, te se uz iste treba izvesti proSirenje pjeSacke povrSine adekvatno
povrsini gradevine.

u. Gospodarske djelatnosti mogu se smjestiti u stambenoj zgradi ili u zasebnoj zgradi uz
stambenu zgradu. Gospodarske zgrade mogu se planirati i kao zasebne gradevine za koje se
ne formiraju posebne zone.

v. Najmanja udaljenost gospodarske gradevine od susjedne gradevne Cestice je 5,0 m (3,0 m
u izgradenom dijelu GP naselja.
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w. Najmanja udaljenost gospodarske gradevine od regulacijskog pravca je 10,0 m, odnosno
5,0 m ukoliko se promet u mirovanju smijesta iza gradevnog pravca (osim ako Odredbama ili
Zakonom o cestama nisu odredene vece vrijednosti.

X. Za stambene gradevine s poslovnim sadrzajima najmanja udaljenost od susjedne
gradevne Cestice je 3 m.

y. Za stambene gradevine s poslovnim sadrzajima najmanja udaljenost gradevine od
regulacijskog pravca je 5,0 m (osim ako ovim Odredbama ili posebnim propisima nisu
odredene vece vrijednosti)

z. Gospodarske djelatnosti mogu se obavljati u stambenoj zgradi u kojoj je predviden prostor
za tu djelatnost. Gospodarske djelatnosti mogu se smjestiti i u zasebnoj gradevini smjestenoj
na istoj gradevnoj €estici na kojoj se nalazi i stambena zgrada. Zasebna poslovna gradevina
moze biti prislonjena uz stambenu zgradu ili se moze smjestiti na gradevnoj &estici kao
samostojec¢a zgrada.

aa. Javne i drustvene djelatnosti mogu se smijestiti u stambenoj zgradi ili u zasebnoj zgradi uz
stambenu zgradu. Zgrade javne i drustvene namjene mogu se planirati i kao zasebne
gradevine za koje se ne formiraju zasebne zone. Planom uzeg podrucja moze se utvrditi
zona javne i drustvene namjene.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Cl.24. st.1. i st.4.

b. U gradevinskom podrucju naselja ako se gradevnoj Cestici zbog formiranja popre¢nog
profila prometnice (izgradnje nove ili rekonstrukcije postoje¢e) smanjuje povrsina do 25% od
dozvoljene minimalne gradevne Cestice iz ovih Odredbi, koeficijent izgradenosti obradunava
se u odnosu na odredenu minimalnu dozvoljenu gradevnu dcesticu iz ovih Odredbi za
pripadajucu zonu.

c. Najvisi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice na kojoj se gradi gospodarska
gradevina (osim proizvodno-usluzne i ugostiteljsko-turisti¢ke) iznosi 0, 3.

d. Najvisi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice sa stambenom gradevinom s
poslovnim sadrzajima iznosi 0,3.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Cl.24. st.1.ist4.

b. U gradevinskom podrudju naselja ako se gradevnoj Cestici zbog formiranja poprec¢nog
profila prometnice (izgradnje nove ili rekonstrukcije postoje¢e) smanjuje povrsina do 25% od
dozvoljene minimalne gradevne Cestice iz ovih Odredbi, koeficijent iskoristivosti obracunava
se u odnosu na odredenu minimalnu dozvoljenu gradevnu d&esticu iz ovih Odredbi za
pripadajucu zonu.

c. Kod gradnje gospodarske gradevine, najvidi koeficijent iskoristivosti (kisn) nadzemnih
etaza gradevne Cestice iznosi 0,6.

d. Kod gradnje gospodarske gradevine, najviSi ukupni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne
Cestice iznosi 1,2.

e. Za gradnju stambene gradevine s poslovnim sadrzajima najvisi koeficijent iskoristivosti
nadzemnih etaza (kisn) gradevne Cestice iznosi 0,9.

f. Najvidi ukupni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice za gradnju stambene
gradevine s poslovnim sadrzajima iznosi 1,5.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Za gradenje stambene zgrade tipa A primjenjuje se uvjet da najve¢a gradevinska (bruto)
povrsina svih nadzemnih etaza zgrade ovisi o vrsti zgrade i to:. - Za samostoje¢u zgradu 400
m2 (do 550 m2 s pomoénim zgradama) - za jedinicu dvojne zgrade 200 m2 (do 300 m2 s
pomocnim zgradama) - za zgradu u nizu 150 m2 (do 250 m2 s pomoénim zgradama).

b. NajviSa gradevinska (bruto) povrina kod gradenja stambene zgrade tipa B je 600 m2 (do
750 m2 s pomoénim gradevinama), racunajuéi sve nadzemne etaze.

c. Za gospodarsku gradevinu, najviSa gradevinska (bruto) povrSina nadzemnih etaza zgrade
iznosi 600 m2, odnosno 2.500 m2 za maniji trgovinski centar.
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d. Za stambenu gradevinu s poslovnim sadrzajima, najvisa gradevinska (bruto) povrsina
nadzemnih etaza zgrade iznosi 600 m2.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Broj etaza odreduje se na dijelu gradevine na kojem je veci broj etaza.

b. Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine
na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno
vrha nadozida potkrovlja, €ija visina ne mozZe biti visa od 1,2 m. Kod kosog i viSestreSnog
krova visina se mjeri na mjestu lomne toCke procelja i kosine krova. Iznimno, kod gradnje na
kosom terenu, visina gradevine i katnost mjeri se na mjestu presjeka gradevine paralelno sa
slojnicama terena. U visinu gradevine ne racunaju se izlazi stubista ili strojarnice dizala na
krovnim terasama, kao ni ulazi u podzemne ili suterenske etaze garaza.

c. Izlazna stubista i tehnika iz prethodnog stavka mogu imati visinu najviSse do 3 m mjereno
od gornje kote uredene prohodne terase na kojoj se nalaze. Ukupna tlocrtna povrsina izlaznih
stubista i tehnike moze obuhvacati najviSe do 25 % krovne povrsine.

d. Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je
najmanje jednim svojim proceljem izvan terena.

e. Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50 % svoga
volumena u konaéno uredeni zaravnani teren.

f. Podrumska i suterenska etaza je dozvoljena na cijelom podrucju obuhvata Plana.

g. Podrum se raCuna kao podzemna etaza, a suteren se raCuna kao nadzemna etaza kod
prora¢una koeficijenta iskoristivosti (kis i kisn).

h. Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrSini, odnosno
najvise 1,5 m iznad konaéno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz
proCelje gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili
krova).

i. Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja.

j- Potkrovlje (PK) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno
ispod kosog ili ravnog krova. U slu€aju gradnje zgrada s ravnim krovom mogucéa je
reducirana nadogradnja jedne krovne etaze (nadgrade), koja se raCuna u ukupan broj etaza
(kao potkrovlje), uz uvjet da kut Sto ga zatvara najvida to¢ka vanjskog ruba nadgrada i rub
krovne trase ravnog krova nije veci od 23°.

k. Za gradenje stambene zgrade tipa A primjenjuje se uvjet najviSa dozvoljena katnost je:
Po+S+P+Pk ili Po+S+P+1+ Krov. NajviSa visina zgrade ovisi o nacinu gradnje, i to: - 10 m,
odnosno 11,5 m na terenu nagiba veceg od 12% za samostoje¢u zgradu - 7,5 m, odnosno
9,0 m na terenu nagiba vec¢eg od 12% za jedinicu dvojne gradevinu - 6,0 m, odnosno 7,5 m
na terenu nagiba veéeg od 12% za jedinicu gradevine u nizu. Broj stambenih jedinica za
stambenu zgradu tip A ovisi o nacinu gradnje, i to: - najviSe tri (3) stana za samostojecu
zgradu - najviSe dva (2) stana za dvojnu zgradu - najviSe jedan (1) stan za zgradu u nizu.

|. Za gradenje stambene zgrade tipa B najvisa dozvoljena katnost je: Po+S+P+1+Pk ili
Po+S+P+2+Krov. NajviSa visina zgrade je 10,0 m, odnosno 11,5 m na kosim terenima >
12%. Stambena zgrada tipa B moZe imati najvise Sest (6) stanova u naselju Razanac, Rtina i
Ljubac i Cetiri (4) stana u ostalim naseljima Opc¢ine Razanac.

m. Iznimno, za zapocete i nedovrdene dvojne zgrade i nizove, dozvoljava se visina i volumen
stambenih jedinica u skladu sa zateCenim stanjem susjednih zgrada u nizu.

n. Kod izgradnje jedne ili viSe garaza kao slobodnostojecih, dvojnih ili gradevina u nizu, na
zasebnoj gradevnoj Cestici najveca visina je 4,0 m i katnost Po+P.

o. NajviSa visina zgrade gospodarske namjene je 9,0 m, odnosno 10,5 m na kosim terenima
> 12% i katnost Po+(S)+P+2.

p. Za stambene gradevine s poslovnim sadrZajima najviSa dozvoljena katnost je: Po+P+2 ili
Po+S+P+1+ Pk.

g. Najvisa visina gradevine je 10,0 m, odnosno 11,5 m na terenima nagiba veceg od 12%.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
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a. Montazno-demontazne gradevine izvode se kao tipske (s certifikatom proizvodaca),
modularne veli¢ine maksimalno 3,0 x 6,0 m, visine do 3,0 m.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i kroviSta, te koristeni
gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnom izgradnjom, nacinom i tradicijom
gradnje i krajobraznim vrijednostima podnebilja.

b. Gradevine koje se izgraduju kao dvojne ili kao ku¢e u nizu moraju Ciniti arhitektonsku
cjelinu.

c. Dvojnim gradevinama smatraju se dvije gradevina koje se naslanjaju jedna na drugu s
mogucim posmikom najvise 30% duzine zabatnih zidova.

d. Osim u staroj jezgri naselja, dozvoljeno je odstupanje od tradicijskih elemenata u pogledu
oblikovanja procelja, krovista, otvora i materijala (staklene fasade, ravni krov i sl.) u cilju
afirmacije suvremenog arhitektonskog izri€aja, a horizontalni i vertikalni gabariti gospodarskih
gradevina mogu odstupati od okolne izgradnje u skladu s uvjetima smjestaja gospodarskih
djelatnosti.

e. Dopusteno je postavljanje sun€anih kolektora i fotonaponskih ¢elija. Njihova postava treba
biti u okviru krovne plohe ili proCelja gradevine, osim glavnog (prednjeg,-uli€énog) pri ¢emu
mogu pokriti najvise 50% povrsine.

f. Krov moze biti kosi, na dvije ili viSe voda ili ravni prohodni ili neprohodni krov. Planom je
dozvoljena i kombinacija kosog krova i krovnih terasa.

g. Za pokrov je dozvoljena upotreba valovitog i utorenog crijepa ili kupe kanalice. lako se
mogu primjenjivati i drugi, moderni materijali (izuzev stare jezgre) koriStenje Sindre i sli€nih
kontinentalnih materijala te gradnja baclvastih krovova nije dozvoljeno. Boja pokrovnog
materijala u pravilu se izvodi od crvenih zemljanih nijansi.

h. KroviSte ne smije imati strehu.

i. Vijenac krova moze biti najvise 20-25 cm istaknut od ruba fasade gradevine, a na zabatu 10
cm.

j- Max nagib krova je 23°.

k. Fasadne povrSine stambenih zgrada trebaju se izvoditi prvenstveno u kamenu ili Zbukati.
Dozvoljena je kombinacija kamena, zbuke i drugih materijala. Gospodarske zgrade mogu se
oblagati i drugim, modernim materijalima.

I. Kod fugiranja fasade u kamenu ne smiju se isticati fuge, ve¢ ih je potrebno svijetlo tonirati.
Nije dozvoljeno obljepljivanje fasade plo¢ama od Skriljaca.

m. Zbukane fasade moraju se odmah bojati nakon Zbukanja i to prvenstveno u svijetlim
tonovima.

n. Kod gradnje stambenih gradevina s poslovnim sadrzajima, stambeni sadrzaj obuhvaca
viSe od 50% gradevinske (bruto) povrsine svih zgrada na gradevnoj Cestici.

0. Gospodarski sadrzaj unutar stambene zgrade moze se planirati samo ako se ne naruSava
stambena funkcija gradevine.

p. Gospodarski sadrzaji u sklopu stambene zgrade ¢e se smijestiti u prizemlju. Turisticki
apartmani i dobe, uredi i medicinske ordinacije mogu se smjestiti i na ostalim etazama.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ne moze se dozvoliti gradenje gradevina, potpornih zidova i ograda, te podizanje nasada
koji bi onemogucavalo proSirenje ulica i uklanjanje oStrih zavoja, odnosno koji bi zatvarali
vidno polje i time ometali promet. Primjena uvjeta nije obvezna za postojece zgrade.

b. Prostor izmedu gradevnog i regulacijskog pravca mora se u pravilu urediti kao ukrasni vrt,
koriste¢i prvenstveno autohtoni biljni fond. U ovom prostoru mogu se smijestiti parkiraliSne
povrSine te vodonepropusne sabirne jame, potpuno ukopani bazeni i uredaji za prociséavanje
otpadnih voda, te ostala komunalna infrastruktura.

c. U slu€ajevima kada je razina gradevne Cestice niza od razine pristupne prometne povrsine
dozvoljava se priklju¢enje gradevne Cestice na prometnu povrsinu preko priklju¢ne gradevine
koja se moze graditi i do samog regulacijskog pravca, i to: a) stubiste po kojem se ostvaruje
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pristup na javnu povrsinu b) ploha u razini s prometnom povrS§inom za smjestaj motornih
vozila u mirovanju. Ploha moze biti gradena na stupovima ili mozZe Ciniti zavrSnu razinu
pomocne gradevine (konoba, cisterna, spremiste i dr), podruma ili suterena, c) nasip (rampa)
s potpornim zidovima i sli¢no.

d. Na gradevnoj Cestici potrebno je maksimalno sacuvati postojece drvece. Prilikom
definiranja tlocrta gradevine u okviru zadanih normi, potrebno je maksimalno respektirati
postojece visoko zelenilo. Ukoliko nije moguce izbjeéi uklanjanje odredenog broja stabala,
potrebno je posaditi odgovarajuci broj na slobodnim dijelovima parcele.

e. Najmanje 20% gradevne Cestice treba urediti parkovnim nasadima ili prirodnim zelenilom.

f. Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne narudavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i
gradevina.

g. Dozvoljena su nasipavanja terena u svrhu uredenja gradevne Cestice i podizanja nivelete
zateCenog terena, a u skladu s uvjetima koji slijede: a) nasipavanjem se ne smije bitno
poremetiti zateCeno stanje u odnosu na susjedne gradevne Cestice ili pristupne prometne
povrSine b) nasipavanjem se ne smije bitno poremetiti prirodno otjecanje povrsinskih voda na
Stetu okolnih gradevnih Cestica.

h. Podne povrsine dvorista, terasa i puteljke na Cestici poplo¢ati kamenom, opekom, drvetom,
betonskim elementima ili drugim sli¢nim materijalom.

i. Nad dvoristima ili terasama dozvoljava se postava odrina i tradicijsko zelenilo. Na
nenatkrivenim balkonima moguce je postavljanje platnenih tendi.

j. Uli€na ograda gradevne Cestice se izvodi masivnim dijelom do visine 1.0 m, dok se vece
visine mogu izvesti samo prozracnim elementima (reSetka, mreza, zivica i sl.). Ukupna tako
izvedena ograda ne moze biti visa od 2 m mjereno od nize kote kona¢no zaravnatog terena s
obje strane zida.

k. Iznimno od prethodnog stavka, ograde mogu biti i viSe od 1,0 m, odnosno 2,0 m, kada je to
nuzno radi pridrzavanja terena (potporni zidovi), zastite ili zbog nacina koristenja gradevine i
povrsina (gospodarskih, Sportskih, rekreacijskih i drugih).

I. Umjesto Cvrstih ograda moguce je podic¢i ograda od autohtonog zelenila (Zivica) visine do
2,0m.

m. Prilikom gradnje ili rekonstrukcije gradevina, potrebno je osigurati sliedeci najmaniji broj
parkiraliSnih/garaznih mjesta (PM), ovisno o vrsti i namjeni gradevine: ¢1.59. st.2.

n. U svim gradevinskim podrudjima naselja (izgradena i neizgradena) moguce je urediti
zasebnu Cesticu zemlje za smjestaj prometnih vozila u mirovanju za viSe gradevnih &estica
pod uvjetom da gradevine tvore funkcionalnu cjelinu (gradevine u nizu, gradevine orijentirane
na zajednicke prostore i povrsine i sl.).

0. Broj parkiraliSnih mjesta utvrdit Ce se za sve planirane sadrzaje kumulativho, a u skladu s
uvjetima iz ovog Plana.

p. Na zemljiStu na kojem se gradi gospodarska gradevina, najmanje 20 % gradevne Cestice
treba urediti u zastithom i ukrasnom zelenilu koriste¢i autohtone biljne vrste.

g. Najmanje 20 % gradevne Cestice na kojoj se gradi stambena gradevina s poslovnim
sadrzajima treba urediti u zaStitnom i ukrasnom zelenilu koristeci autohtone biljne vrste.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Svaka gradevna Cestica mora imati kolni ili pjeSacki pristup na prometnu povrSinu
minimalne S$irine 5,0 m. Pristup na prometnu povrSinu ostvaruje se preko javne ceste,
nerazvrstane ceste, povrsine u vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice, povrSine na kojoj je
osnhovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice ili povrSine najmanje
3,0 m Sirine a koja se u naravi koristi kao prometna povrsina.

b. Kada se ostvaruje prikljuéenje gradevne Cestice na prometnu povrsinu preko druge Cestice
uz suglasnost vlasnika koridtenjem instituta prava sluznosti, takvo priklju¢enje mozZe biti
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duzine najviSe 50 m i Sirine najmanje 3,0 m.

c. Sastavni dio gradevne Cestice koji sluzi isklju€ivo kao pristup gradevine na prometnu
povrsinu radi ostvarenja moguénost gradenja u drugom redu od prometne povrsine ne moze
biti duzi od 50 m i uzi od 3,0 m. Dio gradevne Cestice koji sluzi za pristup ne ubraja se u
povrSinu gradevne Cestice niti u izracun koeficijenata za izgradnju i iskoristivosti.

d. U slu€aju kada se gradevna Cestica stambene ili stambeno-poslovne namjene nalazi uz
ceste razliCitog znacCaja (kategorije), priklju¢enje na prometnu povrsinu ostvaruje se preko
ceste nizeg znaCaja, osim kada bi se izazvali nepovoljniji uvjeti priklju¢enja u smislu
sigurnosti prometovanja na prometnici na koju se priklju€uje gradevna Cestica.

e. Gradevine se mogu graditi i uz planirane prometnice koje nisu izvedene u punom
planiranom profilu, a u skladu s ovim Odredbama.

f. Regulacijski pravac je mjesto priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu. Ukoliko
se zastitni zeleni pojas nalazi izmedu kolnika i regulacijskog pravca priklju¢ak na prometnu
povrsinu ostvaruje se preko zastitnog zelenog pojasa.

g. Gradevna Cestica na kojoj se gradi gospodarska gradevina mora imati kolni pristup Sirine
najmanje 5,0 m.

h. Gradevna Cestica na kojoj se gradi stambena gradevina s poslovnim sadrzajima mora imati
kolni pristup min. Sirine 5,0 m.

i. Svakoj postoje¢oj i novoplaniranoj gradevini mora se osigurati priklju¢enje na javni
vodoopskrbni sustav.

j. Svakom korisniku treba omoguciti kvalitetno koriStenje telekomunikacijskih usluga fiksnim
priklju¢kom ili prikljuckom mobilne mrezZe na cijelom podru&ju Opcine Razanac.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Uvjeti za gradnju novih gradevina primjenjuju se i u slu€ajevima rekonstrukcije ukoliko
Planom nisu propisani posebni uvijeti.

b. U slu€aju rekonstrukcije gradevine, rekonstruirani dio ne smije prekoraliti zateceni
gradevinski pravac, ukoliko bi time bio prekrS§en Planom propisan minimum.

c. Planom je dozvoljena izgradnja novih ili rekonstrukcija postojeéih gospodarskih gradevina
u jezgri naselja po uvjetima iz prethodnog stavka.

d. Namjena moze, osim stambene, biti poslovna (trgovine, ugostiteljske i usluzne djelatnosti,
tihi obrt itd.), koja ne¢e ometati osnovnu funkciju stanovanja.

e. U gradevinskom podru¢ju naselja Planom je dozvoljena rekonstrukcija postojecih
gradevina, a prema uvjetima koji slijede: - kada su postojeci lokacijski uvjeti sukladni uvjetima
Plana za predmetnu zonu rekonstrukcija se dozvoljava pod istim uvjetima kao za nove
gradevine - kada je povrsina gradevne Cestice manja od Planom propisanog minimuma za
novu gradnju, rekonstrukcija je dozvoljena samo u postojec¢im tlocrtnim gabaritima gradevine.
Iznimno, za prizemne gradevine moguca je nadogradnja jedne etaze neovisno o najveéem
dopustenom koeficijentu izgradenosti uz postivanje ostalih uvjeta propisanih Planom za
predmetnu zonu - kada je udaljenost postoje¢e zgrade od susjedne mede manja od Planom
propisane, dozvoljena je nadogradnja jedne ili vie etaZa u skladu sa zate¢enom udaljeno&c¢u
od susjedne mede i uz uvjet da nije dozvoljena ugradnja otvora prema susjedu u
nadogradenom dijelu zgrade. Udaljenost novog dijela gradevine od susjedne mede koji se
dograduje (tlocrtno) mora biti u skladu s uvjetima iz ovog Plana - kada je udaljenost
gradevinskog pravca od regulacijskog pravca manja od Planom propisane, dozvoljena je
rekonstrukcija u skladu sa zateCenom udaljenoScu - kada je koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice vec¢i od Planom propisanog, dozvolijena je rekonstrukcija uz postivanje Planom
propisanih ostalih uvjeta za predmetnu zonu - u slu€aju rekonstrukcije postojecih dvojnih
zgrada ili niza, ili interpolacije u postoje¢em nizu, dozvoljava se nadogradnja u slu€aju
poravnavanja visine sa postoje¢om visinom susjedne zgrade.

f. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se otklopni otvori s neprozirnim staklom veli€ine
do 60 x 60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke u ravnini zida gradevine, te fiksni
ventilacijski otvori veli€ine do 30 x 30 cm. Ventilacijski otvori, koji sluze za ventilaciju
sanitarnih, ugostiteljskih (kuhinja) i drugih proizvodno-radnih sadrzaja sa intenzivnim mirisima
ili prasinom, trebaju se izvesti vertikalno iznad krovista gradevine.
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g. Postojec¢e gradevine (osim gradevine kada je povrSina gradevne €estice manja od Planom
propisanog minimuma za novu gradnju) koje premasuju uvjete odredene ovim Planom u
pogledu najveéeg dozvolijenog koeficijenta iskoristivosti gradevne &estice kao i najvecéu
dozvoljenu gradevinsku (bruto) povrSinu nadzemnih etaza (kis, GBPn), zadrZzavaju se u
postoje¢im gabaritima i ne mogu se povecavati.

h. Akt za gradenje moZe se izdati i za gradenje nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj
blizini mjesta prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom
se bitho ne mijenja namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine. Za
takvu gradevinu mogu se primijeniti i uvjeti iz ovog €lanka a koji se odnose na rekonstrukciju
gradevina.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pored glavne zgrade na istoj gradevnoj Cestici moguce je graditi i pomoéne gradevine uz
uvjet da su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu: max koeficijenta izgradenosti (kig),
iskoristivosti (kis) gradevne Cestice.

b. Na gradevnoj Cestici mogu se planirati pomoéne gradevine koje moraju biti u funkciji
oshovne zgrade.

c. Pomoéna gradevina moze biti garaza, bazen, spremiste, ljetna kuhinja, radni prostor,
nadstrednica i sl.

d. Gradevine iz prethodnog stavka mogu se graditi prislonjene uz osnovnu zgradu na nacin
da s njom ¢ine skladnu cjelinu, ili se mogu graditi kao samostoje¢e gradevine na istoj
gradevnoj Cestici.

e. Ako se pomocna gradevina gradi kao samostojea, mora se graditi na udaljenosti
najmanje 3,0 m od susjednih meda, a moze se graditi i na medi uz suglasnost susjeda (osim
bazena). Zid koji se nalazi na medi ne smije imati otvore i mora se izvesti kao protupozarni
zid minimalne vatrootpornosti 2 sata, i duzine najvise 7,0 m.

f. Najmanja dozvoljena udaljenost potpuno ukopanog bazena za plivanje (3koljka) od mede
gradevne Cestice je 1,0 m.

g. Najmanja dozvoljena udaljenost svih pomoc¢nih gradevina od regulacijskog pravca je 5,0
m, osim pomocénih gradevna navedene u stavku 8. ovog €¢lanka.

h. Voda s krova pomoc¢ne gradevine mora se odvesti na vlastitu gradevnu Cesticu.

i. PovrSina pomoc¢ne zgrade uraCunava se u povrsinu izgradenosti gradevne Cestice i u
obracun gradevinske (bruto) povrsine, osim: a. potpuno ukopanog bazena, b. sabirne jame c.
cisterne za vodu d. spremnika za gorivo i sli¢no, ako su u cijelosti ukopani u teren ili najviSe
0,60 m iznad razine uredenog terena, kao ni: e. konzolne istake krovista f. elementi za zastitu
od sunca (pergola, i sl.) g. elementi uredenja okolisa (prilazne stepenice, vanjske
komunikacije i terase, potporni zidovi i sl.).

j. Visina pomoéne gradevine ne smije biti veca od 4,0 m i katnost podrum, prizemlje i krov
(skoSeni ili ravan).

k. Oblikovanje pomoc¢nih gradevina mora biti u skladu s osnovnhom zgradom, a prema
odredbama ovog Plana.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: NGPN

- Ovim planom se odreduje gradevinsko podrucje naselja gdje je stanovanje osnovna namjena
prostora, a dijeli se na izgradeni i neizgradeni dio GP-a naselja: ¢l. 8.

Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: IGPN - Gl
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Minimalna Sirina gradevne Cestice na mjestu gradevnog pravca iznosi: ¢ za
slobodnostoje¢u gradevinu 14 m, « za jedinicu dvojne gradevine 10,00 m, ¢ za jedinicu u nizu
6,00 m (a najviSe 10 m)
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b. Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja, zbog zate€enog stanja na terenu
(izgradenost susjednih gradevnih Cestica, nemogucnosti rjeSavanja vlasni¢kih odnosa i
slino), Sirina gradevne &estice moZze biti manja od propisanih iz prethodnog stavka, s time da
je omogucéena izgradnja gradevine minimalne Sirine 6 m.

c. Uz opée uvjete za gradenje, Planom su utvrdeni prostorni pokazatelji za gradnju stambenih
zgrada unutar gradevinskih podrucja svih naselja Opc¢ine Razanac, i to: ¢l.24. st.1. i st.4.

d. Minimalna veliina gradevne Cestice moZe odstupati od propisanih uvjeta do -5% zbog
zateCenog stanja na terenu (okolna izgradenosti zgradama, javnim povrSinama i drugo) ili
zbog uskladenja s vlasnistvom.

e. U gradevinskom podrucju naselja ako se gradevnoj Cestici zbog formiranja popre¢nog
profila prometnice (izgradnje nove ili rekonstrukcije postoje¢e) smanjuje povrina do 25% od
dozvoljene minimalne gradevne Cestice iz ovih Odredbi, za istu je moguce ishoditi potrebna
odobrenja za gradnju.

f. Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrudja naselja na gradevnoj €estici na kojoj nije
moguce ispuniti uvjete gradenja ovih Odredbi zbog zateenog stanja na terenu (izgradenost
susjednih gradevnih Cestica i sl.), moze se graditi gradevina uz slijedece uvjete: - povrSina
gradevne Cestice ne moze biti manja od 250 m2 za izgradnju nove stambene i pomocne
gradevine. Na takvoj gradevnoj Cestici moze se planirati iskljuCivo izgradnja stambene
gradevine tip A s najviSe dvije (2) stambenih jedinica. Ostali uvjeti primjenjuju se iz Opc¢ih
odredbi za provedbu, odnosno uvjeti za gradnju stambenih zgrada i pomocnih gradevina
unutar gradevinskog podrucja naselja (a koji se odnose na stambenu zgradu tipa A) iz ovog
Plana, - Sirina gradevne Cestice za izgradnju nove stambene zgrade mora omogucitl izvedbu
gradevine Sirine najmanje 6 m.

g. Nije moguce cijepati gradevne Cestice u svrhu nove gradnje, a koja ne ispunjava uvjete iz
ovog Plana osim kada se cijepanjem i spajanjem katastarskih Cestica formira gradevna
Cestica veca od zateCene.

h. Zgrade u gusto izgradenom dijelu gradevinskog podruja naselja (prikazana u
kartografskim prikazima Plana, list 4. gradevinska podrucja naselja) mogu se graditi prema
uvjetima za gradenje gradevina u izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja. Ukoliko
veliCina zateCene gradevne Cestice ne zadovoljava uvjete za gradenje, mogu se primijeniti
iznimke koje slijede: ¢l.26a. st.1.

i. Minimalna povrSina gradevne Cestice na kojoj se moZe planirat izgradnja jedne ili vise
garaza kao slobodnostojecih, dvojnih ili gradevina u nizu, na zasebnoj gradevnoj Cestici je
150 m2.

j- Najmanja veli€ina gradevne Cestice za gradnju nove gospodarske gradevine unutar GP
naselja iznosi 600 m2.

k. Stambene gradevine s poslovnim sadrzajima mogu se graditi unutar GP naselja na
gradevnim €esticama najmanje povrsine 500 m2.

I. Najmanja Sirina gradevne Cestice na kojoj se gradi stambena gradevina s poslovnim
sadrzajima na mjestu gradevnog pravca je 14,0 m.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lzgradeni dio gradevinskog podrucja Cine izgradene i uredene gradevne Cestice i druge
povrSine privedene razli¢itoj namjeni kao i neizgradene i neuredene Cestice zemljiSta koje s
izgradenim dijelom gradevinskog podrucja €ine prostornu cjelinu. Unutar izgradenog dijela
gradevinskog podru¢ja naselja utvrdene su i zone stare jezgre naselja, puCke graditeljske
cjeline i gusto izgradeni dijelovi naselja, u kojima se primjenjuju posebni uvjeti gradenja.

b. Gradevinsko podrudje naselja utvrduje se kao zona mjeSovite namjene. Pored stanovanja
kao osnovne namjene unutar GP naselja Planom se predvida i dozvoljava izgradnja i
uredenje sliedecCih sadrzaja: ¢ gradevine javne i drustvene namjene (3kola, predskolska
ustanova, crkva, zdravstvena ustanova, socijalna skrb, trznica i sl.) « gospodarske gradevine
koje ne ugrozavaju stanovanje kao osnovnu funkciju naselja ili koje ne smanjuju kvalitetu
stanovanja u naselju (trgovina, poslovni sadrzaji, usluge, tihe zanatske radionice i sl.) °
ugostiteljsko-turisticke gradevine (hotel, apartman, pansion, mali kampovi, ugostiteljstvo i sl.)
sa smjestajnim kapacitetom do 80 kreveta. Ovaj se uvjet ne odnosi na gradevine u
ugostiteljsko-turisti¢kim zonama u naselju, a koje se mogu definirati planovima uzeg podrucja
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(ukoliko nisu definirane ovim Planom), s time da najvise 20% gradevinskog podrucja naselja
moze biti definirano kao ugostiteljsko-turistiCka zona, * javne povrSine razliCite namjene
(parkovno uredene povrdine i prirodno zelenilo, zastitne zelene povrSine, drvoredi, travnjaci,
pjeSacke povrsine, trgovi, biciklistiCcke staze i drugo) ¢ uredena obala i mjesne luke -
sportsko-rekreacijske gradevine i sadrzaji (igralista, dvorane, bazeni, vodeni sportovi i dr.) °
groblja « infrastrukturni koridori i povrSine  gradevine komunalne namjene

c. Nestambeni sadrzaji se mogu smijestiti u stambeno-poslovnoj gradevini ili se mogu planirati
kao samostojece gradevine uz primjenu dodatnih uvjeta iz ovog Plana (uvjeti smjestaja
gospodarskih djelatnosti ili uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti). Planovima uzeg podrucja
mogu se utvrditi i zasebne zone nestambene namjene (ukoliko nisu definirane ovim Planom).
Izuzetak €ine industrijske gradevine koje se mogu planirati iskljuivo u za to predvidenim
izdvojenim zonama izvan naselja.

d. Pod pojmom zgrade stambene namjene podrazumijevaju se zgrade (uklju€ivo i pomoéne
gradevine) koje su u potpunosti namijenjene stanovanju.

e. Planom se dozvoljava izgradnja slijedecih vrsta stambenih zgrada: « stambena zgrada tipa
A - stambena zgrada tipa B.

f. U starim jezgrama naselja i u puckim graditeljskim cjelinama (oznacena u kartografskim
prikazima Plana, list 4. gradevinska podrucja naselja), moguce su interpolacije novih
gradevina na gradevnim Cesticama na kojima nije moguce ispuniti uvjete gradenja ovih
Odredbi, zbog zate¢enog stanja na terenu (izgradenost susjednih gradevnih Cestica i sl.). U
tom sluaju namjena moze, osim stambene, biti poslovna (trgovine, ugostiteljske i usluzne
djelatnosti, tihi obrt itd.), koja nec¢e ometati osnovnu funkciju stanovanja.

g. Montazno-demontazne gradevine mogu se koristiti za trgovinsku ili usluznu namjenu.

h. Planom se dozvoljava smjeStaj gospodarskih djelatnosti unutar gradevinskih podrucja
naselja uz uvjet da njihovo funkcioniranje ili sadrZaji nisu u koliziji sa stanovanjem kao
osnovnom namjenom prostora ili na bilo koji na€in smanjuju kvalitetu stanovanja.

i. Gospodarski sadrzaji mogu biti trgovackog, ugostiteljskog, turistickog, servisnog
(autopraonica, razni servisi za popravak kucanskih aparata i sl.) karaktera, te usluzne
funkcije (brijacnice, frizerske radnje, pediker i sl.) i druge.

j. Pod pojmom gospodarske zgrade, ovim se Planom podrazumijevaju gradevine koje nemaju
stambene povrsine ili kada stambena povrsina obuhva¢a manje od 50% gradevinske (bruto)
povrsine zgrade.

k. Pod pojmom stambene zgrade ovim se Planom smatraju gradevine koje nemaju poslovne
prostore ili koje pored stambene namjene sadrzavaju manje od 50% gradevinske (bruto)
povrsine namijenjene za obavljanje gospodarskih djelatnosti.

I. Unutar stambene zgrade Planom se dozvoljava uredenje poslovnih prostora za sljedece
djelatnosti: « proizvodne i usluzne -« turistiCko ugostiteljske

m. Pod proizvodne i usluzne djelatnosti u smislu odredbi ovoga Plana smatraju se tihe
djelatnosti koje ne smanjuju kvalitetu stanovanja kao §to su: « frizerski, kozmeticki saloni i sl. *
krojaCke radionice i sl. « uredi, apoteke i sl. « trgovacki sadrzaji

n. Pod turisticko-ugostiteljske djelatnosti u smislu odredbi ovoga plana smatraju se slijedecih
slijede¢e djelatnosti: < smijestaj i boravak gostiju (turisticki apartmani i sobe) ¢ pruzanje
ugostiteljskih usluga (restorani, picerije, barovi i sl.)

0. Za apartmane za smjestaj i boravak gostiju u sklopu stambene gradevine primjenjuju se
kriteriji za stambene gradevine (npr: broj apartmana odreduje se dozvoljenim brojem stanova
za odredeni tip stambene gradevine i sl.)

p. Pod pojmom zgrade javne i drustvene namjene ovim se Planom podrazumijevaju zgrade
koje nemaju stambene povrSine ili kada stambena povrSina obuhva¢a manje od 50%
gradevinske (bruto) povrsine svih gradevina na gradevnoj Cestici.

g. Pod pojmom stambene zgrade ovim se Planom smatraju gradevine koje nemaju prostore
javne i druStvene namjene ili koje pored stambene namjene sadrZzavaju manje od 50%
gradevinske (bruto) povrSine namijenjene za obavljanje djelatnosti javne i drustvene
namjene.
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a. Unutar granica gradevinskog podrucja naselja gradevine se mogu graditi isklju€ivo na
gradevnim Cesticama ili na povrS§inama koncesijskog dobra s pravom gradenja.

b. Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se planirati jedna ili viSe gradevina ukoliko &ine
jedinstvenu funkcionalnu cjelinu (jedinstveni akt za gradenje). Pored osnovne zgrade na istoj
gradevnoj Cestici moze se planirati i izgradnja pomoc¢nih zgrada. Planirane zgrade moraju
kumulativno zadovoljiti uvjete u pogledu maksimalnog koeficijenta izgradenosti (kig) i
iskoristivosti (kis) gradevne Cestice, te maksimalnu ukupnu (bruto) izgradenu povrsinu
zgrade, a u skladu s uvjetima propisanim za odredenu vrstu zgrade ovisno o zoni u kojoj se
nalazi.

c. Pored glavne zgrade na istoj gradevnoj Cestici moguce je graditi i pomoéne gradevine uz
uvjet da su kumulativho ispunjeni uvjeti u pogledu: max koeficijenta izgradenosti (kig),
iskoristivosti (kis) gradevne Cestice.

d. Planom nije dozvoljena postava mobilnih gradevina na gradevnoj &estici stambene
namjene u svrhu stalnog ili povremenog stanovanja.

e. Minimalna udaljenost regulacijskog pravca od ruba kolnika treba osigurati moguénost
gradnje odvodnog kanala, usjeka i nogostupa. Primjena uvjeta nije obvezna za postojece
zgrade

f. Gradevni pravac utvrduje najmanju mogucu udaljenost fronte gradevine od regulacijskog
pravca.

g. Ukoliko se na prednjem procelju gradevine pojavi bilo kakva istaka (balkon, streha i sl.)
gradevni pravac definiran je njome.

h. Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 5,0 m ukoliko nije posebnim
propisima, planom uzeg podrucja ili posebnom odredbom drugadije utvrdeno.

i. Kada se dvije ili viSe meda gradevne Cestice nalaze uz prometnu povrSinu, udaljenost
gradevnog od regulacijskog pravca uz cestu (prometnicu) iznosi najmanje 5 m. Udaljenost
gradevine od meda s ostalim prometnim povrSinama utvrduje se prema uvjetima koji vrijede
za utvrdivanje udaljenosti gradevine od susjednih meda iz ovog Plana.

j. lznimno, u izgradenim dijelovima gradevinskog podruéja naselja, u slu¢aju kada se
gradevinski pravac definira polozajem susjednih gradevina na neposredno susjednim
gradevnim Cesticama, interpolirana gradevina moze se planirati na udaljenosti manjoj od
minimuma utvrdenog ovim odredbama, pa €ak i neposredno uz prometnu povrsinu (pri ¢emu
se preklapa regulacijski i gradevinski pravac). U tom slu¢aju minimalna udaljenost utvrduje se
u skladu s najudaljenijom susjednom gradevinom.

k. U slu¢ajevima definiranja regulacijskog pravca za postoje¢e zgrade u postupku formiranja
gradevne Cestice kada nije moguce postivanje uvjeta ovih odredbi, bez uklanjanja postojecée
zgrade, regulacijski pravac prilagodava se zate¢enom stanju izgradenosti .

|. Garaza se moZe graditi kao aneks uz osnovnu gradevinu pod uvjetom da ne prelazi
propisani koeficijent izgradenost i iskoristivosti.

m. Udaljenost samostojeCe gradevine, te zadnje gradevine u nizu i otvorena strana dvojne
gradevine od susjedne mede ne moze biti manja od 3 m. Na istoj udaljenosti moraju biti i
istake na boc¢noj ili straznjoj fasadi gradevine. lzuzetak ¢ine podzemne etaze gradevine Ciji
potpuno ukopani dio moze biti udaljen najmanje 1,0 m od ostalih meda gradevne Cestice.

n. Udaljenost gradevine od pristupnog puta (preko kojeg se ostvaruje pristup na prometnu
povrSinu za najvise Sest zgrada) ili od dijela gradevne Cestice koja sluzi kao pristup na
prometnu povrsinu, je najmanje 1,5 m. lzuzetak Cine gradevine unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja kada udaljenost od pristupnog puta ili dijela gradevne Cestice
koja sluzi za ostvarivanje pristupa na prometnu povrdinu moze biti i manja od 1,5 m, iznimno i
do samog puta koji je minimalne Sirine 3,0 m. Iznimka se primjenjuje kada se vrSi
rekonstrukcija ili dogradnja postojeée gradevine.

0. Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja moguca su odstupanja od
vrijednosti koje su odredenen ovim odredbama i to u slu¢ajevima kada je udaljenost veé
postoje¢e (susjedne) gradevine od mede manja od Planom propisanog minimuma. U tom
slu¢aju nova gradevina moze se graditi: a) kao slobodnostojeca zgrada na istoj udaljenosti
kao i susjedna, ali ne manjoj od 1.0 m, s tim da se ne smiju graditi otvori prema susjednoj
gradevnoj Cestici. b) na medi sa susjedom u slu€aju da je susjedna gradevina izgradena na
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toj medi.

p. U slu€aju izgradnje blize od 3,0 m od mede, dogradivani dio zgrade na toj strani ne moze
imati otvore, a u slu€aju gradnje nove zgrade na medi mora se regulirati pravo pristupa
gradevini sa susjedne Cestice zemlje za potrebe odrzavanja gradevine.

g. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se otklopni otvori s neprozirnim staklom
veli¢ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke u ravnini zida gradevine, te
fiksni ventilacijski otvori veli€¢ine do 30 x 30 cm. Ventilacijski otvori, koji sluze za ventilaciju
sanitarnih, ugostiteljskih (kuhinja) i drugih proizvodno-radnih sadrzaja s intenzivnim mirisima
ili praSinom trebaju se izvesti vertikalno iznad kroviSta gradevine.

r. Planom je dozvoljena gradnja stambenih zgrada tipa A i B u svim naseljima Opcine
Razanac.

s. U gradevinskom podruc¢ju naselja ako se gradevnoj Cestici zbog formiranja poprec¢nog
profila prometnice (izgradnje nove ili rekonstrukcije postoje¢e) smanjuje povrsina do 25% od
dozvoljene minimalne gradevne Cestice iz ovih Odredbi, udaljenost gradevnog pravca od
regulacijskog pravac moze biti manji od utvrdenog iz ovog Plana.

t. U starim jezgrama naselja i u puckim graditeljskim cjelinama (oznacena u kartografskim
prikazima Plana, list 4. gradevinska podrudja naselja), moguce su interpolacije novih
gradevina na gradevnim Cesticama na kojima nije moguée ispuniti uvjete gradenja ovih
Odredbi. zbog zate€enog stanja na terenu (izgradenost susjednih gradevnih Cestica i sl.). U
tom slu€aju gradevina moze biti izgradena 1 m od mede ili i na jednoj ili viSe meda gradevnih
Cestica, uz uvjet da je na toj medi ve¢ izgradena gradevina te da se time ne ugrozava
sigurnost prometa, kvaliteta Zivota susjeda, i da se ispune uvjeti iz posebnih propisa koji se
odnose na zastitu od pozara. Gradevinski pravac nove gradevine mora se izjednaditi sa
susjednim gradevinama (primjenjuje se udaljenost najudaljenije neposredno susjedne
zgrade).

u. Udaljenost gradevine od susjedne gradevne Cestice za sve nove gradevine u gusto
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja mora biti najmanje 1,20 m, uz uvjet da su
ispunjeni uvjeti iz posebnih propisa (zastita od pozara).

v. Kad se na zasebnoj gradevnoj Cestici planira izgradnja jedne ili viSe garaza kao
slobodnostojecih, dvojnih ili gradevina u nizu, tada je min. udaljenost od susjedne mede 2,0
m, a min. udaljenost od regulacijskog pravca je istovjetna Planom odredenim udaljenostima
stambenih zgrada u pojedinim zonama.

w. Lokacija montazno-demontaznih gradevina dozvoljava se prvenstveno uz sadrzaje i
povrSine javne namjene (trznica, gradevine Skolstva, kulture, sporta - rekreacije i groblje) u
okviru njihovih gradevnih &estica. Osim navedenog, montazno-demontazne gradevine mogu
se smjestiti i unutar negradivih povrSina gradevne ¢&estice trgovacke, usluzne ili
komunalno-servisne namjene.

X. Lokacija montaZzno-demontaZznih gradevina treba biti takva da ne ometa odvijanje kolnog i
pjeSatkog prometa, te se uz iste treba izvesti proSirenje pjeSacke povrSine adekvatno
povrsini gradevine.

y. Gospodarske djelatnosti mogu se smjestiti u stambenoj zgradi ili u zasebnoj zgradi uz
stambenu zgradu. Gospodarske zgrade mogu se planirati i kao zasebne gradevine za koje se
ne formiraju posebne zone.

z. Najmanja udaljenost gospodarske gradevine od susjedne gradevne &estice je 5,0 m (3,0 m
u izgradenom dijelu GP naselja.

aa. Najmanja udaljenost gospodarske gradevine od regulacijskog pravca je 10,0 m, odnosno
5,0 m ukoliko se promet u mirovanju smijesta iza gradevnog pravca (osim ako Odredbama ili
Zakonom o cestama nisu odredene vece vrijednosti.

ab. Za stambene gradevine s poslovnim sadrZajima najmanja udaljenost od susjedne
gradevne Cestice je 3 m.

ac. Za stambene gradevine s poslovnim sadrZajima najmanja udaljenost gradevine od
regulacijskog pravca je 5,0 m (osim ako ovim Odredbama ili posebnim propisima nisu
odredene vece vrijednosti).

ad. Na stambenu zgradu s gospodarskim sadrzajima u izgradenom dijelu gradevinskog
podrucja naselja mogu se primijeniti iznimke koje se odnose na stambene zgrade a u
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pogledu udaljenosti od meda i udaljenosti gradevnog od regulacijskog pravca.

ae. Gospodarske djelatnosti mogu se obavljati u stambenoj zgradi u kojoj je predviden
prostor za tu djelatnost. Gospodarske djelatnosti mogu se smijestiti i u zasebnoj gradevini
smjestenoj na istoj gradevnoj €estici na kojoj se nalazi i stambena zgrada. Zasebna poslovna
gradevina moze biti prislonjena uz stambenu zgradu ili se moze smjestiti na gradevnoj Cestici
kao samostojeéa zgrada.

af. Javne i drustvene djelatnosti mogu se smijestiti u stambenoj zgradi ili u zasebnoj zgradi uz
stambenu zgradu. Zgrade javne i drustvene namjene mogu se planirati i kao zasebne
gradevine za koje se ne formiraju zasebne zone. Planom uzeg podrucja moze se utvrditi
zona javne i druStvene namjene.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Cl.24. st.1. i st.4.

b. U gradevinskom podrucju naselja ako se gradevnoj Cestici zbog formiranja popre¢nog
profila prometnice (izgradnje nove ili rekonstrukcije postoje¢e) smanjuje povrsina do 25% od
dozvoljene minimalne gradevne Cestice iz ovih Odredbi, koeficijent izgradenosti obracunava
se u odnosu na odredenu minimalnu dozvoljenu gradevnu Cesticu iz ovih Odredbi za
pripadaju¢u zonu.

c. U starim jezgrama naselja i u puckim graditeljskim cjelinama (oznaCena u kartografskim
prikazima Plana, list 4. gradevinska podrucja naselja), moguce su interpolacije novih
gradevina na gradevnim Cesticama na kojima nije moguce ispuniti uvjete gradenja ovih
Odredbi. zbog zate€enog stanja na terenu (izgradenost susjednih gradevnih Cestica i sl.). U
tom slucaju za izgradnju nove zgrade koeficijent izgradenost moZze iznositi do 0,5.

d. Zgrade u gusto izgradenom dijelu gradevinskog podrudja naselja (prikazana u
kartografskim prikazima Plana, list 4. gradevinska podrucja naselja) mogu se graditi prema
uvjetima za gradenje gradevina u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja. Ukoliko
veliina zateCene gradevne Cestice ne zadovoljava uvjete za gradenje, mogu se primijeniti
iznimke koje slijede: ¢l.26a. st.1.

e. Najvisi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice na kojoj se gradi gospodarska
gradevina (osim proizvodno-usluzne i ugostiteljsko-turisti¢ke) iznosi 0,3.

f. NajviSi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice sa stambenom gradevinom s
poslovnim sadrzajima iznosi 0,3.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Cl.24. st.1.ist4.

b. U gradevinskom podrudju naselja ako se gradevnoj Cestici zbog formiranja poprec¢nog
profila prometnice (izgradnje nove ili rekonstrukcije postoje¢e) smanjuje povrsina do 25% od
dozvoljene minimalne gradevne Cestice iz ovih Odredbi, koeficijent iskoristivosti obracunava
se u odnosu na odredenu minimalnu dozvoljenu gradevnu desticu iz ovih Odredbi za
pripadajucu zonu.

c. U starim jezgrama naselja i u puckim graditeljskim cjelinama (oznacena u kartografskim
prikazima Plana, list 4. gradevinska podrucja naselja), moguc¢e su interpolacije novih
gradevina na gradevnim Cesticama na kojima nije moguée ispuniti uvjete gradenja ovih
Odredbi. zbog zate€enog stanja na terenu (izgradenost susjednih gradevnih Cestica i sl.). U
tom slu€aju za izgradnju nove zgrade koeficijenti iskoristivosti i visina primjenjuju se prema
Planom propisanim uvjetima za izgradeni dio gradevinskog podru¢ja naselja ovisno o
planiranoj namijeni.

d. Zgrade u gusto izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja (prikazana u
kartografskim prikazima Plana, list 4. gradevinska podrucja naselja) mogu se graditi prema
uvjetima za gradenje gradevina u izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja. Ukoliko
veliCina zateCene gradevne Cestice ne zadovoljava uvjete za gradenje, mogu se primijeniti
iznimke koje slijede: ¢l.26a. st.1.

e. Kod gradnje gospodarske gradevine, najviSi koeficijent iskoristivosti (kisn) nadzemnih
etaza gradevne Cestice iznosi 0,6.

f. Kod gradnje gospodarske gradevine, najvisi ukupni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne
Cestice iznosi 1,2.
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g. Za gradnju stambene gradevine s poslovnim sadrZajima najviSi koeficijent iskoristivosti
nadzemnih etaza (kisn) gradevne Cestice iznosi 0,9.

h. NajviSi ukupni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice za gradnju stambene
gradevine s poslovnim sadrzajima iznosi 1,5.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Za gradenje stambene zgrade tipa A primjenjuje se uvjet da najve¢a gradevinska (bruto)
povrdina svih nadzemnih etaza zgrade ovisi o vrsti zgrade i to:. - Za samostoje¢u zgradu 400
m2 (do 550 m2 s pomoénim zgradama) - za jedinicu dvojne zgrade 200 m2 (do 300 m2 s
pomoc¢nim zgradama) - za zgradu u nizu 150 m2 (do 250 m2 s pomoénim zgradama).

b. NajviSa gradevinska (bruto) povrSina kod gradenja stambene zgrade tipa B je 600 m2 (do
750 m2 s pomoénim gradevinama), racunajuéi sve nadzemne etaze.

c. U starim jezgrama naselja kada se pristup gradevine na prometnu povrSinu ostvaruje
isklju€ivo pjesackim pristupom, dozvoljena je izgradnja nove zgrade Cija gradevinska (bruto)
povrsina ne prelazi 200 m2 s najviSe dvije stambene jedinice.

d. Za gospodarsku gradevinu, najvida gradevinska (bruto) povrSina nadzemnih etaza zgrade
iznosi 600 m2, odnosno 2.500 m2 za maniji trgovinski centar.

e. Za stambenu gradevinu s poslovnim sadrzajima, najviSa gradevinska (bruto) povrSina
nadzemnih etaza zgrade iznosi 600 m2.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Broj etaZa odreduje se na dijelu gradevine na kojem je veci broj etaza.

b. Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine
na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno
vrha nadozida potkrovlja, Cija visina ne moze biti visa od 1,2 m. Kod kosog i viSestreSnog
krova visina se mjeri na mjestu lomne toCke procelja i kosine krova. Iznimno, kod gradnje na
kosom terenu, visina gradevine i katnost mjeri se na mjestu presjeka gradevine paralelno sa
slojnicama terena. U visinu gradevine ne raCunaju se izlazi stubista ili strojarnice dizala na
krovnim terasama, kao ni ulazi u podzemne ili suterenske etaze garaza.

c. lzlazna stubista i tehnika iz prethodnog stavka mogu imati visinu najvise do 3 m mjereno
od gornje kote uredene prohodne terase na kojoj se nalaze. Ukupna tlocrtna povrsina izlaznih
stubista i tehnike mozZe obuhvacati najvise do 25 % krovne povrsine.

d. Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konac¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je
najmanje jednim svojim procCeljem izvan terena.

e. Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50 % svoga
volumena u konaéno uredeni zaravnani teren.

f. Podrumska i suterenska etaZa je dozvoljena na cijelom podruéju obuhvata Plana.

g. Podrum se raCuna kao podzemna etaza, a suteren se raCuna kao nadzemna etaza kod
proracuna koeficijenta iskoristivosti (kis i kisn).

h. Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najvise 1,5 m iznad konaéno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz
proCelje gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili
krova).

i. Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja.

j. j. Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno
ispod kosog ili ravnog krova. U slu€aju gradnje zgrada s ravnim krovom moguca je
reducirana nadogradnja jedne krovne etaze (nadgrade), koja se raCuna u ukupan broj etaza
(kao potkrovlje), uz uvjet da kut Sto ga zatvara najvisa to¢ka vanjskog ruba nadgrada i rub
krovne trase ravnog krova nije veci od 23°.

k. Za gradenje stambene zgrade tipa A primjenjuje se uvjet najvid8a dozvoljena katnost je:
Po+S+P+Pk ili Po+S+P+1+ Krov. NajviSa visina zgrade ovisi o nacinu gradnje, i to: - 10 m,
odnosno 11,5 m na terenu nagiba veéeg od 12% za samostoje¢u zgradu - 7,5 m, odnosno
9,0 m na terenu nagiba veceg od 12% za jedinicu dvojne gradevinu - 6,0 m, odnosno 7,5 m
na terenu nagiba veéeg od 12% za jedinicu gradevine u nizu. Broj stambenih jedinica za
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stambenu zgradu tip A ovisi o nadinu gradnje, i to: - najviSe tri (3) stana za samostojecu
zgradu - najviSe dva (2) stana za dvojnu zgradu - najviSe jedan (1) stan za zgradu u nizu.

|. Za gradenje stambene zgrade tipa B najviSa dozvoljena katnost je: Po+S+P+1+Pk ili
Po+S+P+2+Krov. NajviSa visina zgrade je 10,0 m, odnosno 11,5 m na kosim terenima >
12%. Stambena zgrada tipa B moze imati najviSe Sest (6) stanova u naselju Razanac, Rtina i
Ljubac i Cetiri (4) stana u ostalim naseljima Opc¢ine Razanac.

m. Iznimno, za zapocete i nedovrSene dvojne zgrade i nizove, dozvoljava se visina i volumen
stambenih jedinica u skladu sa zate¢enim stanjem susjednih zgrada u nizu.

n. U starim jezgrama naselja i u puckim graditeljskim cjelinama (oznacena u kartografskim
prikazima Plana, list 4. gradevinska podrudja naselja), moguce su interpolacije novih
gradevina na gradevnim Cesticama na kojima nije moguce ispuniti uvjete gradenja ovih
Odredbi. zbog zate€enog stanja na terenu (izgradenost susjednih gradevnih Cestica i sl.). U
tom slu€aju za izgradnju nove zgrade kod odredivanja visine primjenjuju se odredbe prema
Planom propisanim uvjetima za izgradeni dio gradevinskog podrudja naselja ovisno o
planiranoj namjeni odnosno najvi$a visina gradevine ne smije biti viSa od 10,0 m, odnosno od
najviSe neposredne susjedne gradevine, i katnost Po+S+P+1+2+Pk.

0. Kod izgradnje jedne ili viSe garaza kao slobodnostojecih, dvojnih ili gradevina u nizu, na
zasebnoj gradevnoj Cestici najveca visina je 4,0 m i katnost Po+P.

p. NajviSa visina zgrade gospodarske namjene je 9,0 m, odnosno 10,5 m na kosim terenima
> 12% i katnost Po+(S)+P+2.

g. Za stambene gradevine s poslovnim sadrzajima najviSa dozvoljena katnost je: Po+P+2 ili
Po+S+P+1+ Pk. NajviSa visina gradevine je 10,0 m, odnosno 11,5 m na terenima nagiba
veceg od 12%.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Montazno-demontazne gradevine izvode se kao tipske (s certifikatom proizvodaca),
modularne veli¢ine maksimalno 3,0 x 6,0 m, visine do 3,0 m.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i kroviSta, te koristeni
gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnom izgradnjom, nacinom i tradicijom
gradnje i krajobraznim vrijednostima podnebilja.

b. Gradevine koje se izgraduju kao dvojne ili kao ku¢e u nizu moraju Ciniti arhitektonsku
cjelinu.

c. Dvojnim gradevinama smatraju se dvije gradevina koje se naslanjaju jedna na drugu s
mogucim posmikom najvise 30% duzine zabatnih zidova.

d. Osim u staroj jezgri naselja, dozvoljeno je odstupanje od tradicijskih elemenata u pogledu
oblikovanja procelja, krovista, otvora i materijala (staklene fasade, ravni krov i sl.) u cilju
afirmacije suvremenog arhitektonskog izri€aja, a horizontalni i vertikalni gabariti gospodarskih
gradevina mogu odstupati od okolne izgradnje u skladu s uvjetima smjestaja gospodarskih
djelatnosti.

e. Dopusteno je postavljanje sunc€anih kolektora i fotonaponskih ¢elija. Njihova postava treba
biti u okviru krovne plohe ili proCelja gradevine, osim glavnog (prednjeg,-uli€énog) pri cemu
mogu pokriti najvise 50% povrsine.

f. Krov moze biti kosi, na dvije ili viSe voda ili ravni prohodni ili neprohodni krov. Planom je
dozvoljena i kombinacija kosog krova i krovnih terasa.

g. Za pokrov je dozvoljena upotreba valovitog i utorenog crijepa ili kupe kanalice. lako se
mogu primjenjivati i drugi, moderni materijali (izuzev stare jezgre) koriStenje Sindre i sli¢nih
kontinentalnih materijala te gradnja bacdvastih krovova nije dozvoljeno. Boja pokrovnog
materijala u pravilu se izvodi od crvenih zemljanih nijansi.

h. KroviSte ne smije imati strehu.

i. Vijenac krova moze biti najvise 20-25 cm istaknut od ruba fasade gradevine, a na zabatu 10
cm.

j- Max nagib krova je 23°.
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k. Fasadne povrsine stambenih zgrada trebaju se izvoditi prvenstveno u kamenu ili Zbukati.
Dozvoljena je kombinacija kamena, Zbuke i drugih materijala. Gospodarske zgrade mogu se
oblagati i drugim, modernim materijalima.

I. Kod fugiranja fasade u kamenu ne smiju se isticati fuge, ve¢ ih je potrebno svijetlo tonirati.
Nije dozvoljeno obljepljivanje fasade plo¢ama od Skriljaca.

m. Zbukane fasade moraju se odmah bojati nakon Zbukanja i to prvenstveno u svijetlim
tonovima.

n. U starim jezgrama naselja i u puckim graditeljskim cjelinama (oznacena u kartografskim
prikazima Plana, list 4. gradevinska podrudja naselja), moguce su interpolacije novih
gradevina na gradevnim Cesticama na kojima nije moguce ispuniti uvjete gradenja ovih
Odredbi. zbog zate€enog stanja na terenu (izgradenost susjednih gradevnih Cestica i sl.). U
tom sluCaju gradevinski zahvat mora postovati staru autohtonu arhitekturu unutar jezgre.
Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i krovista, te KkoriSteni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, nacinom i tradicijom
gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja. Stolarija treba biti drvena, svi otvori moraju
biti tradicionalnih oblika, da svojom visinom budu viSi a Sirinom uzi. Potrebo je izbjegavati
balkone velikih poteza duz Citavog procelja. Prilikom izgradnje novih gradevina, krovovi
moraju biti na dvije, tri ili Cetiri vode, s pokrovom od kupe kanalice. U starim jezgrama nije
moguce planirati gradevine s ravnim krovom.

0. Kod gradnje stambenih gradevina s poslovnim sadrzajima, stambeni sadrzaj obuhvaca
viSe od 50% gradevinske (bruto) povrsine svih zgrada na gradevnoj Cestici.

p. Gospodarski sadrzaj unutar stambene zgrade moze se planirati samo ako se ne naruSava
stambena funkcija gradevine.

g. Gospodarski sadrzaji u sklopu stambene zgrade ¢e se smijestiti u prizemlju. Turisti¢ki
apartmani i dobe, uredi i medicinske ordinacije mogu se smjestiti i na ostalim etazama.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ne moze se dozvoliti gradenje gradevina, potpornih zidova i ograda, te podizanje nasada
koji bi onemogucavalo proSirenje ulica i uklanjanje o$trih zavoja, odnosno koji bi zatvarali
vidno polje i time ometali promet. Primjena uvjeta nije obvezna za postoje¢e zgrade.

b. Prostor izmedu gradevnog i regulacijskog pravca mora se u pravilu urediti kao ukrasni vrt,
koristeCi prvenstveno autohtoni biljni fond. U ovom prostoru mogu se smijestiti parkiraliSne
povrsine te vodonepropusne sabirne jame, potpuno ukopani bazeni i uredaji za procis¢avanje
otpadnih voda, te ostala komunalna infrastruktura.

c. U slu€ajevima kada je razina gradevne Cestice niza od razine pristupne prometne povrsine
dozvoljava se priklju¢enje gradevne Cestice na prometnu povrsinu preko priklju¢ne gradevine
koja se moze graditi i do samog regulacijskog pravca, i to: a) stubiste po kojem se ostvaruje
pristup na javnu povrSinu b) ploha u razini s prometnom povrS§inom za smjestaj motornih
vozila u mirovanju. Ploha moze biti gradena na stupovima ili moze Ciniti zavrSnu razinu
pomocne gradevine (konoba, cisterna, spremiste i dr), podruma ili suterena, c) nasip (rampa)
s potpornim zidovima i sli¢no.

d. Na gradevnoj Cestici potrebno je maksimalno sacuvati postojeée drvece. Prilikom
definiranja tlocrta gradevine u okviru zadanih normi, potrebno je maksimalno respektirati
postojece visoko zelenilo. Ukoliko nije moguce izbjeci uklanjanje odredenog broja stabala,
potrebno je posaditi odgovarajuci broj na slobodnim dijelovima parcele.

e. Najmanje 20% gradevne Cestice treba urediti parkovnim nasadima ili prirodnim zelenilom,
osim u gusto izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja, u staroj jezgri naselja i u
postoje¢im starim aglomeracijama izvan naselja.

f. Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne naruSavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i
gradevina.

g. Dozvoljena su nasipavanja terena u svrhu uredenja gradevne €estice i podizanja nivelete
zateCenog terena, a u skladu s uvjetima koji slijede: a) nasipavanjem se ne smije bitno
poremetiti zate€eno stanje u odnosu na susjedne gradevne Cestice ili pristupne prometne
povrdine b) nasipavanjem se ne smije bitno poremetiti prirodno otjecanje povrsinskih voda na
Stetu okolnih gradevnih Cestica.
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h. Podne povrsine dvorista, terasa i puteljke na Cestici poplo¢ati kamenom, opekom, drvetom,
betonskim elementima ili drugim sli¢nim materijalom.

i. Nad dvoristima ili terasama dozvoljava se postava odrina i tradicijsko zelenilo. Na
nenatkrivenim balkonima moguce je postavljanje platnenih tendi.

j. Uliéna ograda gradevne Cestice se izvodi masivnim dijelom do visine 1.0 m, dok se vece
visine mogu izvesti samo prozracnim elementima (reSetka, mreza, zivica i sl.). Ukupna tako
izvedena ograda ne moze biti viSa od 2 m mjereno od nize kote kona¢no zaravnatog terena s
obje strane zida.

k. Iznimno od prethodnog stavka, ograde mogu biti i viSe od 1,0 m, odnosno 2,0 m, kada je to
nuzno radi pridrzavanja terena (potporni zidovi), zastite ili zbog nacina koriStenja gradevine i
povrdina (gospodarskih, portskih, rekreacijskih i drugih). Unutar stare jezgre naselja ogradni
zid moze biti graden visine do 2,0 m i u cijelosti izgraden kao masivni zid. Uz suglasnosti
nadleznog konzervatorskog odjela visina zida moze biti i veca.

I. Umjesto &vrstih ograda moguce je podic¢i ograda od autohtonog zelenila (zivica) visine do
2,0m.

m. Prilikom gradnje ili rekonstrukcije gradevina, potrebno je osigurati sljedeci najmaniji broj
parkiraliSnih/garaznih mjesta (PM), ovisno o vrsti i namjeni gradevine: ¢1.59. st.2.

n. U gusto izgradenim dijelovima, starim i povijesnim jezgrama naselja, te u okviru puckih
graditeljskih cjelina, potreban broj parkiraliSnih mjesta moZe se smijestiti na javnim
povr§inama (osim na parkovno uredenim povrdinama) i na zasebnoj Cestici zemlje
(parkiraliSna povrsina ili garaza) u naselju, uz uvjet da je zasebna parkiraliSna povrsina
uredena prije ili za vrijeme izgradnje takve gradevine, a vlasni¢ki odnosi pravno regulirani.

0. U svim gradevinskim podrucjima naselja (izgradena i neizgradena) moguce je urediti
zasebnu Cesticu zemlje za smjestaj prometnih vozila u mirovanju za viSe gradevnih Cestica
pod uvjetom da gradevine tvore funkcionalnu cjelinu (gradevine u nizu, gradevine orijentirane
na zajednicke prostore i povrsine i sl.).

p. Broj parkiralidnih mjesta utvrdit ¢e se za sve planirane sadrzaje kumulativno, a u skladu s
uvjetima iz ovog Plana.

g. Na zemljistu na kojem se gradi gospodarska gradevina, najmanje 20 % gradevne Cestice
treba urediti u zastitnom i ukrasnom zelenilu koristeéi autohtone biljne vrste.

r. Najmanje 20 % gradevne Cestice na kojoj se gradi stambena gradevina s poslovnim
sadrzajima treba urediti u zastitnom i ukrasnom zelenilu koristeéi autohtone biljne vrste.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Svaka gradevna Cestica mora imati kolni ili pjeSacki pristup na prometnu povrsinu
minimalne S$irine 5,0 m. Pristup na prometnu povrSinu ostvaruje se preko javne ceste,
nerazvrstane ceste, povrSine u vlasnisStvu vlasnika gradevne Cestice, povrdine na kojoj je
oshovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice ili povrdine najmanje
3,0 m Sirine a koja se u naravi koristi kao prometna povrsina.

b. Kada se ostvaruje priklju¢enje gradevne Cestice na prometnu povrsinu preko druge Cestice
uz suglasnost vlasnika koriStenjem instituta prava sluznosti, takvo prikljuCenje moze biti
duZine najvise 50 m i Sirine najmanje 3,0 m.

c. Sastavni dio gradevne Cestice koji sluzi iskljuCivo kao pristup gradevine na prometnu
povrdinu radi ostvarenja moguénost gradenja u drugom redu od prometne povrsine ne moze
biti duzi od 50 m i uzi od 3,0 m. Dio gradevne Cestice koji sluzi za pristup ne ubraja se u
povrSinu gradevne Cestice niti u izracun koeficijenata za izgradnju i iskoristivosti.

d. U izgradenim dijelovima naselja kada naslijedena situacija na terenu ne dozvoljava,
minimalna Sirina prometne povrSine moZe biti i manja od 5,0 m, ali ne manja od 3,0 m uz
uvjet da duljina pristupnog puta ne prelazi 50 m, odnosno 300 m s ugradenim ugibaliStima
svakih 50 metara (ova iznimka se ne odnosi na novo planirane gradevine gospodarske
namjene).
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e. U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja zateCene prometne povrsine (povrsine
koje se kao takve u naravi koriste i koje ne moraju biti evidentirane u Planu ifili u
katastarskom planu) mogu se zadrzati u zate¢enom stanju. Prometne povrSine uze od 3,0 m
smatrat ¢e se pjeSackim povrdinama.

f. U slu€aju kada nije moguce osigurati kolni pristup minimalne Sirine 3,0 m (u izgradenom
dijelu gradevinskog podrucja) do gradevne Cestice, moguce je ishoditi potrebna odobrenja za
gradnju zgrade max. gradevinske (bruto) povrSine 200 m2. Do takve gradevne Cestice
obvezno je osigurati pristup u skladu sa zate€enim stanjem.

g. U slu€aju kada se gradevna Cestica stambene ili stambeno-poslovne namjene nalazi uz
ceste razliCitog znacCaja (kategorije), priklju¢enje na prometnu povrsinu ostvaruje se preko
ceste nizeg znaCaja, osim kada bi se izazvali nepovoljniji uvjeti priklju¢enja u smislu
sigurnosti prometovanja na prometnici na koju se priklju€uje gradevna Cestica.

h. Gradevine se mogu graditi i uz planirane prometnice koje nisu izvedene u punom
planiranom profilu, a u skladu s ovim Odredbama.

i. Regulacijski pravac je mjesto priklju€enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu. Ukoliko
se zastitni zeleni pojas nalazi izmedu kolnika i regulacijskog pravca priklju¢ak na prometnu
povrsinu ostvaruje se preko zastitnog zelenog pojasa.

j. Gradevna Cestica na kojoj se gradi gospodarska gradevina mora imati kolni pristup Sirine
najmanje 5,0 m.

k. Gradevna Cestica na kojoj se gradi stambena gradevina s poslovnim sadrZajima mora imati
kolni pristup min. Sirine 5,0 m.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Uvjeti za gradnju novih gradevina primjenjuju se i u sluCajevima rekonstrukcije ukoliko
Planom nisu propisani posebni uvjeti.

b. U sluaju rekonstrukcije gradevine, rekonstruirani dio ne smije prekoraiti zateceni
gradevinski pravac, ukoliko bi time bio prekrSen Planom propisan minimum.

c. Kod rekonstrukcije gradevina u izgradenim dijelovima naselja dozvoljeno je vece
odstupanije u pogledu Sirine gradevne Cestice, a u skladu sa zate€enim stanjem.

d. U starim jezgrama naselja i u puckim graditeljskim cjelinama (oznaCena u kartografskim
prikazima Plana, list 4. gradevinska podrucja naselja), moguée su rekonstrukcije postojecih i
interpolacije novih gradevina na gradevnim Cesticama na kojima nije moguce ispuniti uvjete
gradenja ovih Odredbi zbog zateCenog stanja na terenu (izgradenost susjednih gradevnih
Cestica i sl.), gradenje ¢e se odvijati prema uvjetima koji slijede: - za rekonstrukciju postojecée
gradevine koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice mozZe biti i do 1,0, ukoliko se
rekonstrukcijom poboljSavaju uvjeti koriStenja zgrade (ugradnja sanitarnog &vora, dvorisne
terase, garaze i sl.). Za ostale rekonstrukcije i za izgradnju nove zgrade Kkoeficijent
izgradenost moze iznositi do 0,5, a koeficijenti iskoristivosti i visina primjenjuju se prema
Planom propisanim uvjetima za izgradeni dio gradevinskog podrudja naselja ovisno o
planiranoj namjeni, - gradevina moze biti izgradena 1 m od mede ili i na jednoj ili viSe meda
gradevnih Cestica, uz uvjet da je na toj medi veé izgradena gradevina te da se time ne
ugrozava sigurnost prometa, kvaliteta Zivota susjeda i da se ispune uvjeti iz posebnih propisa
koji se odnose na zastitu od pozara, - najviSa visina gradevine ne smije biti visa od 10,0 m,
odnosno od najvise neposredne susjedne gradevine i katnost Po+S+P+1+2+Pk, -
gradevinski zahvat (nova ili rekonstruirana gradevina) mora poStovati staru autohtonu
arhitekturu unutar jezgre. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i
krovista, te koriSteni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama,
na¢inom i tradicijom gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja. Stolarija treba biti
drvena, svi otvori moraju biti tradicionalnih oblika, da svojom visinom budu viSi, a Sirinom uzi.
Potrebno je izbjegavati balkone velikih poteza duz &itavog procelja, - prilikom intervencije na
postoje¢im gradevinama i kod izgradnje novih gradevina, krovovi moraju biti na dvije, tri ili
Cetiri vode, s pokrovom od kupe kanalice. U starim jezgrama nije moguce planirati gradevine
s ravnim krovom, - gradevinski pravac nove gradevine mora se izjednaciti sa susjednim
gradevinama (primjenjuje se udaljenost najudaljenije neposredno susjedne zgrade).

e. Planom je dozvoljena izgradnja novih ili rekonstrukcija postojecih gospodarskih gradevina
u jezgri naselja po uvjetima iz prethodnog stavka.
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f. Namjena mozZe, osim stambene, biti poslovna (trgovine, ugostiteljske i usluzne djelatnosti,
tihi obrt itd.), koja ne¢e ometati osnovnu funkciju stanovanja.

g. U gradevinskom podru¢ju naselja Planom je dozvoljena rekonstrukcija postojecih
gradevina, a prema uvjetima koji slijede: - kada su postojeci lokacijski uvjeti sukladni uvjetima
Plana za predmetnu zonu rekonstrukcija se dozvoljava pod istim uvjetima kao za nove
gradevine - kada je povrsina gradevne Cestice manja od Planom propisanog minimuma za
novu gradnju, rekonstrukcija je dozvoljena samo u postojec¢im tlocrtnim gabaritima gradevine.
Iznimno, za prizemne gradevine moguca je nadogradnja jedne etaze neovisno o najveéem
dopustenom koeficijentu izgradenosti uz poStivanje ostalih uvjeta propisanih Planom za
predmetnu zonu - kada je udaljenost postoje¢e zgrade od susjedne mede manja od Planom
propisane, dozvoljena je nadogradnja jedne ili vie etaZa u skladu sa zate¢enom udaljeno$c¢u
od susjedne mede i uz uvjet da nije dozvoljena ugradnja otvora prema susjedu u
nadogradenom dijelu zgrade. Udaljenost novog dijela gradevine od susjedne mede koji se
dograduje (tlocrtno) mora biti u skladu s uvjetima iz ovog Plana - kada je udaljenost
gradevinskog pravca od regulacijskog pravca manja od Planom propisane, dozvoljena je
rekonstrukcija u skladu sa zateCenom udaljeno$¢u - kada je koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice veéi od Planom propisanog, dozvoljena je rekonstrukcija uz postivanje Planom
propisanih ostalih uvjeta za predmetnu zonu - u slu€aju rekonstrukcije postojeéih dvojnih
zgrada ili niza, ili interpolacije u postoje¢em nizu, dozvoljava se nadogradnja u slu€aju
poravnavanja visine sa postoje¢om visinom susjedne zgrade.

h. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se otklopni otvori s neprozirnim staklom
veli¢ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke u ravnini zida gradevine, te
fiksni ventilacijski otvori veli€¢ine do 30 x 30 cm. Ventilacijski otvori, koji sluze za ventilaciju
sanitarnih, ugostiteljskih (kuhinja) i drugih proizvodno-radnih sadrzaja sa intenzivnim mirisima
ili prasinom, trebaju se izvesti vertikalno iznad krovista gradevine

i. Postoje¢e gradevine (osim gradevine kada je povrSina gradevne Cestice manja od Planom
propisanog minimuma za novu gradnju) koje premasuju uvjete odredene ovim Planom u
pogledu najveéeg dozvolijenog koeficijenta iskoristivosti gradevne C&estice kao i najvecu
dozvoljenu gradevinsku (bruto) povrSinu nadzemnih etaza (kis, GBPn), zadrzavaju se u
postoje¢im gabaritima i ne mogu se povecavati.

j. Akt za gradenje moze se izdati i za gradenje nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj
blizini mjesta prethodno uklonjene postoje¢e gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom
se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine. Za
takvu gradevinu mogu se primijeniti i uvjeti iz ovog €lanka a koji se odnose na rekonstrukciju
gradevina.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pored glavne zgrade na istoj gradevnoj Cestici moguce je graditi i pomocéne gradevine uz
uvjet da su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu: max koeficijenta izgradenosti (kig),
iskoristivosti (kis) gradevne Cestice.

b. Na gradevnoj Cestici mogu se planirati pomoéne gradevine koje moraju biti u funkciji
osnhovne zgrade.

c. Pomoéna gradevina mozZe biti garaza, bazen, spremiste, ljetna kuhinja, radni prostor,
nadstreSnica i sl.

d. Gradevine iz prethodnog stavka mogu se graditi prislonjene uz osnovnu zgradu na nacin
da s njom C¢ine skladnu cjelinu, ili se mogu graditi kao samostojece gradevine na istoj
gradevnoj Cestici.

e. Ako se pomoc¢na gradevina gradi kao samostojeca, mora se graditi na udaljenosti
najmanje 3,0 m od susjednih meda, a moze se graditi i na medi uz suglasnost susjeda (osim
bazena). Zid koji se nalazi na medi ne smije imati otvore i mora se izvesti kao protupozarni
zid minimalne vatrootpornosti 2 sata, i duzine najvise 7,0 m.

f. Najmanja dozvoljena udaljenost potpuno ukopanog bazena za plivanje (3koljka) od mede
gradevne Cestice je 1,0 m.

g. Najmanja dozvoljena udaljenost svih pomo¢nih gradevina od regulacijskog pravca je 5,0
m, osim pomocnih gradevna navedene u stavku 8. ovog ¢lanka.

h. Voda s krova pomo¢ne gradevine mora se odvesti na vlastitu gradevnu Cesticu.
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i. PovrS§ina pomoéne zgrade uraCunava se u povrsinu izgradenosti gradevne Cestice i u
obracun gradevinske (bruto) povrsine, osim: a. potpuno ukopanog bazena, b. sabirne jame c.
cisterne za vodu d. spremnika za gorivo i sli¢no, ako su u cijelosti ukopani u teren ili najvise
0,60 m iznad razine uredenog terena, kao ni: e. konzolne istake krovista f. elementi za zastitu
od sunca (pergola, i sl.) g. elementi uredenja okoliSa (prilazne stepenice, vanjske
komunikacije i terase, potporni zidovi i sl.).

j. Visina pomocne gradevine ne smije biti ve¢a od 4,0 m i katnost podrum, prizemlje i krov
(skoseni ili ravan).

k. Oblikovanje pomoc¢nih gradevina mora biti u skladu s osnovnom zgradom, a prema
odredbama ovog Plana.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: IGPN - Gl

- Ovim planom se odreduje gradevinsko podruéje naselja gdje je stanovanje osnovha namjena
prostora, a dijeli se na izgradeni i neizgradeni dio GP-a naselja, prema slijedeéem pokazu : él. 8.

Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: IGPN - J
1. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Uz opce uvjete za gradenje, Planom su utvrdeni prostorni pokazatelji za gradnju stambenih
zgrada unutar gradevinskih podrucja svih naselja Opéine Razanac, i to: ¢l.24. st.1. i st.4.

b. Stare jezgre naselja i puCke graditeljske cjeline prikazane su u kartografskim prikazima
Plana (list 4.a do 4.e. gradevinska podrucja naselja).

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. U starim jezgrama naselja i u puckim graditeljskim cjelinama (oznaCena u kartografskim
prikazima Plana, list 4. gradevinska podrucja naselja), moguce su interpolacije novih
gradevina na gradevnim Cesticama na kojima nije moguce ispuniti uvjete gradenja ovih
Odredbi, zbog zate€enog stanja na terenu (izgradenost susjednih gradevnih Cestica i sl.). U
tom slu€aju namjena moze, osim stambene, biti poslovna (trgovine, ugostiteljske i usluzne
djelatnosti, tihi obrt itd.), koja nece ometati osnovnu funkciju stanovanja.

b. Pod pojmom stambene zgrade ovim se Planom smatraju gradevine koje nemaju poslovne
prostore ili koje pored stambene namjene sadrzavaju manje od 50% gradevinske (bruto)
povrSine namijenjene za obavljanje gospodarskih djelatnosti.

¢. Unutar stambene zgrade Planom se dozvoljava uredenje poslovnih prostora za sljedece
djelatnosti: « proizvodne i usluzne - turistiCko ugostiteljske

d. Pod proizvodne i usluzne djelatnosti u smislu odredbi ovoga Plana smatraju se tihe
djelatnosti koje ne smanjuju kvalitetu stanovanja kao $to su:  frizerski, kozmeticki saloni i sl. «
krojacke radionice i sl. « uredi, apoteke i sl. * trgovacki sadrzaiji

e. Pod turistiCko-ugostiteljske djelatnosti u smislu odredbi ovoga plana smatraju se slijedecih
slijedete djelatnosti: < smijestaj i boravak gostiju (turisticki apartmani i sobe) ¢ pruzanje
ugostiteljskih usluga (restorani, picerije, barovi i sl.)

f. Za apartmane za smjestaj i boravak gostiju u sklopu stambene gradevine primjenjuju se
kriteriji za stambene gradevine (npr: broj apartmana odreduje se dozvoljenim brojem stanova
za odredeni tip stambene gradevine i sl.)

g. Pod pojmom zgrade javne i drustvene namjene ovim se Planom podrazumijevaju zgrade
koje nemaju stambene povrSine ili kada stambena povrSina obuhvaéa manje od 50%
gradevinske (bruto) povrsine svih gradevina na gradevnoj Cestici.

h. Pod pojmom stambene zgrade ovim se Planom smatraju gradevine koje nemaju prostore
javne i druStvene namijene ili koje pored stambene namjene sadrZavaju manje od 50%
gradevinske (bruto) povrSine namijenjene za obavljanje djelatnosti javne i drustvene
namjene.
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a. U starim jezgrama naselja i u puckim graditeljskim cjelinama (oznaCena u kartografskim
prikazima Plana, list 4. gradevinska podrudja naselja), moguce su interpolacije novih
gradevina na gradevnim Cesticama na kojima nije moguce ispuniti uvjete gradenja ovih
Odredbi. zbog zate€enog stanja na terenu (izgradenost susjednih gradevnih Cestica i sl.). U
tom slu€aju gradevina moze biti izgradena 1 m od mede ili i na jednoj ili viSe meda gradevnih
Cestica, uz uvjet da je na toj medi veé izgradena gradevina te da se time ne ugrozava
sigurnost prometa, kvaliteta Zivota susjeda, i da se ispune uvjeti iz posebnih propisa koji se
odnose na zastitu od pozara. Gradevinski pravac nove gradevine mora se izjednaditi sa
susjednim gradevinama (primjenjuje se udaljenost najudaljenije neposredno susjedne
zgrade)

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Cl.24. st.1. i st.4.

b. U starim jezgrama naselja i u puckim graditeljskim cjelinama (oznacena u kartografskim
prikazima Plana, list 4. gradevinska podrudja naselja), moguce su interpolacije novih
gradevina na gradevnim Cesticama na kojima nije moguce ispuniti uvjete gradenja ovih
Odredbi. zbog zate€enog stanja na terenu (izgradenost susjednih gradevnih Cestica i sl.). U
tom slucaju za izgradnju nove zgrade koeficijent izgradenost moZze iznositi do 0,5.

c. NajviSi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne destice sa stambenom gradevinom s
poslovnim sadrzajima iznosi 0,3.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a.Cl.24. st1.ist4

b. U starim jezgrama naselja i u puckim graditeljskim cjelinama (oznacena u kartografskim
prikazima Plana, list 4. gradevinska podruCja naselja), moguce su interpolacije novih
gradevina na gradevnim Cesticama na kojima nije moguce ispuniti uvjete gradenja ovih
Odredbi. zbog zate€enog stanja na terenu (izgradenost susjednih gradevnih Cestica i sl.). U
tom slu€aju za izgradnju nove zgrade koeficijenti iskoristivosti i visina primjenjuju se prema
Planom propisanim uvjetima za izgradeni dio gradevinskog podru€ja naselja ovisno o
planiranoj namjeni.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Za gradenje stambene zgrade tipa A primjenjuje se uvjet da najveca gradevinska (bruto)
povrsina svih nadzemnih etaza zgrade ovisi o vrsti zgrade i to:. - Za samostoje¢u zgradu 400
m2 (do 550 m2 s pomoénim zgradama) - za jedinicu dvojne zgrade 200 m2 (do 300 m2 s
pomoc¢nim zgradama) - za zgradu u nizu 150 m2 (do 250 m2 s pomoénim zgradama).

b. NajviSa gradevinska (bruto) povrSina kod gradenja stambene zgrade tipa B je 600 m2 (do
750 m2 s pomoénim gradevinama), racunajuéi sve nadzemne etaze.

c. U starim jezgrama naselja kada se pristup gradevine na prometnu povrdinu ostvaruje
isklju€ivo pjesackim pristupom, dozvoljena je izgradnja nove zgrade Cija gradevinska (bruto)
povrdina ne prelazi 200 m2 s najvide dvije stambene jedinice.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Za gradenje stambene zgrade tipa A primjenjuje se uvjet najvisa dozvoljena katnost je:
Po+S+P+Pk ili Po+S+P+1+ Krov. NajviSa visina zgrade ovisi o nacinu gradnje, i to: - 10 m,
odnosno 11,5 m na terenu nagiba veéeg od 12% za samostoje¢u zgradu - 7,5 m, odnosno
9,0 m na terenu nagiba veéeg od 12% za jedinicu dvojne gradevinu - 6,0 m, odnosno 7,5 m
na terenu nagiba veéeg od 12% za jedinicu gradevine u nizu. Broj stambenih jedinica za
stambenu zgradu tip A ovisi o nacinu gradnje, i to: * najviSe tri (3) stana za samostojec¢u
zgradu « najviSe dva (2) stana za dvojnu zgradu « najviSe jedan (1) stan za zgradu u nizu.

b. Za gradenje stambene zgrade tipa B najviSa dozvoljena katnost je: Po+S+P+1+Pk ili
Po+S+P+2+Krov. NajviSa visina zgrade je 10,0 m, odnosno 11,5 m na kosim terenima >
12%. Stambena zgrada tipa B moze imati najviSe Sest (6) stanova u naselju Razanac, Rtina i
LjubacC i Cetiri (4) stana u ostalim naseljima Opc¢ine Razanac.

c. Iznimno, za zapocCete i nedovrsene dvojne zgrade i nizove, dozvoljava se visina i volumen
stambenih jedinica u skladu sa zate€enim stanjem susjednih zgrada u nizu.

d. U starim jezgrama naselja i u puc€kim graditeljskim cjelinama (oznaCena u kartografskim
prikazima Plana, list 4. gradevinska podrudja naselja), moguce su interpolacije novih
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gradevina na gradevnim Cesticama na kojima nije moguce ispuniti uvjete gradenja ovih
Odredbi. zbog zate€enog stanja na terenu (izgradenost susjednih gradevnih Cestica i sl.). U
tom slu€aju za izgradnju nove zgrade kod odredivanja visine primjenjuju se odredbe prema
Planom propisanim uvjetima za izgradeni dio gradevinskog podru¢ja naselja ovisno o
planiranoj namjeni odnosno najvi$a visina gradevine ne smije biti visa od 10,0 m, odnosno od
najvise neposredne susjedne gradevine, i katnost Po+S+P+1+2+Pk..

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. U starim jezgrama naselja i u puckim graditeljskim cjelinama (oznacena u kartografskim
prikazima Plana, list 4. gradevinska podrucja naselja), moguce su interpolacije novih
gradevina na gradevnim Cesticama na kojima nije moguce ispuniti uvjete gradenja ovih
Odredbi. zbog zate¢enog stanja na terenu (izgradenost susjednih gradevnih Cestica i sl.). U
tom slu€aju gradevinski zahvat mora postovati staru autohtonu arhitekturu unutar jezgre.
Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i krovista, te KkoriSteni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, nacinom i tradicijom
gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja. Stolarija treba biti drvena, svi otvori moraju
biti tradicionalnih oblika, da svojom visinom budu visi a Sirinom uZzi. Potrebo je izbjegavati
balkone velikin poteza duz dCitavog procelja. Prilikom izgradnje novih gradevina, krovovi
moraju biti na dvije, tri ili Cetiri vode, s pokrovom od kupe kanalice. U starim jezgrama nije
moguce planirati gradevine s ravnim krovom.

b. Ne preporucuje se izmjena strukture i tipologije postojecih gradevina.

c. Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrZzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne primorske arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje
fasada i kroviSta, te koriSteni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim
gradevinama, nacinom i tradicijom gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. U gusto izgradenim dijelovima, starim i povijesnim jezgrama naselja, te u okviru puckih
graditeljskih cjelina, potreban broj parkiraliSnih mjesta mozZe se smijestiti na javnim
povr§inama (osim na parkovno uredenim povrS§inama) i na zasebnoj Cestici zemlje
(parkiraliSna povrsina ili garaza) u naselju, uz uvjet da je zasebna parkiraliSna povrsina
uredena prije ili za vrijeme izgradnje takve gradevine, a vlasni¢ki odnosi pravno regulirani.

b. Potrebno je oCuvati odnos izgradenog dijela povijesnih poluurbanih i ruralnih jezgri s
neposrednim agrarnim okoliSem i poljoprivrednim povrSinama (vrtovima) unutar njih.

c. Nije dopusteno mijenjati osnovne urbanistiCke vrijednosti kao $to su: cjelovitost ruralne
strukture dijela naselja, organizacija dvora, ogradni zid s ulaznim portalom, te temeljne
arhitektonske vrijednosti naslijedene graditeljske strukture, a koje se odnose na izvorne
oblikovne karakteristike i uporabu materijala za gradenje.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. U puckoj graditeljskoj cjelini i staroj jezgri naselja kada naslijedena situacija na terenu
uvjetuje, pristup na prometnu povrdinu moze se ostvariti u skladu sa zate€enim stanjem.

b. Ostale zateCene prometne povrsine (povrSine koje se kao takve u naravi koriste i koje ne
moraju biti evidentirane u Planu i/ili u katastarskom planu) u izgradenom dijeli naselja mogu
se zadrzati u zateCenom stanju.

c. Kada je jedini pristup do gradevne Cestice mogu¢ prema uvjetima iz prethodnog stavka,
takav pristup moze se koristiti i kada se gradevna Cestica nalazi u neizgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. U slucajevima interpolacije ili rekonstrukcije postoje¢e gradevine javne ili drustvene
namjene u staroj jezgri naselja dozvoljava se odstupanje od ovim odredbama utvrdenih
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vrijednosti u pogledu udaljenosti od meda gradevne Cestice, dozvoljene visine, te koeficijenta
izgradenosti i iskoristivosti gradevne Cestice, s ciliem da se gradevine prilagode stvarnim
mogucnostima terena, okolnoj izgradenosti i ambijentalnim vrijednostima. Unutar stare jezgre
obvezno je pribaviti prethodno misljenje nadlezne ustanove za zastitu kulturne bastine.

b. Starije sklopove i aglomeracije ku¢a (i kada se nalaze izvan gradevinskog podrucja)
potrebno je postupno restaurirati i privoditi odredenoj namjeni (stanovanje,
ugostiteljsko-turisticke djelatnosti, tradicionalni obrti i sli€no), a u novijoj izgradnji sprijeciti
vizualne, estetske, funkcionalne i druge sukobe sa starijom izgradnjom i prirodnim
ambijentom.

c. Evidentirane poluurbane i ruralne cjeline od lokalnog znacenja potrebno je detaljno
inventarizirati s obzirom na gradevnu strukturu (stambene i gospodarske zgrade) i prostornu
matricu, koju &ini mreza putova i pripadajuca parcelacija zajedno s okoliSem (vrt, perivoj,
vocénjak, dvoriste).

d. Na razini lokalne zajednice potrebno je poticati obnovu i zadrZzavanje starih umjesto
izgradnje novih kuca.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: IGPN - J
- Najvisi broj stambenih gradevina / jedinica u nizu je 5.

- Broj stambenih jedinica za stambenu zgradu tip A ovisi 0 naCinu gradnje, i to: < najviSe tri (3)
stana za samostoje¢u zgradu ¢ najviSe dva (2) stana za dvojnu zgradu * najvise jedan (1) stan
za zgradu u nizu.

Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice je 600 m2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Drustvene djelatnosti su: uprava i administracija obrazovanje, kultura, Sport i rekreacija,
zdravstvo i socijalna skrb, i druge javne djelatnosti.

b. Pod pojmom zgrade javne i drustvene namjene ovim se Planom podrazumijevaju zgrade
koje nemaju stambene povrSine ili kada stambena povrSina obuhvaéa manje od 50%
gradevinske (bruto) povrsine svih gradevina na gradevnoj Cestici.

a. Javne i drustvene djelatnosti mogu se smijestiti u stambenoj zgradi ili u zasebnoj zgradi uz
stambenu zgradu. Zgrade javne i drustvene namjene mogu se planirati i kao zasebne
gradevine za koje se ne formiraju zasebne zone. Planom uzeg podrucja moze se utvrditi
zona javne i drustvene namjene.

b. Udaljenost od meda gradevne Cestice iznosi najmanje 5 m, odnosno 3 m u izgradenom
dijelu gradevinskog podrucja naselja.

c. Za zgradu drustvene namjene u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja mogu se
primijeniti iznimke koje se odnose na stambene zgrade, a u pogledu udaljenosti od meda i
udaljenosti gradevnog od regulacijskog pravca.

d. Za gradevine socijalne skrbi na jednoj gradevnoj €estici moze biti smjesteno i vise od jedne
gradevine ukoliko tvore jedinstvenu funkcionalnu cjelinu.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Koeficijent izgradenosti (kig) moze biti do 0,40.
5. iskoristivost gradevne Cestice
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a. Koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaza (Kis/n) do 1,0, a ukupni koeficijent iskoristivosti
(Kis) do 1,6.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najvisa visina gradevine je 12 m i katnost Po+P+2 ili Po+S+P+1+Pk .

b. Uvjet visine se ne odnosi na sakralne gradevine (crkva) i sportske dvorane, te Skole i
djeCje vrtice, gdje je dopusteno odstupanje sukladno funkcionalnim i oblikovnim
karakteristikama gradevine i zahtjevima gradevne Cestice.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% gradevne Cestice odnosno 30% za gradevine u kojima se planira smjestaj i
boravak starijih i nemoc¢nih osoba mora biti uredeno kao parkovno uredena povrsina ili sa
zastitnim zelenilom.

b. Za gradevine socijalne skrbi primjenjuju se isti uvjeti kao i za gradevine za smjestaj i
boravak gostiju, uz uvjet da je osigurano najmanje 30% povrSine gradevne Cestice kao
parkovno uredenu i rekreacijsku povrsinu.

c. Zone sporta i rekreacije u gradevinskom podrucju naselja (R1) mogu se utvrditi planovima
uzeg podrucja. Unutar ove zone mogu se planirati pomocne gradevine kao $to su klupski
prostori, tribine za gledateljstvo, sportske dvorane, sanitarni Evorovi, ugostiteljstvo i trgovina u
funkciji sporta i rekreacije i sl.

d. Prilikom gradnje ili rekonstrukcije gradevina, potrebno je osigurati sljedeéi najmaniji broj
parkiraliSnih/garaznih mjesta (PM), ovisno o vrsti i namjeni gradevine: ¢1.59.st.2.

e. U gusto izgradenim dijelovima, starim i povijesnim jezgrama naselja, te u okviru puckih
graditeljskih cjelina, potreban broj parkiraliSnih mjesta mozZe se smijestiti na javnim
povrSinama (osim na parkovno uredenim povrSinama) i na zasebnoj Cestici zemlje
(parkiraliSna povrsina ili garaza) u naselju, uz uvjet da je zasebna parkiraliSna povrsina
uredena prije ili za vrijeme izgradnje takve gradevine, a vlasni¢ki odnosi pravno regulirani.

f. U svim gradevinskim podrucjima naselja (izgradena i neizgradena) moguce je urediti
zasebnu Cesticu zemlje za smjestaj prometnih vozila u mirovanju za vise gradevnih &estica
pod uvjetom da gradevine tvore funkcionalnu cjelinu (gradevine u nizu, gradevine orijentirane
na zajednicke prostore i povrsine i sl.).

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. U slucajevima interpolacije ili rekonstrukcije postojeCe gradevine javne ili druStvene
namjene u staroj jezgri naselja dozvoljava se odstupanje od naprijed utvrdenih vrijednosti u
pogledu udaljenosti od meda gradevne Cestice, dozvoljene visine, te koeficijenta izgradenosti
i iskoristivosti gradevne Cestice, s ciliem da se gradevine prilagode stvarnim moguc¢nostima
terena, okolnoj izgradenosti i ambijentalnim vrijednostima. Unutar stare jezgre obvezno je
pribaviti prethodno misSljenje nadlezne ustanove za zastitu kulturne bastine.

b. Kod rekonstrukcije Skolskih zgrada s popratnim sadrzajima unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja, primjenjuju se posebni uvjeti koji se odnose na udaljenost od
meda i od regulacijskog pravca. Zate€ena udaljenost postojeée gradevine od susjednih meda
primjenjuje se za nadogradeni i dogradeni dio Skolske gradevine i prate¢ih gradevina u
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funkciji 8kole i kada je ista manja od opce propisanih uvjeta iz ovog Plana. Udaljenost od
regulacijskog pravca moze biti i manja od opce propisanih uvjeta iz ovog Plana uz suglasnost
tijela koje upravlja prometnicom kojoj se gradevina priblizava.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: D

- Sadrzaji drustvenog standarda odredeni su na temelju sustava srediSnjih naselja prema
Prostornom planu Zadarske Zupanije. Tako se za podrugje Op¢ine RaZanac utvrduju slijededi
sadrzaji javnih i drustvenih djelatnosti: 1. Razanac (naselje) kao opc¢insko srediSte mora imati
sadrzaje: [1 U upravi i administraciji: tijela opc¢inske uprave, mjesne urede, urede turistiCke
zajednice « U obrazovanju : osnovnu 3kolu sa Sportskom dvoranom univerzalnoga tipa i
predskolske ustanove za sve kategorije predskolskoga uzrasta. U kulturi : knjiZznicu, Citaonicu,
drustveni dom polivalentnog tipa s dvoranom za zadovoljenje raznih kulturnih potreba. « U
Sportu i rekreaciji : dovoljno terena za Sportske klubove i rekreativho bavljenje Sportskim
aktivnostima, s ciljem osiguranja min. 2,5-3 m2/stanovniku. « U zdravstvu : zdravstvenu stanicu
sa specijalistickim ambulantama opce prakse, ljekarnu, zubarske i ginekolodke ambulante te
hitnu pomo¢ i dr. Za socijalnu skrb : treba osigurati prihvatiliSte za stare i nemocne, te druge
primjerene sadrzaje « socijalne skrbi. U nov€arstvu, telekomunikacijskim i postanskim uslugama:
banku, postanski ured s ATC. U vjerskim sadrzajima: Zupni ured, crkva, groblja

- b. Sva ostala naselja kao manja razvojna srediSta trebaju imate slijedeée sadrzaje: « U
upravi i administraciji: mjesni ured « U obrazovanju : predskolske ustanove za sve kategorije
predSkolskoga uzrasta. « U kulturi : druStveni dom polivalentnog tipa s dvoranom za
zadovoljenje raznih kulturnih potreba. « U Sportu i rekreaciji : dovoljno terena za Sportsko i
rekreativno bavljenje Sportskim aktivnostima. « U zdravstvu : zdravstvenu stanicu. * Za
socijalnu skrb : treba osigurati prihvatiliSte za stare i nemoéne, te druge primjerene sadrzaje
socijalne skrbi.

- Navedeni sadrzaji nisu maksimum, ve¢ preporu¢eni minimum.
Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T3
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja veli¢ina gradevne Cestice za gradnju nove zgrade ugostiteljsko-turistiCke
namjene unutar GP naselja iznosi 600 m2.

b. Kampovi i kamp-odmorista mogu se planirati u gradevinskom podruéju naselja na
gradevnim Cesticama od 1.000 m2 do 5.000 m2 povr8ine i kada nisu utvrdene zasebne zone
u kartografskim prikazima Plana.

c. Ovim se Planom definiraju zone ugostiteljsko-turisticke namjene, kamp (T3), unutar
gradevinskog podruc¢ja naselja Razanac, i to prema kartografskom prikazu plana (karta 4.
gradevinsko podrucje naselja mjerilo 1:5000).

d. Kapacitet i povrSina kampa iz prethodnog stavka utvrden je tablicom: ¢I.8. st.2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Unutar gradevinskog podrucja naselja moze se planirati izgradnja gospodarskih gradevina
za obavljanje slijedecih djelatnosti: « turisticko ugostiteljske * proizvodno-usluzne

b. Gradevinama ugostiteljsko-turisticke namjene u smislu odredbi ovoga Plana smatraju se
gradevine za obavljanje slijedecih djelatnosti: « gradevine za smjestaj i boravak gostiju (hotel,
motel, apartmani, prenociste, kamp, kamp odmorista i sl + gradevine za pruzanje
ugostiteljskih  usluga (restorani, picerije, barovi i sl.) <« prateCe i pomocne
ugostiteljsko-turisticke gradevine i sadrzaji (suvenirnice, turistiCke usluge i sl.) < gradevine i
sadrZaji za sport, zabavu i rekreaciju

c. Uz zgradu ugostiteljsko-turisticke namjene za smjestaj i boravak gostiju u gradevinskom
podrucju naselja mogu se planirati prateci ugostiteljski sadrzaji i sadrZaji za sport, zabavu i
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rekreaciju.

d. Na podrucju kampa, osim stacionarnih programa turisticke namjene mogu se smijestiti:
ugostiteljski, trgovacki, zabavni i sportsko-rekreacijski sadrzaji. U kampu mogu se planirati
instalacije za proizvodnju elektriéne i toplinske energije iz obnovljivih izvora za potrebe zone.
Instalacije za proizvodnju elektricne energije mogu se postaviti kao krovne i fasadne
instalacije, instalacije u sklopu parkiraliSnih povrsina i sli¢no.

e. Iznimno, u kamp-odmoriStu uz smjestaj moze se planirati izgradnja i ugradnja sanitarnog
¢vora, recepcije, komunalne instalacije i sli¢no.

f. Uz zgradu ugostiteljsko-turisticke namjene za smjestaj i boravak gostiju u gradevinskom
podru€ju naselja mogu se planirati prateéi ugostiteljski sadrzaji i sadrzaji za sport, zabavu i
rekreaciju.

a. Smjestajna gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene za smijestaj i boravak gostiju u
gradevinskom podrucju naselja s pripadaju¢im zemljiStem planira se izvan postojecih javnih
povrsina uz obalu.

b. Udaljenost od susjedne gradevne Cestice mora biti najmanje 3 m.
c. Udaljenost gradevnog od regulacijskog pravca je najmanje 5 m.

d. Prilikom prostornog razmjestaja planiranih sadrZzaja u kampu u Razancu treba poStovati
postoje¢e putove i mocire. Dopustene su neophodne korekcije radi odvijanja prometa.
Preporu€a se prirodne i stvorene vrijednosti koristiti kao oblikovni i fiziCki parametar nove
strukture.

e. Zgrada ugostiteljsko-turistiCke namjene, smjestajna gradevina, s pripadajuc¢im zemljiStem
planira se izvan postojecih javnih povrSina uz obalu.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. NajviSi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice na kojoj se gradi zgrada
ugostiteljsko-turisti¢ke namjene iznosi 0,3.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najvisi koeficijent iskoristivosti (kisn) nadzemnih etaZza gradevne Cestice na kojoj se gradi
zgrada ugostiteljsko-turistiCke namjene iznosi 0,9, odnosno 1,2 sa suterenom ili potkrovljem.

b. Najvisi ukupni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice na kojoj se gradi zgrada
ugostiteljsko-turisti¢ke namjene iznosi 2,0.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najvisa gradevinska (bruto) povrdina nadzemnih etaZa zgrade za smjestaj i boravak gostiju
iznosi 600 m2, odnosno 400 m2 za ostale ugostiteljsko-turisticke gradevine.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Najvisa katnost ugostiteljsko-turisticke gradevine — 2Po+S+P+1+Pk ili 2Po+S+P+2.
b. Najvida visina gradevine — 10 m, odnosno 11,5 m na kosim terenima > 12%.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene moraju oblikovno i tipski slijediti okolne
stambene zgrade i to u pogledu: ¢ zavrSne obrade fasade * oblika krovnih ploha * odabira
materijala za pokrov ¢ volumena (BRP)

b. NajviSi kapacitet gradevina za smjestaj i boravak gostiju u gradevinskom podrucju naselja
je 80 kreveta.

c. U slu€aju izgradnje apartmana ili soba za smjestaj i boravak gostiju u sklopu stambene
gradevine, primjenjuju se kriteriji za stambene gradevine (npr: broj apartmana odreduje se
dozvoljenim brojem stanova za odredeni tip stambene gradevine i sl.)

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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a. Gradevne Cestice za gradnju gradevine za smjestaj i boravak gostiju moraju imati uredeno
najmanje 25% povrsine kao parkovno uredene ili druge zelene povrsine.

b. Unutar gradevinskog podrucja naselja Planom je dozvoljeno uredenje i rekonstrukcija
postoje¢ih kampova i kamp-odmoridta na nacin da prostor kampa treba urediti sukladno
Pravilniku o razvrstavanju minimalnim uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata po
elementima i mjerilima za kategorizaciju auto kamp najmanje druge kategorije.

c. Kod oblikovanje kampa treba postovati zateCenu prirodnu vegetaciju, prirodne dijelove
obale i druge vrijednosti prostora.

d. Planirani kampovi i kampiraliSta ¢e se uredivati po kriteriju 1 kamp jedinica na 80 m2,
odnosno 1 Sator na 35 m2 povrSine kampa.

e. Prilikom prostornog razmjestaja planiranih sadrZzaja u kampu treba postovati postojece
putove i mocire. Dopustene su samo neophodne korekcije radi odvijanja prometa. Preporuca
se prirodne i stvorene vrijednosti koristiti kao oblikovni i fiziCki parametar nove strukture

f. Najmanje 40% povrSine kampa i kamp odmoriSta mora se urediti kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo.

g. Kod oblikovanja kampa unutar gradevinskog podrucja naselja Razanac,treba [1 postovati
zateCenu prirodnu vegetaciju i druge vrijednosti prostora, [1 smjeStajne jedinice kampa ne
mogu se povezivati s tlom na ¢vrsti nain [1 unutar prostora kampa nije dozvoljena izgradnja
¢vrstih smjestajnih jedinica niti betonskih platformi za smjestaj tipskih (montaznih) smjestajnih
jedinica [ na podrucju kampa, osim stacionarnih programa turisticke namjene mogu se
smjestiti: ugostiteljski, trgovacki, zabavni i sportsko-rekreacijski sadrzaji. U (auto) kampu
mogu se planirati instalacije za proizvodnju elektri¢ne i toplinske energije iz obnovljivih izvora
za potrebe zone. Instalacije za proizvodnju elektricne energije mogu se postaviti kao krovne i
fasadne instalacije, instalacije u sklopu parkiraliSnih povrSina i sli¢no.

h. Najmanje 40% povrSine kampa unutar gradevinskog podrucja naselja Razanac, mora se
urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

i. Kamp unutar gradevinskog podrucja naselja Razanac mora imati odgovarajuci pristup na
prometnu povrSinu i unutar istog smjesten pripadajuéi broj parkiralidnih mjesta.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Osigurati neovisnu, kontinuiranu, sigurnu kvalitetnu i dostatnu vodoopskrbu na podrudju
kampa.

b. Na podru¢ju kampa odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim
sustavom s prociSéavanjem. Nakon izgradnje javnog sustava odvodnje u gradevinskom
podru¢ju naselja, otpadne vode moraju se odvesti na javni sustav odvodnje uz primjenu
predtretmana prema posebnim uvjetima tijela odgovornog za zastitu voda.

c. Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuci pristup na
prometnu povrsinu i unutar nje smjesten pripadajuci broj parkiraliSnih mjesta.

d. Za potrebe kampa unutar gradevinskog podruéja naselja Razanac osigurati neovisnu,
kontinuiranu, sigurnu kvalitetnu i dostatnu vodoopskrbu.

e. Za potrebe kampa unutar gradevinskog podrucja naselja Razanac odvodnja otpadnih voda
mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s proc¢iS¢avanjem. Nakon izgradnje
javnog sustava odvodnje u gradevinskom podrucju naselja, otpadne vode moraju se odvesti
na javni sustav odvodnje uz primjenu predtretmana prema posebnim uvjetima tijela
odgovornog za zastitu voda.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Kod prenamjene postoje¢e zgrade u ugostiteljsko-turisticku namjenu u staroj jezgri naselja
primjenjuju se op¢i uvjeti koji vrijede za staru jezgru naselja.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
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15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Podrucje morske obale obuhvaéa pojas kopna do kojeg dopiru najveci valovi za vrijeme
nevremena, ali i onaj dio kopna koji s morem c¢ini funkcionalnu cjelinu.

b. Unutar podru¢ja morske obale Planom su utvrdene zone koje slijede: - luka otvorena za
javni promet (utvrduje se i ureduje prema uvjetima pod to¢kom 5.1.2. Pomorski promet iz
ovog Plana) - sportsko-rekreacijska namjena: uredene morske plaze (R3) -
sportsko-rekreacijska namjena: prirodna obala (R3) - sportsko-rekreacijska namjena: vodeni
sportovi (R5)

c. Planom su utvrdeni uvjeti uredenja i izgradnje u zoni sportsko—rekreacijske namjene
kupaliste: uredena morska plaza (R3) unutar gradevinskog podrucja naselja.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Pod pojmom funkcionalne cjeline u smislu odredbi ovoga Plana podrazumijeva se
postojedi ili planirani dio kopna u neposrednom kontaktu s morem koji po svojoj prirodi ili
namjeni sluzi koristenju mora (mjeSovita luka otvorena za javni promet) kao i za
turistiCko-rekreacijske svrhe koji su u vezi s koriStenjem mora (morske plaze, sportske
aktivnosti vezane uz more, Setnica-lungo mare i sl.).

b. Uredena morska plaza je nadzirana i pristupacna svima pod jednakim uvjetima s kopnene i
morske strane ukljuCivo i osobama s poteSkocama u kretanju, vec¢im dijelom uredenog i
izmijenjenog prirodnog obiljezja, te infrastrukturno i sadrzajno (tuSevi, kabine i sanitarni
uredaiji) ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem, oznacen i zastiéen s morske
strane.

c. Na kopnenom dijelu uredene morske plaze, koji se nalazi uz gradevinsko podrucje,
dozvoljeno je pored suncaliSta i Setnica graditi i urediti sportsko—rekreacijske gradevina i
sadrzaje, te prateCe gradevine ugostiteljske namjene.

a. U zoni uredene morske plaze (R3) u naselju RaZanac kod luke otvorene za javni promet,
moze se planirati izgradnja gradevina u kojima ¢e se smijestiti sadrZaji u funkciji kupanja i
rekreacije.

b. Kod izgradnje i uredenja kopnenog dijela uredene morske plaze u javhom prostoru
obalnog podrucja (uklju€ujuéi i kopneni dio uredene morske plaze) mogu se smijestiti prateci
sadrzaiji u funkciji kupanja i rekreacije: turisti¢ki uredi, muzeji, ugostiteljstvo i zabava, sanitarni
¢vorovi, usluge i sl.) pod uvjetom da ukupna izgradena povrsina ne prelazi 10% kopnene
povrSine zone uredene morske plaze.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. U zoni uredene morske plaze (R3) u naselju Razanac kod luke otvorene za javni promet,
gradevine za smjestaj pratecih sadrzaja u funkciji kupanja i rekreacije mogu zauzimati prostor
tako da je koeficijent izgradenost zahvata u prostoru 0,1.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. U zoni uredene morske plaze (R3) u naselju RaZanac kod luke otvorene za javni promet,
za gradenje gradevine za smjestaj pratec¢ih sadrZaja u funkciji kupanja i rekreacije koeficijent
iskoristivosti zahvata u prostoru je 0,3, a povrsina ne vise od 750 m2.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevine koje su prateci sadrzaji u funkciji kupanja i rekreacije: turisti¢ki uredi, muzeji,
ugostiteljstvo i zabava, sanitarni ¢vorovi, usluge i sl., mogu pojedina¢no imati gradevinsku
(bruto) povrsinu najvise do 150 m2 nadzemno.

b. Gradevine za smjestaj prateCih sadrzaja u funkciji kupanja i rekreacije u zoni uredene
morske plaze (R3) u naselju Razanac kod luke otvorene za javni promet, mogu biti povrSine
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ne viSe od 750 m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine koje su prateci sadrzaji u funkciji kupanja i rekreacije: turistic¢ki uredi, muzeiji,
ugostiteljstvo i zabava, sanitarni &vorovi, usluge i sl., mogu se izvesti kao prizemnica s
krovom ili prohodnom terasom, visine do 5,0 m i katnost Po+(S)+P. Uz ugostiteljsku
gradevinu moze se urediti natkrivena terasa do 100 m2 za posluzivanje pi¢a i predgotovljenih
jela.

b. U zoni uredene morske plaze (R3) u naselju Razanac kod luke otvorene za javni promet,
gradevine za smjestaj pratecih sadrzaja u funkciji kupanja i rekreacije mogu se planirati kao
podzemne i/ili suterenske gradevine s dodatnom etazom i prohodnim krovom. Maksimalna
katnost Po+S+1+krov ili prohodna terasa, a- maksimalna visina je 6 m

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenijivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Planom se dozvoljava izgradnja i uredenje kopnenog dijela uredene morske plaze uz
postivanje sljedeéih uvjeta: - osigurati prohodnost javnog prolaza duz obalnog pojasa -
izgraditi potporne zidove za zastitu od erozije - nanositi pijesak i Sljunak na dijelove plaze
(dohranjivanje) - postaviti nepokretnu i pokretnu urbanu opremu (klupe, stolovi, koSevi za
otpatke, suncobrani, lezaljke, informativne ploce i sl.) - predvidjeti postavu tuSeva, kabina za
presvlacenje i sanitarnih ¢vorova sukladno vazeéim standardima i Pravilniku za javne plaze -
urediti neprekinutu Setnicu (lungo mare) Sirine min. 2,0 m - osigurati min. 30 % povrSine plaze
za zelene povrdine - sacuvati postojeCe zelenilo i ukomponirati u planiranu organizaciju
prostora - posaditi zastitno zelenilo na rubovima zona i uz Setnicu.

b. U slu¢aju gradnje ili rekonstrukcije u obalnom podrucju koja nasipavanjem mora za
posljedicu ima urbanu preobrazbu izgradenog dijela obalnog pojasa ili izgradnju neuredenog
dijela obalnog pojasa, potrebno je izraditi urbanisti¢ki plan uredenja temeljen na idejnom
rieSenju kojim ¢e se odrediti uvjeti gradnje i nacin uredenja prostora.

c. Iznimno izrada UPU-a nije obvezna u slu€ajevima: a) sanacije ili izvodenja radova na
odrzavanju zateCene lucke infrastrukture i ostalog dijela obale u zateCenom obliku b)
odrzavanja zone prirodne obale c) prihrane plaza d) uredenja parkovno uredenih povrsina,
pjeSackih i biciklistickih staza, prometnih povrSina i sli¢no, ukoliko se ne nasipava prirodna
obala

d. U lukama se mogu formirati Setnice, zelene povrsine, trgovine, sportsko-rekreacijske i
ugostiteljske djelatnosti s prate¢im infrastrukturnim sustavima.

e. Naselje s pripadaju¢om lukom mora se tretirati kao jedinstvena urbana cjelina.

f. Prilikom gradnje ili rekonstrukcije gradevina, potrebno je osigurati sljedec¢i najmaniji broj
parkiraliSnih/garaznih mjesta (PM), ovisno o vrsti i namjeni gradevine: ¢I.59. st.1.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Planom se dozvoljava izgradnja i uredenje kopnenog dijela uredene morske plaze, a pri
tome se treba urediti staze, stube i rampe za osobe s posebnim potrebama radi pristupa
moru.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Kod izgradnje i uredenja kopnenog dijela uredene morske plaze treba postaviti
infrastrukturnu i komunalnu opremu (vodovodna, hidrantska, kanalizacijska, niskonaponska
elektroenergetska infrastruktura, javna rasvjeta, telekomunikacija, uredene parkiraliSne
povrsine i sl.).

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojec¢e gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
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a. Nije primjenjivo.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Nije primjenijivo.
Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: RS

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Unutar podrucja morske obale Planom su utvrdene zone koje slijede: ¢ luka otvorena za
javni promet (utvrduje se i ureduje prema uvjetima pod to¢kom 5.1.2. Pomorski promet iz
ovog Plana) -+ sportsko-rekreacijska namjena: uredene morske plaze (R3) -
sportsko-rekreacijska namjena: prirodna obala (R3) ¢ sportsko-rekreacijska namjena: vodeni
sportovi (R5)

b. Planom su utvrdeni uvjeti uredenja i izgradnje u zoni sportsko—rekreacijske namjene —
kupaliste: vodeni sportovi (R5) unutar gradevinskog podrucja naselja Ljubagé.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Nije primjenijivo.

a. Uz osnovnu opremu za potrebe ski lifta (koja se moze ugraditi na kopnenom i morskom
dijelu zone), moze se planirati i platforma povrSine do 200 m2 na kojoj ¢e se smijestiti
gradevina s prate¢im i pomoc¢nim sadrzajima koji slijede: a) recepcija b) najam opreme u
funkciji ski lifta ¢) strojarnica d) sanitarni ¢vor s tuSevima €) ugostiteljstvo

. izgradenost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Nije primjenijivo.

. visina i broj etaza gradevine

a. Nije primjenijivo.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Nije primjenjivo.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Planom su utvrdeni uvjeti uredenja i izgradnje u zoni sportsko—rekreacijske namjene —
kupaliste: vodeni sportovi (R5) unutar gradevinskog podrucja naselja Ljubac.

b. Zona vodenih sportova ¢ée se urediti i opremit za potrebe vodenih sportova — ski lift. Uz
osnovnu opremu za potrebe ski lifta (koja se moze ugraditi na kopnenom i morskom dijelu
zone) moze se planirati i platforma povrdine do 200 m2 na kojoj ¢e se smijestiti gradevina s
prateéim i pomoc¢nim sadrzajima koiji slijede: a) recepcija b) najam opreme u funkciji ski lifta c)
strojarnica d) sanitarni ¢vor s tuevima e) ugostiteljstvo

c. U obuhvatu zone ili u neposrednoj blizini iste mora se urediti povrSina za smjestaj prometa
u mirovanju prema uvjetima iz ovog Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenjivo.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Gradevina s prate¢im i pomoc¢nim sadrzajima (recepcija, najam opreme u funkciji ski lifta,
strojarnica, sanitarni &vor s tuSevima, ugostiteljstvo) moze imati najviSu nadmorsku visinu do
7 m. Visina oprema za potrebe funkcioniranje ski lifta (sajle, stupovi i sl.) moze biti i viSa, a ne
viSa od 10 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Gradevina s prate¢im i pomo¢nim sadrzajima (recepcija, najam opreme u funkciji ski lifta,
strojarnica, sanitarni ¢vor s tusevima, ugostiteljstvo) moze imati najvisu nadmorsku visinu do
7 m. Visina oprema za potrebe funkcioniranje ski lifta (sajle, stupovi i sl.) moze biti i viSa, a ne
visaod 10 m.

Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: Z
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Unutar zone javne zelene povrsine - igraliste (Z2) u naselju moze se planirati izgradnja
nenatkrivenih tribina, ugraditi oprema za djecju igru i uredivati igralista. Unutar ove zone
moze se planirati izgradnja sanitarnog ¢vora.

b. Unutar gradevinskog podrucja naselja mogu se planirati javne zelene povrsine — javni
park/mjesni trg (Z1).

c. Unutar gradevinskog podrucja naselja mogu se uredivati javne zelene povrsine za potrebe
rekreacije i djecje igre, uklju€ujuéi i nenatkrivena igralidta, a koja nisu utvrdena posebnim
zonama u kartografskim prikazima Plana. Uz igraliSta ne mogu se gradit sportske tribine,
trgovine ili ugostiteljski sadrzaji. Na povrdinama za potrebe rekreacije i dje€je igre mozZe se
ugraditi oprema za djecju igru i/ili sanitarni ¢vor.

d. Unutar gradevinskog podru€ja naselja mogu se urediti javne zelene povrsSine — javni
park/mjesni trg, a za koje nisu utvrdene posebne zone kartografskim prikazima Plana.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Unutar zone javne zelene povrSine - igraliSte (Z2) u naselju nije mogucée graditi sportske
dvorane, trgovine ili ugostiteljske sadrzaje. Najmanje 25% povrsine mora biti uredeno niskim i
visokim raslinjem.
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b. Na povrsini javnog parka/mjesnog trga mogu se planirati poploCane povrsine, javna
rasvjeta, ugraditi urbana oprema i oprema za djecju igru i sanitarni Svor. Mogu se poduzimati
i zemljani radovi radi oblikovanja zelenih povrsina, te urediti vodene povrsine (ribnjak, jezero,
i sl.). Najmanje 25% povrsine mora biti uredeno niskim i visokim raslinjem.

c. Najmanje 30% povrsine javne zelene povrsine za potrebe rekreacije i dje€je igre mora biti
uredeno parkovnim nasadima ili prirodnim zelenilom.

d. Unutar gradevinskog podru€ja naselja mogu se urediti javne zelene povrSine — javni
park/mjesni trg, a za koje nisu utvrdene posebne zone kartografskim prikazima Plana.
Povrsine javnog parka/mjesnog trga mogu biti poplo¢ane i opremljene urbanom opremom i
oprema za djecju igru, javnom rasvjetom, infrastrukturom sl.. Mogu se poduzimati i zemljani
radovi radi oblikovanja zelenih povrSina, te urediti vodene povrsine (ribnjak, jezero, i sl.).
Najmanje 30% povrSine mora biti uredeno niskim i visokim raslinjem. Nije moguce planirati
izgradnju zgrada.

e. Unutar izgradenog i neizgradenog dijela GP naselja, sadrZaji za potrebe rekreacije i djecje
igre te javni pakovi i mjesni trgovi, mogu se urediti temeljem akta za gradenje.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenijivo.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Nije primjenjivo.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Nije primjenjivo.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Nije primjenjivo.
Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: G

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ove odredbe se primjenjuju za uredenje groblja i crkve sv. Petra u naselju Radovin.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Nije primjenijivo.

a. Nije primjenjivo.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Nije primjenijivo.

. visina i broj etaza gradevine

a. Nije primjenjivo.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.

. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Vrijedne ambijentalne cjeline groblja, okruzene kamenim zidovima, s oCuvanim starim
nadgrobnim spomenicima klesanim u kamenu, te zelenilom, treba odrzavati i Cuvati u okviru
postojece prostorne organizacije

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Potrebe za Sirenjem groblja treba rieSavati uz o€uvanje intaktnosti postojeceg.

b. Sve zahvate koji se odnose na obnovu i rekonstrukciju postojece strukture groblja moguce
je rjeSavati uz posebne uvjete i prethodnu dozvolu nadleZznog konzervatorskog odjela.
PreporuCa se da se stara likovno kvalitetna spomenika obiljeZja u slu€aju preuredenja
grobnica i zamjene novima pohrane u zasebnom dijelu groblja koji se moze urediti kao mali
lapidarij.

c. Za prosirenje groblja na prostor neposredno uz ogradni zid groblja, s bilo koje strane,
uvjetuje se prethodno arheolosko istrazivanje. Cilj istrazivanja je utvrdivanje toCne zone
rasprostiranja srednjovjekovnih grobova, njihovo potpuno istrazivanje i dokumentiranje uz
konzervaciju pokretnih nalaza, kako ne bi doslo do devastacije arheoloskih slojeva prilikom
gradnje novih grobnica.

d. Za arheolodke zone i lokalitete iz prethodnog ¢lanka provodit ¢e se sustav mjera zastite
kako slijedi: a) na podrucju arheolosSkog lokaliteta koji je utvrden kao kulturno dobro i unutar
podrucja obuhvata istog, nisu dozvoljeni zastitni i drugi radovi koji bi mogli narusiti integritet
lokaliteta bez prethodnog odobrenja nadleznog tijela, b) istraZivanje lokaliteta i iskapanje
nalaza dopusteno je samo uz prethodno odobrenje nadleznog tijela i uz uvjet da se svi nalazi
nakon dovrsenih istraZivanja i iskapanja struéno konzerviraju, a pokretni nalazi predaju na
Cuvanje nadleZznom muzeju, c) vlasnik (imatelj) kulturnog dobra duzZan je provoditi sve mjere
zastite koje se odnose na odrzavanje predmetnog kulturnog dobra, a koje odredi nadlezno
tijelo, d) predmetno kulturno dobro ili njegovi dijelovi, odnosno nalazi mogu biti predmet
kupoprodaje samo pod uvjetima iz posebnih propisa o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 15.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: IG
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Planom su utvrdena podrucja postojecih i planiranih groblja s vjerskim gradevinama, te
zone u sklopu kojih su dozvoljene rekonstrukcije postojecih i planiranje novih gradevina u
funkciji groblja.

a. Na lokalitetima gradevine vjerskog sadrzaja i groblja dozvoljava se rekonstrukcija,
izgradnja i uredenje gradevina i povrSina kako slijedi:  vjerske gradevine ¢ groblja i grobna
mjesta, * parkovni nasadi i prirodno zelenilo « komunalna infrastruktura (voda, struja i sl.). ¢
mrtvacnice « prostori za ispraéaj pokojnika, * okupljalista « ograde « pjeSacke staze i putovi

4. izgradenost gradevne Cestice
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a. Nije primjenjivo.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Kod izgradnje i uredenje gradevina vjerskog sadrzaja i groblja, visina popratnih gradevina
ne moze biti ve¢a od 5 m mjereno od najnize toCke uredenog terena uz gradevinu (izuzetak
Cine vjerske gradevine — crkva, kapelica i sl. koje mogu biti i viSe).

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenijivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ograda oko vjerske gradevine ili groblja mora biti uskladena s okoliSem u kojem se nalazi, i
to u pogledu tradicijske izgradnje i prirodnog okruzenja.

b. Unutar lokaliteta ili u neposrednoj blizini gradevine vjerskog sadrzaja ili groblja treba biti
osiguran prostor za promet u mirovanju.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Pristup gradevinama vjerskog sadrzaja i grobljima treba biti osiguran kolnim pristupom
min. Sirine 6,0 m.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Vjerske gradevine izvan gradevinskog podrucja Planom se zasticuju kao vrijedna kulturna
bastina, tako da se gradevinski radovi bilo koje vrste (adaptacije, rekonstrukcije i dogradnje)
mogu vrsiti temeljem posebnih propisa iz podru€ja za$tite kulturne bastine, a nakon
pribavljene suglasnosti nadlezne uprave za zastitu kulturne bastine .

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 16.
(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: PMP - R3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Podrucje morske obale obuhvaca pojas kopna do kojeg dopiru najveci valovi za vrijeme
nevremena, ali i onaj dio kopna koji s morem ¢ini funkcionalnu cjelinu.

b. Unutar podrucja morske obale Planom su utvrdene zone koje slijede: - luka otvorena za
javni promet (utvrduje se i ureduje prema uvjetima pod to¢kom 5.1.2. Pomorski promet iz
ovog Plana) - sportsko-rekreacijska namjena: uredene morske plaze (R3) -
sportsko-rekreacijska namjena: prirodna obala (R3) - sportsko-rekreacijska namjena: vodeni
sportovi (R5)

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Pod pojmom funkcionalne cjeline u smislu odredbi ovoga Plana podrazumijeva se
postojedi ili planirani dio kopna u neposrednom kontaktu s morem koji po svojoj prirodi ili
namjeni sluzi koristenju mora (mjeSovita luka otvorena za javni promet) kao i za

Oznaka: 892-20260116-S01 Stranica 42 od 88



Prostorni plan uredenja Opcine RaZzanac

turistiCko-rekreacijske svrhe koji su u vezi s koriStenjem mora (morske plaze, sportske
aktivnosti vezane uz more, Setnica-lungo mare i sl.).

a. Nije primjenijivo.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Radi prohodnosti priobalnog dijela naselja RaZzanac, Ljubaé i Rtina, potrebno je, svugdje
gdje je to moguce, osigurati najmanje 6,00 m javnhoga prostora (dozvoljeno je i nasipavanje u
tu svrhu). Stvarna Sirina zone morske obale moze biti i manja od Sirine iz prethodnog stavka, i
ovisi o mikrolokacijskim uvjetima kao Sto su: a) morfologija terena b) postojeci, zateCeni
sadrZaji ¢) planirana namjena prostora d) kulturna i prirodna bastina.

b. U sklopu javnog prostora iz prethodnog stavka moguce je planirati Setnicu, parkiraliSne
povrsine, dje€ja igralista, rekreacijske povrsine i parkovne povrsine, zastitno zelenilo i sli¢no.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. U zoni prirodne obale Planom je definirano o€uvanje prostora u zate¢enom prirodnom
obliku bez moguénosti intervencije u postojecu prirodnu osnovu osim uredenja Setnice, trim i
biciklisticke staze. Unutar ovog pojasa mogu se postaviti gradevine komunalne
infrastrukturne mreze i urbana oprema (koSevi za otpad, klupe i sl.).

b. U slu€aju gradnje ili rekonstrukcije u obalnom podrucju koja nasipavanjem mora za
posljedicu ima urbanu preobrazbu izgradenog dijela obalnog pojasa ili izgradnju neuredenog
dijela obalnog pojasa, potrebno je izraditi urbanisti¢ki plan uredenja temeljen na idejnom
rieSenju kojim ¢e se odrediti uvjeti gradnje i nacin uredenja prostora.

c. Iznimno izrada UPU-a nije obvezna u slu€ajevima: a) sanacije ili izvodenja radova na
odrzavanju zateCene lucke infrastrukture i ostalog dijela obale u zateCenom obliku b)
odrzavanja zone prirodne obale c) prihrane plaza d) uredenja parkovno uredenih povrsina,
pjeSackih i biciklistickih staza, prometnih povrSina i sli€no, ukoliko se ne nasipava prirodna
obala

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
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Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PN
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevine za pohranu poljoprivrednih strojeva i alata, te poljoprivrednih proizvoda, kao i
gradevine za Cuvanje vocnjaka i vinograda mogu se graditi na poljopriviednom zemljistu
loSije kvalitete povrSine 2000 m2 i vecim.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lzvan gradevinskog podrucja, na poljopriviednom zemljistu I. i Il. bonitetne klase moze se
planirati izgradnja gospodarskih gradevina u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti: -
gradevine za pohranu poljoprivrednih strojeva i alata, te poljoprivrednih proizvoda, kao i
gradevine za Cuvanje vocnjaka i vinograda mogu se graditi na poljopriviednom zemljiStu
loSije kvalitete - staklenici i plastenici za uzgoj bilja mogu se planirati i na kvalitethom
poljopriviednom zemljidtu, zavisno od sorte bilja za uzgoj (samo izvan prostora ogranicenja,
ti. najmanje 1000 m od obalne linije) - gradevine za sklanjanje stoke i peradi (Stale) -
gradevine za uzgoj stoke i peradi (farme, peradarnici)

b. U sklopu farmi moguca je izgradnja i uredenje prateéih agro-turistickih i
edukativno-promotivnih i sli¢nih sadrzaja u skladu s odredbama iz ovog Plana.

c. U cilju razvoja seoskog turizma i omogucavanja prerade i pohrane poljoprivrednih
proizvoda dozvoljava se formiranje podrucja izgradnje samostalnih stambeno-gospodarskih
gradevina i/ili kompleksa na poljoprivrednim povrS§inama niZzeg boniteta izvan prostora
ograniCenja (1000 m od obalne crte).

a. Poljoprivredne farme i pogoni se grade izvan gradevinskih podrucja naselja i izvan 300 m
od obalne linije kada uvjetni broj grla ima nepovoljan utjecaj na kvalitetu zivljenja u naselju ili
njihov tehnoloSki proces zahtijeva smjestaj pratecih gradevina uz poljoprivredne i druge
negradive povrsine.

b. Gradevine za pohranu poljoprivrednih strojeva i alata, te poljoprivrednih proizvoda, kao i
gradevine za Cuvanje voénjaka i vinograda moraju biti udaljene od mede najviSe 3 m (samo
izvan prostora ogranicenja, tj. najmanje 1000 m od obalne linije.

c. Staklenici i plastenici za uzgoj bilja mogu se planirati i na kvalitetnom poljopriviednom
zemljistu, zavisno od sorte bilja za uzgoj (samo izvan prostora ogranicenja, tj. najmanje 1000
m od obalne linije).

d. Gradevine za sklanjanje stoke i peradi (Stale) se mogu graditi na poljopriviednom zemiljistu
loSije kvalitete najmanje 1000 m od obalne linije, povrsine ovisno o broju stoke i peradi.

e. Gradevine za uzgoj stoke i peradi (farme, peradarnici) se mogu graditi na poljopriviednom
zemljiStu loSije kvalitete i najmanje 300 m od obalne linije.

f. Udaljenost gospodarskih gradevina u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti od
gradevinskih podrucja je: ¢1.36. st.3.t.e

g. Stambene i gospodarske gradevine, u prostornom smislu, moraju sacinjavati funkcionalnu
cjelinu uz racionalno koriStenje prostora. Nije dozvoljena disperzna gradnja, ve¢ je moguce
formirati jedinstveno i cjelovito podrucje gradnje stambenih i gospodarskih gradevina u kojima
se mogu pruzati ugostiteljske i turistiCke usluge seoskog turizma.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalna izgradenost gradevne Cestice za gradenje gospodarskih gradevina u funkciji
obavljanja poljoprivredne djelatnosti moze biti 40%.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevine za pohranu poljoprivrednih strojeva i alata, te poljoprivrednih proizvoda, kao i
gradevine za Cuvanje vocnjaka i vinograda mogu se graditi na poljoprivrednom zemljiStu
loSije kvalitete, bruto razvijene povrsine do 30 m2.
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b. Veli€ina gradevine za uzgoj stoke i peradi (farme, peradarnici) ovisi o broju stoke, odnosno
peradi.

c. Kod stambenih i gospodarskih gradevina na poljoprivrednim povrSinama najvia povrsina
podruma je 1000 m2, a najviSa gradevinska (bruto) povrSina nadzemnih etaza uvjetovana je
veli¢inom posjeda, prema slijede¢im kriterijima: - na povrSinama od 2,0 ha - 3,0 ha: 1%
povrSine - na povrSinama od 3,0 ha - 10,0 ha: 1% povrSine uz uvjet da najviS8a dozvoljena
povrSina ne prelazi 500 m2 - na povrSinama ve¢im od 10,0 ha: 1% povrSine uz uvjet da
najvisa dozvoljena povrsina ne prelazi 3000 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine za pohranu poljoprivrednih strojeva i alata, te poljoprivrednih proizvoda, kao i
gradevine za Cuvanje vocnjaka i vinograda mogu se graditi na poljopriviednom zemljistu
loSije kvalitete i to kao prizemnice visine 3 m.

b. Najvisa visina stambeno-gospodarskih gradevina na poljoprivrednim povrSinama nizeg
boniteta je 6,0 m, najvisi broj etaza je 3, najviSa katnost je Po+S+P+1.

c. Za izgradnju gradevina za preradu i pohranu poljoprivrednih proizvoda (uljare, vinski
podrumi, susare i sl.) iznimno su moguca odstupanja od dozvoljene visine ukoliko tehnoloski
proces to zahtijeva.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine za pohranu poljoprivrednih strojeva i alata, te poljoprivrednih proizvoda, kao i
gradevine za Cuvanje vocnjaka i vinograda mogu se graditi na poljopriviednom zemljiStu
loSije kvalitete, kamenog zida, dvostreSnog krova, prekrivenog kamenim plo¢ama ili kupom
kanalicom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevine za sklanjanje stoke i peradi (Stale) ne moraju biti priklju¢ene na javnu
infrastrukturnu mrezu.

b. Gradevine za uzgoj stoke i peradi (farme, peradarnici) se grade uz obveznu infrastrukturnu
opremljenost.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Stambene jedinice u funkciji agroturizma smatraju se pomoénim gradevinama, pa nije
dozvoljeno njihovo izdvajanje iz kompleksa.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PN

- Gradevine u funkciji poljoprivredne djelatnosti ne mogu se planirati na podrucju odredenim
ovim Planom kao vrijedan prirodni krajobraz, niti na zasti¢enim podrucjima kulturne bastine
(prikazana u kartografskom prikaz Plana, list 3.a. uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora)
niti na vodozastitnim podrucjima (kada se takva utvrde).

- Odobrenje za gradenje moze se izdati samo na povrSinama koje su privedene svrsi, zasadene
trajnim nasadima na min 80% povrsine.

- Nije moguce postavljati mobilne kuce u svrhu stanovanja izvan gradevinskog podrucja.
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- Osobito vrijedno i vrijedno obradivo tlo moze se koristiti u nepoljoprivredne svrhe samo kada
nema nize vrijednog poljoprivrednog zemljista, kada je utvrden interes za izgradnju gradevina
koje se prema posebnim propisima grade izvan gradevinskog podrucja, te pri gradnji
gospodarskih gradevina namijenjenih iskljuéivo za poljoprivredne djelatnost i preradu
poljoprivrednih proizvoda.

Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: NP
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Izvan gradevinskih podrucja naselja i izvan izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja
moze se planirati izgradnja gradevina i uredenje povrSina kako slijedi: « komunalne i
infrastrukturne gradevine ¢ lovacki dom < gradevine i uredaji obrane, prema posebnom
programu Ministarstva obrane i prema posebnim propisima ¢ vidikovci, izletnicke,
memorijalne i sli¢ne gradevine, te turistiCki punktovi, a za koje se ne formira gradevinsko
podrucje. Izletista i memorijalne gradevine mogu se planirati iako nisu prikazana ovim
planom. « u Sumi i/ili na Sumskome zemljiStu moze se graditi Sumska infrastruktura i/ili
gradevina za potrebe infrastrukture i obrane Republike Hrvatske, te podrucje, mijesto,
spomenik i obiljezje u svezi s povijesnim dogadajima i osobama, ali samo ako to zbog
tehnickih ili ekonomskih uvjeta nije moguce planirati izvan Sume, odnosno Sumskog zemljista
* lokacija za iskoriStavanje gradevnog pijeska i Sljunka u uvali Bo€etnica, Rtina, utvrdena je
Prostornim planom uredenja Zadarske Zupanije kao postojeca i moze se iskoristavati do
isteka odobrenja.

b. U ovom podru&ju mogu se planirati i pjeSacke i biciklisticke staze, parkiraliSne povrsine i
sliéno.

c. U postoje¢im Sumskim kompleksima osim u dijelu vrijednih sjemenih sastojina, Planom se
dozvoljava izgradnja i uredenje sljedecéih sadrzaja: - pomoéne gradevine u funkciji zastite
Suma (Sumske ceste, infrastruktura za zastitu od pozara, objekti za osmatranje i dojavu i sl.) -
infrastrukturne gradevine koje nije ekonomski racionalno izvoditi izvan zona Sume, a svojom
gradnjom ne utje€u bitno na ekoloSku stabilnost krajobraza - gradevine i povrSine u funkciji
rekreacije (biciklistiCke staze, trim staze, pjeSacke staze, staze za jahanje i sl.) - pomocne
gradevine u funkciji rekreacijskih sadrzaja (sanitarni ¢vorovi, punktovi pitke vode, klupe,
sjenici i odmorista

a. Lovacki dom se moze graditi samo kao jedan dom po lovnom podrudju i udaljen najmanje
300 m od obalne linije.

b. Medusobna udaljenost izmedu gradevina -vidikovaca, izletnickih, memorijalnih i sli¢nih
gradevina, te turistickih punktova mora biti najmanje 1000 m zraéne linije.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Lovacki dom moze biti najvise gradevinske (bruto) povrsine 200 m2.

b. NajviSsa gradevinska (bruto) povrdina izletnickih, memorijalnih i sliénih gradevina, te
turisti¢kih punktova iznosi do 150 m2.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Lovacki dom moze biti najvece katnosti P+1 i visine do 6,5 m.

b. Visina izletni¢kih, memorijalnih i slicnih gradevina, te turistickih punktova ne moze biti veca
od 5m, a katnost vec¢a od jedne nadzemne etaze.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
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a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Ugradeni materijali i oblikovanje izletni¢kih, memorijalnih i sli€nih gradevina, te turistickih
punktova mora biti sukladno ambijentu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Planom dozvoljena izgradnja i uredenje unutar Sumskih povrSina moguca je temeljem
prethodno pribavljene suglasnosti Hrvatskih Suma.

b. Prilikom izgradnje i uredenja sadrzaja nepoljoprivredne namjene, nalaze se postivanje
sljedecih uvjeta: - oCuvanje vrijednih Sumskih sastojina - planiranje i trasiranje staza i
koridora, te gradnja pomoc¢nih i prateéih gradevina na mjestima starih i manje kvalitetnih
sastojina - trase infrastrukturnih i vodnogospodarskih sustava ne smiju ugroziti slobodu
migracija divljaCi karakteristitne za to podrucje, tako da ne umanje bonitet lovista
smanjivanjem povrSine lovista ispod 1000 ha ili vise od 20% povrSine lovista ili lovno
produktivne povrsine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Stare aglomeracije (dvorovi, stanovi i $tale) koje se nalaze izvan gradevinskog podrudja,
mogu se rekonstruirati, adaptirati i dogradivati u svrhu stanovanja i seoskog turizma uz uvjete
koji slijede: - zadrzava se zate€ena visina gradevine. Iznimno, moZe se dograditi gradevina u
smislu visine stropa kada je to nuZno za funkcioniranje gradevine. Nije dozvoljena izgradnja
novih nadzemnih etaza - gradevina moze biti tlocrtno nadogradena radi zadovoljavanja bitnih
zahtjeva za gradenje i zbog ugradnje sadrzaja koji su potrebni za funkcioniranje zgrade
(sanitarni ¢vor i sl.) - zgrade treba graditi i urediti koristeci tradicijske materijale u Sto vecem
omjeru (kamena, Zbuka, drvo) - krov kosi dvostresni, maksimalni nagib od 18° - 30° (u skladu
s tradicijom kraja) - pokrov crijep: kupa kanalica i sl. ili kamene plocCe.

b. Uvjeti rekonstrukcije primjenjuju se i na stare aglomeracije koje nisu prikazane u
kartografskim prikazima Plana, a u skladu s konzervatorskim uvjetima nadleznog tijela.

c. Uz postoje¢u osnovnu zgradu mogu se planirati i pomoéne gradevine u funkciji seoskog
turizma.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: NP

- Sume niske vrijednosti drvne mase u krskom podrugju treba koristiti na nagin i u obimu koji ne
vodi do njihova propadanja, nego osigurava njihovu stabilnost i odrzava potencijal. UgroZena
podrucja treba oCuvati i sanirati, te poticati prirodnu obnovu Suma i autohtonu vegetaciju.

- Potrebno je izvrsiti valorizaciju Suma u skladu s Osnovom ili Programom iz posebnih propisa
propisana sanacija ili konverzija. Ukoliko se u navedenim sastojinama planira bilo kakva
gradevinska zona, treba nastojati da se zahvati izvode u dijelovima povrSina sastojina loSije
kvalitete, slabijeg zdravstvenog stanja, smanjenog obrasta, sastojine loSijeg i manjenog
prirasta (manjeg od 2 %), te sastojine slabije drvne zalihe (manje od 300 m3/ha).

- Ukoliko se ne mogu izbjeci zahvati u sastojinama prebornih Suma, treba izvrsiti valorizaciju i
zahvate planirati u sastojinama loSije drvne zalihe (manje od 200 m3/ha), sastojinama niskog
prirasta (manjeg od 2%) i u sastojinama loSijeg boniteta (lIl. IV i V).

- U svrhu oCuvanja stabilnosti i bioraznolikosti Sumskog ekosustava, kod izvodenja zahvata
potrebno je izbjegavati usitnjavanje povrsina obraslih Sumom na manje od 1.000 m2.
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Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: L
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Planom su odredene luke Razanac, LjubaC i Rtina kao "morske luke otvorene za javni
promet" od lokalnog znacaja, sukladno Prostornom planu Zadarske Zupanije.

b. Zadrzava se i alternativnho trajektno pristaniste u Rtini (Rt Jurnovica) koja se koristi u
slu¢ajevima kada je Paski most van uporabe.

c. Lucko podrucje luke otvorene za javni promet mozZe imati viSe izdvojenih lu¢kih bazena u
skladu s kartografskim prikazima Plana (list 4. gradevinska podrucja naselja).

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Pomorski promet odvija se putem morskih luka za javni promet.

b. Morska luka sluZi za javnu uporabu i u njoj se moze odvijati javni, komunalni, tranzitni,
nauti¢ki i sportski promet te promet ribarskih i turistickih brodova.

c. Javni sadrzaiji u luci otvorenoj za javni promet imaju prioritet nad ostalim sadrzajima, a koji
se mogu planirati ukoliko ne ugrozavaju osnovnu (javnu djelatnost) luke otvorene za javni
promet.

a. Unutar lu¢kog podrucja luke otvorene za javni promet moguce je planirati: - operativni dio
luke - Kkoristi se za prihvat plovila u javhom pomorskom prijevozu i plovila za povremeni
prijevoz putnika, ribarskih plovila, jahta, teretnih i ostalih plovila te za iskrcajna mjesta za
ribarska plovila - komunalni dio luke - koristi se za stalni vez brodica lokalnog stanovnistva -
nauticki dio luke u tranzitu.

b. Komunalni vez je planiran unutar lu¢kog podrucja i kao izdvojeni bazeni luke otvorene za
javni promet u skladu s kartografskim prikazima Plana.

c. U izdvojenom luékom podruéju Luke Rtina, a na lokaciji ,Mileti¢a porat* mozZe se planirati
uredenje privezista (Pr).

d. Lucko podrucje luke otvorene za javni promet i obuhvat plaze i prate¢ih sadrZzaja moze se
planirati i u dijelu gradevinskog podrucja na koje se naslanja (GP naselja, GP ugostiteljsko
turistiCke namjene i sl.).

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. U lukama se mogu formirati Setnice, zelene povrsine, trgovine, sportsko-rekreacijske i
ugostiteljske djelatnosti s prate¢im infrastrukturnim sustavima.

b. Naselje s pripadaju¢om lukom mora se tretirati kao jedinstvena urbana cjelina.

c. Gradnja i uredenje prostora morskih luka koji za posljedicu ima urbanu preobrazbu
izgradenog dijela obalnog pojasa, odvijat ¢e se u skladu s uvjetima UPU-a za predmetni
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prostor, koji se temelji na projektnoj dokumentaciji, a prema sljedeéim smjernicama: - uz
planirane sadrzaje (operativni dio luke, komunalni, nauti¢ki dio luke u tranzitu i sl.) u lukama
se mogu planirati i Setnice, zelene povrSine, benzinske postaje, javni i usluzni sadrzaji,
trgovine, sportsko-rekreacijske i ugostiteljske djelatnosti s prate¢im infrastrukturnim
sustavima pod uvjetom da ukupna povrSina njihove izgradenosti ne prelazi 10% javne
povrdine. - maksimalna visina gradevina je 4 m - veli€ine gradevina za pojedine vrste
programa moraju biti uskladene s postoje¢im volumenima unutar mati€nog naselja - naselje s
pripadaju¢om lukom mora se tretirati kao jedna urbana cjelina - potrebno je onemoguditi
negativni utjecaj na postojece i planirane plaze.

d. Postoje¢im luckim podruc¢jima mogucée je u skladu s prostornim mogucénostima odrediti
zone koristenja — javni promet, komunalni vez, nauti¢ki vez i priveziSte - bez izrade UPU-a
ukoliko se koristi postojeca lu¢ka U infrastruktura, odnosno nema graditeljskih zahvata u
moru.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: L

- Podrucje morske obale obuhvaca pojas kopna do kojeg dopiru najveci valovi za vrijeme
nevremena, ali i onaj dio kopna koji s morem ¢ini funkcionalnu cjelinu.

- Pod pojmom funkcionalne cjeline u smislu odredbi ovoga Plana podrazumijeva se postojeci
ili planirani dio kopna u neposrednom kontaktu s morem koji po svojoj prirodi ili namjeni sluzi
koriStenju mora (mjeSovita luka otvorena za javni promet) kao i za turistiCko-rekreacijske
svrhe koji su u vezi s koriStenjem mora (morske plaze, sportske aktivnosti vezane uz more,
Setnica-lungo mare i sl.).

- Radi prohodnosti priobalnog dijela naselja Razanac, Ljubac i Rtina, potrebno je, svugdije
gdje je to moguce, osigurati najmanje 6,00m javnoga prostora (dozvoljeno je i nasipavanje u
tu svrhu). Stvarna Sirina zone morske obale moze biti i manja od Sirine iz prethodnog stavka, i
ovisi o mikrolokacijskim uvjetima kao §to su: *« morfologija terena * postojeci, zateCeni sadrzaji
* planirana namjena prostora ¢ kulturna i prirodna bastina

- U sklopu javnog prostora iz prethodnog stavka moguce je planirati Setnicu, parkiraliSne
povrdine, djecja igralista, rekreacijske povrsine i parkovne povrsine, zastitno zelenilo i sli¢no.

- Na podruéju opcine RaZanac utvrden je luCki prostor s maksimalnim kapacitetima i
osnovnom namjenom luke kako slijedi: €1.63. st.1.

- Na podrucju op¢ine Razanac utvrdene su luke neovisno o lu¢kim podrucjima iz prethodnog
stavka, i to kako slijedi: ¢1.63. st.2.

- Navedeni kapaciteti odnose se kumulativno (komunalni vez, nautiCki vez, vez u tranzitu,
komercijalni vez, sportski vez i dr.), a UPU-om za cjelovito lu¢ko podruéje treba odrediti
optimalni broj vezova ovisno o prostornim i maritimnim uvjetima morske luke.

Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: V
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

Oznaka: 892-20260116-S01 Stranica 49 od 88



Prostorni plan uredenja Opcine RaZzanac

a. Sustav za navodnjavanje poljoprivrednih povrSina prikazan je u grafiCkom prilogu plana
2.2. infrastrukturni sustavi i mreze: vodoopskrba i odvodnja.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Planom se utvrduju osnovni preduvjeti u svezi s osiguranjem dovoljnih koli¢ina pitke vode
za sve postojece i planirane prostorne sadrzaje, $to je osnovni preduvjet za porast zivotnog
standarda i planirani gospodarski razvoj na prostoru op¢ine Razanac.

b. Planom je dozvoljeno planirati izgradnju vodosprema i cisterni, te mogu se urediti povrSine
za navodnjavanje i mini akumulacija kapaciteta do 50.000 m3 vode u funkciji navodnjavanja
poljoprivrednih povrSina, a na temelju vaZeée zakonske regulative i posebnih uvjeta
nadleznih tijela i/ili osoba odredenih posebnim propisima.

c. Zastita od Stetnog djelovanja povremenih bujicnih vodotoka i oborinskih odvodnih kanala,
kada moze doci do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih sli¢nih
Stetnih pojava, te posredno do ugrozavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te
poremecaja u vodnom rezimu, ¢e se provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskin vodnih
gradevina, odnosno tehniCkim i gospodarskim odrZzavanjem vodotoka, vodnog dobra i
regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka
i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama.

a. Za potpuno rjeSenje vodoopskrbe na podrudju opcine treba izgraditi sljedece
vodoopskrbne gradevine: - dovodne cjevovode do pojedinih mjesnih vodovodnih mreza
naselja, - mjesnu vodovodnu mrezu u svim naseljima - vodospremnik "Podvrs§je", zapremine
V=200 m3 - crpnu postaju "Podvrsje" - hidroforsku postaju "Rudeli¢i" - hidroforsku postaju
"Bistrici"

b. Vodovodne cjevovode treba postaviti u koridoru postojeéih prometnica i to u nogostupu ili
zelenom pojasu, vodedi raCuna o rasporedu ostalih komunalnih instalacija.

c. Vodospreme, cisterne, povrsine za navodnjavanje i mini akumulacije mogu se planirati: -
izvan gradevinskog podrudja - na udaljenosti najmanje 300 m od obalne linije mora - izvan
podrucja odredena kao posebno vrijedan krajobraz i izvan zasti¢enih podrucja koja podlijezu
posebnim propisima iz podrucja zastite okoliSa i prirode

d. Kanalizacijska mreza mora se u pravilu izvesti u koridoru cesta i to u kolniku. Nije
dozvoljeno projektiranje i gradenje kolektora i ostalih gradevina u sustavu ukupne
kanalizacijske mreze kojim bi se nepotrebno ulazilo na prostore drugih gradevnih Cestica,
odnosno prostore namijenjene drugim gradevinama, radi spreCavanja eventualnih naknadnih
izmjestanja uvjetovanih gradnjom tih gradevina.

e. Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektricni i
telekomunikacijski kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima uzduzno
unutar korita vodotoka, odnosno &estice javnog vodnog dobra nije dopusteno. Vodenje trase
paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ¢e se
osigurati staticka i hidrauliCka stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili
buduca rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih korita, udaljenost treba biti minimalno 3,0 m
od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice javnog vodnog dobra zbog osiguranja
inundacijskog pojasa za buducu regulaciju. U samo odredenim sluCajevima udaljenost
polaganja se moze smanijit, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki
objekt posebno.

f. Plan navodnjavanja prepoznaje Ljubacku uvalu pokraj izvora Golubinke kao pogodnu
povrdinu unutar Opéine RazZzanac za navodnjavanje. Ovo bi se podrudje napajalo iz izvora
Greb s kojeg se mozZe navodnjavati 20 ha poljoprivredne povrsine.

g. Mogucée je urediti i druge povrSine za navodnjavanje a koje nisu predvidene Planom iz
prethodnog stavka, ali uz uvjete koje ¢e definirati Hrvatske vode, VGO Split.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
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a. Nije primjenjivo.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Planirane vodoopskrbne podsustave treba izgraditi sa svim prate¢im vodnim gradevinama
uz primjenu kriterija racionalnog koriStenja postojecih sustava vodoopskrbe, Sto
podrazumijeva rjeSenje distribucije uz dopustene gubitke vode, te svodenje potrodnje vode
prema stvarnim potrebama svih potrosaca.

b. Svakoj postoje¢oj i novoplaniranoj gradevini mora se osigurati prikljuCenje na javni
vodoopskrbni sustav. Unutar naselja treba projektirati i izgraditi hidrantsku mrezu prema
Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara.

c. Povrsine za navodnjavanje i mini akumulacije moraju biti ogradene sigurnosnom ogradom
radi zastite ljudi i stoke.

d. Kod svih sustava odvodnje mora se izgraditi kanalizacijska mreZa kojom ¢e se uglavhom
sakupljati urbane (sanitarno-potro$ne) otpadne vode iz naselja i turistickih zona. Oborinska
kanalizacija izgradivala bi se samo iznimno i prema stvarnim potrebama. Tehnicka rjeSenja
pojedinih sustava odvodnje zasnivaju se na primjeni gravitacijskog pogona u kanalizacijskoj
mrezi u kombinaciji s povremenim tlaénim transportom, sve do lokacije uredaja za
proCiS¢avanje otpadnih voda. Sustavi odvodnje moraju se realizirati u etapama koje
predstavljaju zaokruzene funkcionalne cjeline, s konacnim rjeSenjem adekvatnog stupnja
proCiS¢avanja urbanih (sanitarno-potrosnih) otpadnih voda prije njihovog ispustanja u krajniji
prijamnik: morski akvatorij ili podzemlje.

e. Za gravitacijsku kanalizacijsku mrezu treba primijeniti plasticne kanalizacijske cijevi (od
PVC-a ili PEHD-a), a iz razloga $to ove cijevi omoguéavaju relativno jednostavnu ugradnju,
vodonepropusne su, isporuCuju se u veéim duljinama (od 5,0 do 12,0 m) i posjeduju
mogucnost jednostavnog naknadnog izvodenja kuénih prikljuaka.

f. Za fekalnu kanalizacijsku mrezu treba kao minimalni usvojiti profil od 250 mm, a iz razloga
lakS8eg odrzavanja kanalizacijske mreze, odnosno osiguranja vecCe sigurnosti protiv
zacCepljenja.

g. Za tlacne cjevovode treba primijeniti PEHD tlacne cijevi za nazivni tlak od 10 bara, ali je
moguca primjena i drugih materijala. Crpne postaje treba izgraditi kao podzemne gradevine s
uronjenim centrifugalnim kanalizacijskim crpkama. U svaku crpnu postaju treba ugraditi
odredeni broj radnih crpki, te po jedna pri€uvna (rezervna) crpka.

h. Do realizacije sustava javne odvodnje unutar gradevinskih podrucja u kojima nije
izgradena kanalizacijska mreZza, moze se planirat izgradnja gradevina s prihvatom sanitarnih
voda u vodonepropusnim sabirnim jamama i odvozom putem ovlastene osobe, ili izgradnjom
vlastitog uredaja za prociS¢avanje sanitarnih otpadnih voda te ispustanjem prociséenih voda
u prirodni prijemnik, a sve ovisno od uvjetima na terenu te suglasnost i prema uvjetima
Hrvatskih voda.

i. ViSe gradevina koje Cine jedinstvenu i funkcionalnu cjelinu mogu imati jedinstveni uredaj za
pro€iS¢avanje uz pribavljene uvjete nadleznog tijela za zbrinjavanje otpadnih voda. U tom
slu¢aju vlasni¢ki odnosi moraju biti pravno regulirani prije uporabe gradevine.

j. Vodonepropusna sabirna jama ili uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda mora se ugraditi
prema uvjetima Hrvatskih voda i prema uvjetima koji slijede: - mora biti izveden nepropusno
za okolni teren - mora biti smjesten izvan zastitnog pojasa prometnice. Uredaj ili sabirna jama
moZze se smjestiti i u zastithom pojasu prometnice uz suglasnost tijela koje upravlja cestom. -
od rubova gradevne Cestice mora biti udaljen najmanje 1,0 m - mora biti omoguéen kolni
pristup radi CiScenja. lzuzetak Cine stare jezgre i gusto izgradeni dijelovi naselja kada nije
moguce osigurati kolni pristup zbog zateCene okolne izgradnje.

k. Komunalni mulj, kao ostatak nakon primarnog procgiS¢avanja voda treba prikupljati i
organizirati njegovu obradu i doradu na odredenom mijestu.
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I. Na povrSinama veéih parkiralista (preko 10 parkiraliSnih mjesta), garaza, servisa,
benzinskih postaja i sl., gdje je ve¢a opasnost od izlijevanja ulja i nafte, moraju se obvezatno
ugraditi separatori za sakupljanje ulja i masnoc¢a iz oborinskih voda prije njihovog ispustanja
preko upojnih bunara u okolni teren.

m. U svrhu tehni¢kog odrZavanja, te radova gradenja, uz bujiéne vodotoke treba osigurati
inundacijski pojas minimalne 3irine5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javhog
vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je svakagradnja i druge radnje kojima se
moze onemoguditi izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin umanijiti
protoénost korita i pogorsati vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog
djelovanja vodotoka. Posebno s inundacijski pojas mozZe smanjit do 3,0 m Sirine, ali to bi
trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno.

n. Na mjestima gdje trasa prometnice popre¢no prelazi preko bujiénih vodotoka i odvodnih
kanala predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti
mjerodavne protoke. Ukoliko je potrebno, predvidjeti i rekonstrukciju postojec¢ih propusta
zbog male propusne modi ili dotrajalosti. Takoder treba predvidjeti oblaganje ulijeva i izljeva
novoprojektiranih ili rekonstruiranih propusta u duzini min. 3,0 m', odnosno izraditi tehni¢ko
rieSenje eventualnog upustanja“Cistih“ oborinskih voda u korita vodotoka kojim ¢e se osigurati
zastita korita od erozije i neometan protok vodotoka. Detalje upustanja oborinskih voda
investitor treba usuglasiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda. Tijekom izvodenja radova
potrebno je osigurati neometan protok kroz korito vodotoka. Na mjestima gdje prometnica
prelazi preko reguliranog korita vodotoka (trapezno oblozeno korito, betonska kineta i sl.)
konstrukciju i dimenzije osnovnih elemenata mosta ili propusta sa svim pripadnim
instalacijama treba odrediti na nacin kojim se ne bi umanijio projektirani slobodni profil korita,
kojim Ce se osigurati statiCka stabilnost postoje¢e betonske kinete, zidova ili obaloutvrde,
odnosno kojim se nece poremetiti postojeéi vodni rezim. Os mosta ili propusta postaviti §to
okomitije na uzduznu os korita, a Sirina istog treba biti dovoljna za prijelaz planiranih vozila.
Konstrukcijsko se rjeSenje mosta ili propusta treba funkcionalno i estetski uklopiti u sadasnje i
buduce urbanistic¢ko rieSenje tog prostora.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Planom se propisuju minimalne Sirine koridora (zastitnih pojasa) u ovisnosti o profilu
cjevovoda kako slijedi: - za cjevovode ®500 mm najmanje 11 m - za cjevovode ®450 mm
najmanje 10 m - za cjevovode ®350 mm najmanje 9 m - za cjevovode ®300 mm najmanje 8
m - za cjevovode ®250 mm najmanje 7 m - za cjevovode ®200 mm i manje najmanje 6,5 m

b. Planom se propisuju slijiede¢a ogranienja u zastitnim koridorima vodoopskrbnih
cjevovoda: a) Temelji €vrstih ili montaznih stambenih i poslovnih gradevina od osi cjevovoda
moraju biti udaljeni najmanje: - 4,0 m za cjevovode ®500 i ®400 mm - 3,75 m za cjevovode
®350 mm - 3,5 m za cjevovode ®300 mm - 3,25 m za cjevovode ®250 mm i 200 mm - 3,0
m za cjevovode profila manjeg od 200 mm b) Temelji ogradnih zidova ili ograde bez temelja
od osi cjevovoda moraju biti udaljeni najmanje: - 1,25 m za cjevovode 350 mm — ®500 mm
- 1,0 m za cjevovode ®200 mm — 300 mm - 0,75 m za cjevovode profila manjeg od ©200
mm c) Stabla (drvoredi) od osi cjevovoda moraju biti udaljeni najmanje: - 2,5 m za cjevovode
®400-500 mm - 2,0 m za cjevovode ®250-350 mm - 1,5 m za cjevovode profila do 200 mm

c. Radi zastite od oneciS¢avanja za postojeca lokalna izvoridta na podrucju opéine Razanac
utvrdene su zone sanitarne zastite i sukladno istima moraju se provoditi sve zakonom
propisane zastitne mjere (vidjeti odredbe iz tocke 8.3. Zastita voda i mora iz ovog Plana).

d. Odvodnja oborinskih otpadnih voda na podru¢ju opéine Razanac mora se rjeSavati na
nacin da se sakupljaju povrsinski, ili sustavom otvorenih i zatvorenih kanala, te ispustaju
rasprdeno direktno u okolni teren ili odvode najkrac¢im putem u obalno more ili u najbliZi
vodotok.

e. U javnim lukama na podruéju opcine Razanac mora se rijeSiti prihvat sanitarno-potrodnih
otpadnih voda s plovila, ugraditi dovoljan broj separatora za odvajanje ulja i masnoc¢a iz
oborinskih voda, te postaviti kontejnere za odlaganje istroSenog ulja, ostataka goriva i
zauljenih voda.

f. U obalnom pojasu, na trasi novoreguliranih korita bujica i vodotoka i njihovih uljeva u more
potrebno je osigurati odgovarajuci pojas min. Sirine 3,0 m do 5.0 m za novonastale Cestice
vodnog dobra i za njihovo odrzavanje.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
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a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Prilikom rekonstrukcije vodovodne mreze ili rekonstrukcije ceste mora se istovremeno
izvrsiti rekonstrukcija ili gradnja ostalih komunalnih instalacija u profilu ceste.Moguc¢a su
odstupanja od predvidenih trasa vodovodnih cjevovoda, ukoliko se tehniCkom razradom
dokaze racionalnije i pogodnije rieSenje.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: V

- Vodoopskrba svih naselja ove opcine rjeSava se, prema do sada izradenoj i prihvacenoj
projektnoj dokumentaciji, preko magistralnog cjevovoda Lovinac-Radovin-Razanac, tzv.
"sjeverni pravac", koji se u oknu Grabovac prikljuCuje na regionalni vodoopskrbni sustav.
»-Regionalni vodovod sjeverne Dalmacije".

- Ovim Planom prihva¢aju se opée smijernice za rjeSavanje odvodnje otpadnih voda na
podruéju Opéine RaZanac iz prijedloga rjeSenja obradenog u "Studiji zastite voda na podrudju
Zadarske Zupanije" ("Hidroprojekt-ing" projektiranje d.o.o. iz Zagreba i "Hidroing" za
projektiranje i inZzenjering d.o.o. iz Osijeka, travnja 2005. godine) kojim su definirana
ograniCenja ispustanja otpadnih voda i trazena razina odvodnje i progiS¢avanja obzirom na
vazece propise i zakonsku regulativu, te iz riedenja obradenog u ldejnom rjedenju "Sustav
odvodnje i proCiS¢avanja otpadnih voda Razanac-Rtina" ("Hidroprojekt-ing" projektiranje
d.o.o. iz Zagreba,travnja 2007. godine).

- Radi maksimalne zastite tla i svih resursa podzemnih i povrsinskih voda, naroCito okolnog
morskog akvatorija Velebitskog kanala i Ljubackog zaljeva na cjelokupnom podrucju opcine
Razanac predlaze se etapna izgradnja vise zasebnih razdjelnih sustava odvodnje s
adekvatnim uredajima za prociS¢avanje urbanih (sanitarno-potro$nih) otpadnih voda i
pripadaju¢im ispustima u morski recipijent ili u podzemlje, a prema sljede¢em prostornom
rasporedu: a) za naselja: Razanac i Rtina zajednicki razdjelni sustav odvodnje s uredajem za
proCiS¢avanje, kapaciteta 6810 ES, iz kojeg ¢e se adekvatno prociS¢ene otpadne vode
ispustati podmorskim ispustom u akvatorij Velebitskog kanala, b) za naselja: Ljuba¢ i Ljubacki
Stanovi koja su smjeStena uz obalno podrucje Ljubackog zaljeva zajednicki razdjelni sustav
odvodnje s uredajem za procCiScavanje, kapaciteta 4270 ES, iz kojeg ¢e se adekvatno
procis¢ene otpadne vode ispustati podmorskim ispustom u dio akvatorija Ljubackog zaljeva s
odgovarajuéim dubinama, c) za naselje Jovi¢i zaseban razdjelni sustav odvodnje s
adekvatnim uredajem za prociS¢avanje, kapaciteta 1270 ES, iz kojeg ¢e se prociSéene
otpadne vode ispustati u podzemlje, ili koristiti u poljoprivredne svrhe, d) za naselje Krneza
zaseban razdjelni sustav odvodnje s adekvatnim uredajem za procCiSCavanje, kapaciteta 275
ES, iz kojeg ¢e se prociscene otpadne vode ispustati u podzemlje, ili koristiti u poljoprivredne
svrhe. e) za naselje Radovin zaseban razdjelni sustav odvodnje s adekvatnim uredajem za
proCiS¢avanje, kapaciteta 860 ES, iz kojeg ¢e se prociSéene otpadne vode ispustati u
podzemlje, ili koristiti u poljoprivredne svrhe.

Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: IGPN
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Minimalna S&irina gradevne Cestice na mjestu gradevnog pravca iznosi: < za
slobodnostoje¢u gradevinu 14 m, « za jedinicu dvojne gradevine 10,00 m, « za jedinicu u nizu
6,00 m (a najviSe 10 m)

b. Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja, zbog zate€enog stanja na terenu
(izgradenost susjednih gradevnih Cestica, nemoguénosti rjeSavanja vlasni¢kih odnosa i
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sliéno), Sirina gradevne &estice moZze biti manja od propisanih iz prethodnog stavka, s time da
je omogucéena izgradnja gradevine minimalne Sirine 6 m.

c. Uz opée uvjete za gradenje, Planom su utvrdeni prostorni pokazatelji za gradnju stambenih
zgrada unutar gradevinskih podrucja svih naselja Opc¢ine Razanac, i to: ¢l.24. st.1. i st.4.

d. Minimalna veliina gradevne Cestice mozZe odstupati od propisanih uvjeta do -5% zbog
zateCenog stanja na terenu (okolna izgradenosti zgradama, javnim povrSinama i drugo) ili
zbog uskladenja s vlasnistvom.

e. U gradevinskom podrucju naselja ako se gradevnoj Cestici zbog formiranja popre¢nog
profila prometnice (izgradnje nove ili rekonstrukcije postoje¢e) smanjuje povrina do 25% od
dozvoljene minimalne gradevne Cestice iz ovih Odredbi, za istu je moguce ishoditi potrebna
odobrenja za gradnju.

f. Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrudja naselja na gradevnoj €estici na kojoj nije
moguce ispuniti uvjete gradenja ovih Odredbi zbog zateenog stanja na terenu (izgradenost
susjednih gradevnih Cestica i sl.), moze se graditi gradevina uz slijedece uvjete: - povrSina
gradevne Cestice ne moze biti manja od 250 m2 za izgradnju nove stambene i pomocne
gradevine. Na takvoj gradevnoj Cestici moze se planirati iskljuCivo izgradnja stambene
gradevine tip A s najviSe dvije (2) stambenih jedinica. Ostali uvjeti primjenjuju se iz Opcih
odredbi za provedbu, odnosno uvjeti za gradnju stambenih zgrada i pomocnih gradevina
unutar gradevinskog podrucja naselja (a koji se odnose na stambenu zgradu tipa A) iz ovog
Plana, - Sirina gradevne Cestice za izgradnju nove stambene zgrade mora omogucitl izvedbu
gradevine Sirine najmanje 6 m.

g. Nije moguce cijepati gradevne Cestice u svrhu nove gradnje, a koja ne ispunjava uvjete iz
ovog Plana osim kada se cijepanjem i spajanjem katastarskih Cestica formira gradevna
Cestica veca od zateCene.

h. Minimalna povrSina gradevne Cestice na kojoj se moze planirat izgradnja jedne ili vise
garaza kao slobodnostojecih, dvojnih ili gradevina u nizu, na zasebnoj gradevnoj Cestici je
150 m2.

i. Najmanja veli€¢ina gradevne Cestice za gradnju nove gospodarske gradevine unutar GP
naselja iznosi 600 m2.

j. Stambene gradevine s poslovnim sadrzajima mogu se graditi unutar GP naselja na
gradevnim €esticama najmanje povrsine 500 m2.

k. Najmanja S§irina gradevne Cestice na kojoj se gradi stambena gradevina s poslovnim
sadrzajima na mjestu gradevnog pravca je 14,0 m.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lzgradeni dio gradevinskog podruéja &ine izgradene i uredene gradevne Cestice i druge
povrdine privedene razliitoj namjeni kao i neizgradene i neuredene Cestice zemljiSta koje s
izgradenim dijelom gradevinskog podruéja Cine prostornu cjelinu. Unutar izgradenog dijela
gradevinskog podruéja naselja utvrdene su i zone stare jezgre naselja, puCke graditeljske
cjeline i gusto izgradeni dijelovi naselja, u kojima se primjenjuju posebni uvjeti gradenja.

b. Gradevinsko podrudje naselja utvrduje se kao zona mjeSovite namjene. Pored stanovanja
kao osnovne namjene unutar GP naselja Planom se predvida i dozvoljava izgradnja i
uredenje sliedec¢ih sadrzaja: ¢ gradevine javne i drustvene namjene (Skola, predskolska
ustanova, crkva, zdravstvena ustanova, socijalna skrb, trznica i sl.) * gospodarske gradevine
koje ne ugrozavaju stanovanje kao osnovnu funkciju naselja ili koje ne smanjuju kvalitetu
stanovanja u naselju (trgovina, poslovni sadrzaji, usluge, tihe zanatske radionice i sl.) °
ugostiteljsko-turisti¢ke gradevine (hotel, apartman, pansion, mali kampovi, ugostiteljstvo i sl.)
sa smjestajnim kapacitetom do 80 kreveta. Ovaj se uvjet ne odnosi na gradevine u
ugostiteljsko-turisti¢kim zonama u naselju, a koje se mogu definirati planovima uzeg podrucja
(ukoliko nisu definirane ovim Planom), s time da najviSe 20% gradevinskog podrucja naselja
moze biti definirano kao ugostiteljsko-turisticka zona, ¢ javne povrSine razliCite namjene
(parkovno uredene povrsine i prirodno zelenilo, zastitne zelene povrsine, drvoredi, travnjaci,
pjeSatke povrsine, trgovi, biciklisticke staze i drugo) ¢ uredena obala i mjesne luke -
sportsko-rekreacijske gradevine i sadrzaji (igraliSta, dvorane, bazeni, vodeni sportovi i dr.) °
groblja « infrastrukturni koridori i povrSine * gradevine komunalne namjene
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c. Nestambeni sadrzaji se mogu smijestiti u stambeno-poslovnoj gradevini ili se mogu planirati
kao samostojeCe gradevine uz primjenu dodatnih uvjeta iz ovog Plana (uvjeti smjestaja
gospodarskih djelatnosti ili uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti). Planovima uZeg podrudja
mogu se utvrditi i zasebne zone nestambene namjene (ukoliko nisu definirane ovim Planom).
Izuzetak Cine industrijske gradevine koje se mogu planirati iskljuivo u za to predvidenim
izdvojenim zonama izvan naselja.

d. Pod pojmom zgrade stambene namjene podrazumijevaju se zgrade (ukljucivo i pomocne
gradevine) koje su u potpunosti namijenjene stanovanju.

e. Planom se dozvoljava izgradnja slijedecih vrsta stambenih zgrada: « stambena zgrada tipa
A « stambena zgrada tipa B.

f. MontaZzno-demontazne gradevine mogu se Koristiti za trgovinsku ili usluznu namjenu.

g. Planom se dozvoljava smjestaj gospodarskih djelatnosti unutar gradevinskih podrucja
naselja uz uvjet da njihovo funkcioniranje ili sadrzaji nisu u koliziji sa stanovanjem kao
osnovnom namjenom prostora ili na bilo koji nain smanjuju kvalitetu stanovanja.

h. Gospodarski sadrzaji mogu biti trgovackog, ugostiteljskog, turistickog, servisnog
(autopraonica, razni servisi za popravak kucanskih aparata i sl.) karaktera, te usluzne
funkcije (brijacnice, frizerske radnje, pediker i sl.) i druge.

i. Pod pojmom gospodarske zgrade, ovim se Planom podrazumijevaju gradevine koje nemaju
stambene povrsine ili kada stambena povrsina obuhvaca manje od 50% gradevinske (bruto)
povrdine zgrade.

j. Pod pojmom stambene zgrade ovim se Planom smatraju gradevine koje nemaju poslovne
prostore ili koje pored stambene namjene sadrzavaju manje od 50% gradevinske (bruto)
povrSine namijenjene za obavljanje gospodarskih djelatnosti.

k. Unutar stambene zgrade Planom se dozvoljava uredenje poslovnih prostora za sljedece
djelatnosti: « proizvodne i usluzne - turisticko ugostiteljske

I. Pod proizvodne i usluzne djelatnosti u smislu odredbi ovoga Plana smatraju se tihe
djelatnosti koje ne smanijuju kvalitetu stanovanja kao $to su: e frizerski, kozmeticki saloni i sl. «
krojaCke radionice i sl. « uredi, apoteke i sl. « trgovacki sadrzaji

m. Pod turistiCko-ugostiteljske djelatnosti u smislu odredbi ovoga plana smatraju se slijedecih
slijedete djelatnosti: < smijestaj i boravak gostiju (turisticki apartmani i sobe) ¢ pruzanje
ugostiteljskih usluga (restorani, picerije, barovi i sl.)

n. Za apartmane za smjestaj i boravak gostiju u sklopu stambene gradevine primjenjuju se
kriteriji za stambene gradevine (npr: broj apartmana odreduje se dozvoljenim brojem stanova
za odredeni tip stambene gradevine i sl.)

0. Pod pojmom zgrade javne i drustvene namjene ovim se Planom podrazumijevaju zgrade
koje nemaju stambene povrSine ili kada stambena povrSina obuhva¢a manje od 50%
gradevinske (bruto) povrsine svih gradevina na gradevnoj Cestici.

p. Pod pojmom stambene zgrade ovim se Planom smatraju gradevine koje nemaju prostore
javne i druStvene namjene ili koje pored stambene namjene sadrZavaju manje od 50%
gradevinske (bruto) povrSine namijenjene za obavljanje djelatnosti javne i drustvene
namjene.

a. Unutar granica gradevinskog podruéja naselja gradevine se mogu graditi isklju€ivo na
gradevnim Cesticama ili na povrSinama koncesijskog dobra s pravom gradenja.

b. Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se planirati jedna ili viSe gradevina ukoliko &ine
jedinstvenu funkcionalnu cjelinu (jedinstveni akt za gradenje). Pored osnovne zgrade na istoj
gradevnoj Cestici moze se planirati i izgradnja pomoc¢nih zgrada. Planirane zgrade moraju
kumulativno zadovoljiti uvjete u pogledu maksimalnog koeficijenta izgradenosti (kig) i
iskoristivosti (kis) gradevne Cestice, te maksimalnu ukupnu (bruto) izgradenu povrsinu
zgrade, a u skladu s uvjetima propisanim za odredenu vrstu zgrade ovisno o zoni u kojoj se
nalazi.

c. Pored glavne zgrade na istoj gradevnoj Cestici moguce je graditi i pomoc¢ne gradevine uz
uvjet da su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu: max koeficijenta izgradenosti (kig),
iskoristivosti (kis) gradevne Cestice.

Oznaka: 892-20260116-S01 Stranica 55 od 88




Prostorni plan uredenja Opcine RaZzanac

d. Planom nije dozvoljena postava mobilnih gradevina na gradevnoj &estici stambene
namjene u svrhu stalnog ili povremenog stanovanja.

e. Minimalna udaljenost regulacijskog pravca od ruba kolnika treba osigurati mogucnost
gradnje odvodnog kanala, usjeka i nogostupa. Primjena uvjeta nije obvezna za postojece
zgrade.

f. Gradevni pravac utvrduje najmanju mogucu udaljenost fronte gradevine od regulacijskog
pravca.

g. Ukoliko se na prednjem procelju gradevine pojavi bilo kakva istaka (balkon, streha i sl.)
gradevni pravac definiran je njome.

h. Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 5,0 m ukoliko nije posebnim
propisima, planom uzeg podrucja ili posebnom odredbom drugacije utvrdeno.

i. Kada se dvije ili viSe meda gradevne Cestice nalaze uz prometnu povrsinu, udaljenost
gradevnog od regulacijskog pravca uz cestu (prometnicu) iznosi najmanje 5 m. Udaljenost
gradevine od meda s ostalim prometnim povrSinama utvrduje se prema uvjetima koji vrijede
za utvrdivanje udaljenosti gradevine od susjednih meda iz ovog Plana.

j- lznimno, u izgradenim dijelovima gradevinskog podruCja naselja, u slu€aju kada se
gradevinski pravac definira poloZajem susjednih gradevina na neposredno susjednim
gradevnim Cesticama, interpolirana gradevina moze se planirati na udaljenosti manjoj od
minimuma utvrdenog ovim odredbama, pa ¢ak i neposredno uz prometnu povrsinu (pri Cemu
se preklapa regulacijski i gradevinski pravac). U tom slu€aju minimalna udaljenost utvrduje se
u skladu s najudaljenijom susjednom gradevinom.

k. U slu¢ajevima definiranja regulacijskog pravca za postoje¢e zgrade u postupku formiranja
gradevne Cestice kada nije moguce postivanje uvjeta ovih odredbi, bez uklanjanja postojece
zgrade, regulacijski pravac prilagodava se zateCenom stanju izgradenosti.

|. Garaza se mozZe graditi kao aneks uz osnovnu gradevinu pod uvjetom da ne prelazi
propisani koeficijent izgradenost i iskoristivosti.

m. Udaljenost samostojec¢e gradevine, te zadnje gradevine u nizu i otvorena strana dvojne
gradevine od susjedne mede ne moZe biti manja od 3 m. Na istoj udaljenosti moraju biti i
istake na bocnoj ili straznjoj fasadi gradevine. Izuzetak Cine podzemne etaze gradevine Ciji
potpuno ukopani dio moZze biti udaljen najmanje 1,0 m od ostalih meda gradevne Cestice.

n. Udaljenost gradevine od pristupnog puta (preko kojeg se ostvaruje pristup na prometnu
povrSinu za najvise Sest zgrada) ili od dijela gradevne Cestice koja sluzi kao pristup na
prometnu povrsinu, je najmanje 1,5 m. lzuzetak Cine gradevine unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja kada udaljenost od pristupnog puta ili dijela gradevne Cestice
koja sluzi za ostvarivanje pristupa na prometnu povrsinu moze biti i manja od 1,5 m, iznimno i
do samog puta koji je minimalne Sirine 3,0 m. Iznimka se primjenjuje kada se vrSi
rekonstrukcija ili dogradnja postojeée gradevine.

0. Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja moguc¢a su odstupanja od
vrijednosti koje su odredenen ovim odredbama i to u slu€ajevima kada je udaljenost veé
postoje¢e (susjedne) gradevine od mede manja od Planom propisanog minimuma. U tom
slu¢aju nova gradevina moze se graditi: a) kao slobodnostojeca zgrada na istoj udaljenosti
kao i susjedna, ali ne manjoj od 1.0 m, s tim da se ne smiju graditi otvori prema susjednoj
gradevnoj Cestici. b) na medi sa susjedom u slu€aju da je susjedna gradevina izgradena na
toj medi.

p. U slu€aju izgradnje blize od 3,0 m od mede, dogradivani dio zgrade na toj strani ne moze
imati otvore, a u slu€aju gradnje nove zgrade na medi mora se regulirati pravo pristupa
gradevini sa susjedne Cestice zemlje za potrebe odrzavanja gradevine.

g. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se otklopni otvori s neprozirnim staklom
veli¢ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke u ravnini zida gradevine, te
fiksni ventilacijski otvori veli€¢ine do 30 x 30 cm. Ventilacijski otvori, koji sluze za ventilaciju
sanitarnih, ugostiteljskih (kuhinja) i drugih proizvodno-radnih sadrzaja s intenzivnim mirisima
ili pradinom trebaju se izvesti vertikalno iznad kroviSta gradevine.

r. Planom je dozvoljena gradnja stambenih zgrada tipa A i B u svim naseljima Opcine
Razanac.
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s. U gradevinskom podru¢ju naselja ako se gradevnoj Cestici zbog formiranja popre¢nog
profila prometnice (izgradnje nove ili rekonstrukcije postoje¢e) smanjuje povrina do 25% od
dozvoljene minimalne gradevne Cestice iz ovih Odredbi, udaljenost gradevnog pravca od
regulacijskog pravac moze biti maniji od utvrdenog iz ovog Plana.

t. Kad se na zasebnoj gradevnoj Cestici planira izgradnja jedne ili viSe garaza kao
slobodnostojecih, dvojnih ili gradevina u nizu, tada je min. udaljenost od susjedne mede 2,0
m, a min. udaljenost od regulacijskog pravca je istovjetna Planom odredenim udaljenostima
stambenih zgrada u pojedinim zonama.

u. Lokacija montazno-demontaznih gradevina dozvoljava se prvenstveno uz sadrzaje i
povrSine javne namijene (trznica, gradevine Skolstva, kulture, sporta - rekreacije i groblje) u
okviru njihovih gradevnih Cestica. Osim navedenog, montazno-demontazne gradevine mogu
se smjestiti i unutar negradivih povrSina gradevne Cestice trgovacke, usluzne ili
komunalno-servisne namjene.

v. Lokacija montazno-demontaznih gradevina treba biti takva da ne ometa odvijanje kolnog i
pjeSatkog prometa, te se uz iste treba izvesti proSirenje pjeSacke povrSine adekvatno
povrsini gradevine.

w. Gospodarske djelatnosti mogu se smijestiti u stambenoj zgradi ili u zasebnoj zgradi uz
stambenu zgradu. Gospodarske zgrade mogu se planirati i kao zasebne gradevine za koje se
ne formiraju posebne zone.

x. Najmanja udaljenost gospodarske gradevine od susjedne gradevne Cestice je 5,0 m (3,0 m
u izgradenom dijelu GP naselja.

y. Najmanja udaljenost gospodarske gradevine od regulacijskog pravca je 10,0 m, odnosno
5,0 m ukoliko se promet u mirovanju smijesta iza gradevnog pravca (osim ako Odredbama ili
Zakonom o cestama nisu odredene vece vrijednosti.

z. Za stambene gradevine s poslovnim sadrzajima najmanja udaljenost od susjedne
gradevne Cestice je 3 m.

aa. Za stambene gradevine s poslovnim sadrzajima najmanja udaljenost gradevine od
regulacijskog pravca je 5,0 m (osim ako ovim Odredbama ili posebnim propisima nisu
odredene vece vrijednosti).

ab. Na stambenu zgradu s gospodarskim sadrzajima u izgradenom dijelu gradevinskog
podruéja naselja mogu se primijeniti iznimke koje se odnose na stambene zgrade a u
pogledu udaljenosti od meda i udaljenosti gradevnog od regulacijskog pravca.

ac. Gospodarske djelatnosti mogu se obavljati u stambenoj zgradi u kojoj je predviden
prostor za tu djelatnost. Gospodarske djelatnosti mogu se smjestiti i u zasebnoj gradevini
smijestenoj na istoj gradevnoj Cestici na kojoj se nalazi i stambena zgrada. Zasebna poslovna
gradevina moze biti prislonjena uz stambenu zgradu ili se moze smijestiti na gradevnoj Cestici
kao samostojeéa zgrada.

ad. Javne i drustvene djelatnosti mogu se smjestiti u stambenoj zgradi ili u zasebnoj zgradi uz
stambenu zgradu. Zgrade javne i drustvene namjene mogu se planirati i kao zasebne
gradevine za koje se ne formiraju zasebne zone. Planom uZeg podruja moze se utvrditi
zona javne i druStvene namjene.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Cl.24. st.1.ist4.

b. U gradevinskom podrucju naselja ako se gradevnoj Cestici zbog formiranja popre¢nog
profila prometnice (izgradnje nove ili rekonstrukcije postoje¢e) smanjuje povrina do 25% od
dozvoljene minimalne gradevne Cestice iz ovih Odredbi, koeficijent izgradenosti obracunava
se u odnosu na odredenu minimalnu dozvoljenu gradevnu cCesticu iz ovih Odredbi za
pripadaju¢u zonu.

c. Najvisi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice na kojoj se gradi gospodarska
gradevina (osim proizvodno-usluzne i ugostiteljsko-turisti¢ke) iznosi 0,3.

d. Najvidi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice sa stambenom gradevinom s
poslovnim sadrzajima iznosi 0,3.

5. iskoristivost gradevne Cestice
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a.Cl.24. st.1.ist4.

b. U gradevinskom podrucju naselja ako se gradevnoj Cestici zbog formiranja popre¢nog
profila prometnice (izgradnje nove ili rekonstrukcije postojece) smanjuje povrsina do 25% od
dozvoljene minimalne gradevne Cestice iz ovih Odredbi, koeficijent iskoristivosti obracunava
se u odnosu na odredenu minimalnu dozvoljenu gradevnu c&esticu iz ovih Odredbi za
pripadajucu zonu.

c. Kod gradnje gospodarske gradevine, najvisi koeficijent iskoristivosti (kisn) nadzemnih
etaza gradevne Cestice iznosi 0,6.

d. Kod gradnje gospodarske gradevine, najviSi ukupni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne
Cestice iznosi 1,2.

e. Za gradnju stambene gradevine s poslovnim sadrzajima najvisi koeficijent iskoristivosti
nadzemnih etaza (kisn) gradevne Cestice iznosi 0,9.

f. Najvisi ukupni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice za gradnju stambene
gradevine s poslovnim sadrzajima iznosi 1,5.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Za gradenje stambene zgrade tipa A primjenjuje se uvjet da najveca gradevinska (bruto)
povrSina svih nadzemnih etaza zgrade ovisi o vrsti zgrade i to:. - Za samostojeéu zgradu 400
m2 (do 550 m2 s pomocénim zgradama) - za jedinicu dvojne zgrade 200 m2 (do 300 m2 s
pomocnim zgradama) - za zgradu u nizu 150 m2 (do 250 m2 s pomoénim zgradama).

b. NajviSa gradevinska (bruto) povrina kod gradenja stambene zgrade tipa B je 600 m2 (do
750 m2 s pomoénim gradevinama), racunajuéi sve nadzemne etaze.

c. Za gospodarsku gradevinu, najviSa gradevinska (bruto) povrSina nadzemnih etaza zgrade
iznosi 600 m2, odnosno 2.500 m2 za maniji trgovinski centar.

d. Za stambenu gradevinu s poslovnim sadrzajima, najviSa gradevinska (bruto) povrSina
nadzemnih etaza zgrade iznosi 600 m2.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Broj etaZza odreduje se na dijelu gradevine na kojem je veci broj etaza.

b. Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine
na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno
vrha nadozida potkrovlja, Cija visina ne moZze biti visa od 1,2 m. Kod kosog i viSestreSnog
krova visina se mjeri na mjestu lomne toCke procelja i kosine krova. Iznimno, kod gradnje na
kosom terenu, visina gradevine i katnost mjeri se na mjestu presjeka gradevine paralelno sa
slojnicama terena. U visinu gradevine ne raCunaju se izlazi stubista ili strojarnice dizala na
krovnim terasama, kao ni ulazi u podzemne ili suterenske etaze garaza.

c. lzlazna stubista i tehnika iz prethodnog stavka mogu imati visinu najvise do 3 m mjereno
od gornje kote uredene prohodne terase na kojoj se nalaze. Ukupna tlocrtna povrsina izlaznih
stubista i tehnike moZe obuhvacati najvise do 25 % krovne povrsine.

d. Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je
najmanje jednim svojim procCeljem izvan terena.

e. Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50 % svoga
volumena u konaéno uredeni zaravnani teren.
f. Podrumska i suterenska etaza je dozvoljena na cijelom podrucju obuhvata Plana.

g. Podrum se raCuna kao podzemna etaza, a suteren se raCuna kao nadzemna etaza kod
proracuna koeficijenta iskoristivosti (kis i kisn).

h. Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najviSse 1,5 m iznad konac¢no uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz
proCelje gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili
krova).

i. Kat (K) je dio gradevine &iji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja.

j- Potkrovlje (PK) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno
ispod kosog ili ravnog krova. U slu€aju gradnje zgrada s ravnim krovom moguca je
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reducirana nadogradnja jedne krovne etaze (nadgrade), koja se raCuna u ukupan broj etaza
(kao potkrovlje), uz uvjet da kut Sto ga zatvara najviSa to¢ka vanjskog ruba nadgrada i rub
krovne trase ravnog krova nije veci od 23°.

k. Za gradenje stambene zgrade tipa A primjenjuje se uvjet najvid8a dozvoljena katnost je:
Po+S+P+Pk ili Po+S+P+1+ Krov. NajviSa visina zgrade ovisi o nacinu gradnje, i to: - 10 m,
odnosno 11,5 m na terenu nagiba veéeg od 12% za samostojecu zgradu - 7,5 m, odnosno
9,0 m na terenu nagiba veceg od 12% za jedinicu dvojne gradevinu - 6,0 m, odnosno 7,5 m
na terenu nagiba veéeg od 12% za jedinicu gradevine u nizu. Broj stambenih jedinica za
stambenu zgradu tip A ovisi 0 nadinu gradnje, i to: - najviSe tri (3) stana za samostojecu
zgradu - najviSe dva (2) stana za dvojnu zgradu - najviSe jedan (1) stan za zgradu u nizu.

|. Za gradenje stambene zgrade tipa B najviSsa dozvoljena katnost je: Po+S+P+1+Pk ili
Po+S+P+2+Krov. NajviSa visina zgrade je 10,0 m, odnosno 11,5 m na kosim terenima >
12%. Stambena zgrada tipa B moze imati najviSe Sest (6) stanova u naselju Razanac, Rtina i
LjubacC i Cetiri (4) stana u ostalim naseljima Op¢ine Razanac.

m. Iznimno, za zapocete i nedovrdene dvojne zgrade i nizove, dozvoljava se visina i volumen
stambenih jedinica u skladu sa zateCenim stanjem susjednih zgrada u nizu.

n. Kod izgradnje jedne ili viSe garaza kao slobodnostojecih, dvojnih ili gradevina u nizu, na
zasebnoj gradevnoj Cestici najveca visina je 4,0 m i katnost Po+P.

o. NajviSa visina zgrade gospodarske namjene je 9,0 m, odnosno 10,5 m na kosim terenima
> 12% i katnost Po+(S)+P+2.

p. Za stambene gradevine s poslovnim sadrzajima najviSa dozvoljena katnost je: Po+P+2 ili
Po+S+P+1+ Pk. NajviSa visina gradevine je 10,0 m, odnosno 11,5 m na terenima nagiba
veceg od 12%.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Montazno-demontazne gradevine izvode se kao tipske (s certifikatom proizvodaca),
modularne veli¢ine maksimalno 3,0 x 6,0 m, visine do 3,0 m.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i kroviSta, te koristeni
gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnom izgradnjom, nacinom i tradicijom
gradnje i krajobraznim vrijednostima podnebilja.

b. Gradevine koje se izgraduju kao dvojne ili kao ku¢e u nizu moraju Ciniti arhitektonsku
cjelinu.

c. Dvojnim gradevinama smatraju se dvije gradevina koje se naslanjaju jedna na drugu s
mogucim posmikom najvise 30% duzine zabatnih zidova.

d. Osim u staroj jezgri naselja, dozvoljeno je odstupanje od tradicijskih elemenata u pogledu
oblikovanja procelja, krovista, otvora i materijala (staklene fasade, ravni krov i sl.) u cilju
afirmacije suvremenog arhitektonskog izri€aja, a horizontalni i vertikalni gabariti gospodarskih
gradevina mogu odstupati od okolne izgradnje u skladu s uvjetima smjestaja gospodarskih
djelatnosti.

e. Dopusteno je postavljanje sunc€anih kolektora i fotonaponskih ¢elija. Njihova postava treba
biti u okviru krovne plohe ili proCelja gradevine, osim glavnog (prednjeg,-uli€énog) pri cemu
mogu pokriti najvise 50% povrsine.

f. Krov moze biti kosi, na dvije ili viSe voda ili ravni prohodni ili neprohodni krov. Planom je
dozvoljena i kombinacija kosog krova i krovnih terasa.

g. Za pokrov je dozvoljena upotreba valovitog i utorenog crijepa ili kupe kanalice. lako se
mogu primjenjivati i drugi, moderni materijali (izuzev stare jezgre) koriStenje Sindre i sli¢nih
kontinentalnih materijala te gradnja bacdvastih krovova nije dozvoljeno. Boja pokrovnog
materijala u pravilu se izvodi od crvenih zemljanih nijansi.

h. KroviSte ne smije imati strehu.

i. Vijenac krova moze biti najvise 20-25 cm istaknut od ruba fasade gradevine, a na zabatu 10
cm.

j- Max nagib krova je 23°.
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k. Fasadne povrsine stambenih zgrada trebaju se izvoditi prvenstveno u kamenu ili Zbukati.
Dozvoljena je kombinacija kamena, Zbuke i drugih materijala. Gospodarske zgrade mogu se
oblagati i drugim, modernim materijalima.

I. Kod fugiranja fasade u kamenu ne smiju se isticati fuge, ve¢ ih je potrebno svijetlo tonirati.
Nije dozvoljeno obljepljivanje fasade plo¢ama od Skriljaca.

m. Zbukane fasade moraju se odmah bojati nakon Zbukanja i to prvenstveno u svijetlim
tonovima.

n. Kod gradnje stambenih gradevina s poslovnim sadrzajima, stambeni sadrzaj obuhvaca
viSe od 50% gradevinske (bruto) povrsine svih zgrada na gradevnoj Cestici.

0. Gospodarski sadrzaj unutar stambene zgrade moze se planirati samo ako se ne naruSava
stambena funkcija gradevine.

p. Gospodarski sadrzaji u sklopu stambene zgrade ¢ée se smijestiti u prizemlju. Turisticki
apartmani i dobe, uredi i medicinske ordinacije mogu se smjestiti i na ostalim etazama.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ne moze se dozvoliti gradenje gradevina, potpornih zidova i ograda, te podizanje nasada
koji bi onemogucéavalo proSirenje ulica i uklanjanje oStrih zavoja, odnosno koji bi zatvarali
vidno polje i time ometali promet. Primjena uvjeta nije obvezna za postojece zgrade.

b. Prostor izmedu gradevnog i regulacijskog pravca mora se u pravilu urediti kao ukrasni vrt,
koristeCi prvenstveno autohtoni biljni fond. U ovom prostoru mogu se smijestiti parkiraliSne
povrdine te vodonepropusne sabirne jame, potpuno ukopani bazeni i uredaji za procid¢avanje
otpadnih voda, te ostala komunalna infrastruktura.

c. U slu€ajevima kada je razina gradevne Cestice niza od razine pristupne prometne povrsine
dozvoljava se priklju¢enje gradevne Cestice na prometnu povrsinu preko priklju¢ne gradevine
koja se moze graditi i do samog regulacijskog pravca, i to: a) stubiSte po kojem se ostvaruje
pristup na javnu povrsinu b) ploha u razini s prometnom povrS§inom za smjestaj motornih
vozila u mirovanju. Ploha moze biti gradena na stupovima ili moze Ciniti zavrénu razinu
pomocne gradevine (konoba, cisterna, spremiste i dr), podruma ili suterena, c) nasip (rampa)
s potpornim zidovima i sli¢no.

d. Na gradevnoj Cestici potrebno je maksimalno sacuvati postojeée drvecée. Prilikom
definiranja tlocrta gradevine u okviru zadanih normi, potrebno je maksimalno respektirati
postojece visoko zelenilo. Ukoliko nije moguce izbjeéi uklanjanje odredenog broja stabala,
potrebno je posaditi odgovarajuci broj na slobodnim dijelovima parcele.

e. Najmanje 20% gradevne Cestice treba urediti parkovnim nasadima ili prirodnim zelenilom,
osim u gusto izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, u staroj jezgri naselja i u
postojeé¢im starim aglomeracijama izvan naselja.

f. Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne naruSavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i
gradevina.

g. Dozvoljena su nasipavanja terena u svrhu uredenja gradevne Cestice i podizanja nivelete
zateCenog terena, a u skladu s uvjetima koji slijede: a) nasipavanjem se ne smije bitno
poremetiti zateCeno stanje u odnosu na susjedne gradevne Cestice ili pristupne prometne
povrsine b) nasipavanjem se ne smije bitno poremetiti prirodno otjecanje povrsinskih voda na
Stetu okolnih gradevnih Cestica.

h. Podne povrdine dvorista, terasa i puteljke na Cestici poplo€ati kamenom, opekom, drvetom,
betonskim elementima ili drugim sli¢nim materijalom.

i. Nad dvoristima ili terasama dozvoljava se postava odrina i tradicijsko zelenilo. Na
nenatkrivenim balkonima moguce je postavljanje platnenih tendi.

j- Uliéna ograda gradevne Cestice se izvodi masivnim dijelom do visine 1.0 m, dok se vece
visine mogu izvesti samo prozracnim elementima (reSetka, mreza, Zivica i sl.). Ukupna tako
izvedena ograda ne moze biti viSa od 2 m mjereno od niZze kote kona¢no zaravnatog terena s
obje strane zida.

k. Iznimno od prethodnog stavka, ograde mogu biti i viSe od 1,0 m, odnosno 2,0 m, kada je to
nuzno radi pridrzavanja terena (potporni zidovi), zastite ili zbog nacina koristenja gradevine i
povrSina (gospodarskih, Sportskih, rekreacijskih i drugih). Unutar stare jezgre naselja ogradni
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zid moze biti graden visine do 2,0 m i u cijelosti izgraden kao masivni zid. Uz suglasnosti
nadleznog konzervatorskog odjela visina zida moze biti i veca.

I. Umjesto Cvrstih ograda moguce je podic¢i ograda od autohtonog zelenila (zivica) visine do
2,0m.

m. Prilikom gradnje ili rekonstrukcije gradevina, potrebno je osigurati sliedeci najmaniji broj
parkiraliSnih/garaznih mjesta (PM), ovisno o vrsti i namjeni gradevine: ¢1.59. st.2.

n. U svim gradevinskim podrudjima naselja (izgradena i neizgradena) moguce je urediti
zasebnu Cesticu zemlje za smjestaj prometnih vozila u mirovanju za vise gradevnih &estica
pod uvjetom da gradevine tvore funkcionalnu cjelinu (gradevine u nizu, gradevine orijentirane
na zajednicke prostore i povrsine i sl.).

o. Broj parkiraliSnih mjesta utvrdit ¢e se za sve planirane sadrzaje kumulativho, a u skladu s
uvjetima iz ovog Plana.

p. Na zemljiStu na kojem se gradi gospodarska gradevina, najmanje 20 % gradevne Cestice
treba urediti u zastithom i ukrasnom zelenilu koriste¢i autohtone biljne vrste.

g. Najmanje 20 % gradevne Cestice na kojoj se gradi stambena gradevina s poslovnim
sadrzajima treba urediti u zaStitnom i ukrasnom zelenilu koristeci autohtone biljne vrste.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Svaka gradevna Cestica mora imati kolni ili pjeSacki pristup na prometnu povrSinu
minimalne Sirine 5,0 m. Pristup na prometnu povrSinu ostvaruje se preko javne ceste,
nerazvrstane ceste, povrSine u vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice, povrSine na kojoj je
osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice ili povr§ine najmanje
3,0 m Sirine a koja se u naravi koristi kao prometna povrsina.

b. Kada se ostvaruje prikljuenje gradevne Cestice na prometnu povrSinu preko druge Cestice
uz suglasnost vlasnika koridtenjem instituta prava sluznosti, takvo priklju¢enje moze biti
duzine najviSe 50 m i Sirine najmanje 3,0 m.

c. Sastavni dio gradevne Cestice koji sluzi iskljuCivo kao pristup gradevine na prometnu
povrSinu radi ostvarenja moguénost gradenja u drugom redu od prometne povrSine ne moze
biti duzi od 50 m i uzi od 3,0 m. Dio gradevne Cestice koji sluzi za pristup ne ubraja se u
povrsinu gradevne Cestice niti u izraCun koeficijenata za izgradnju i iskoristivosti.

d. U izgradenim dijelovima naselja kada naslijedena situacija na terenu ne dozvoljava,
minimalna Sirina prometne povrSine moze biti i manja od 5,0 m, ali ne manja od 3,0 m uz
uvjet da duljina pristupnog puta ne prelazi 50 m, odnosno 300 m s ugradenim ugibalistima
svakih 50 metara (ova iznimka se ne odnosi na novo planirane gradevine gospodarske
namjene).

e. U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja zateCene prometne povrsine (povrsine
koje se kao takve u naravi koriste i koje ne moraju biti evidentirane u Planu ifili u
katastarskom planu) mogu se zadrzati u zateCenom stanju. Prometne povrSine uze od 3,0 m
smatrat e se pjeSackim povrdinama.

f. U slu€aju kada nije moguce osigurati kolni pristup minimalne Sirine 3,0 m (u izgradenom
dijelu gradevinskog podrucja) do gradevne Cestice, moguce je ishoditi potrebna odobrenja za
gradnju zgrade max. gradevinske (bruto) povrSine 200 m2. Do takve gradevne Cestice
obvezno je osigurati pristup u skladu sa zate¢enim stanjem.

g. U slu€aju kada se gradevna Cestica stambene ili stambeno-poslovne namjene nalazi uz
ceste razli¢itog znacCaja (kategorije), priklju¢enje na prometnu povrsinu ostvaruje se preko
ceste niZzeg znacaja, osim kada bi se izazvali nepovoljniji uvjeti priklju¢enja u smislu
sigurnosti prometovanja na prometnici na koju se priklju€uje gradevna Cestica.

h. Gradevine se mogu graditi i uz planirane prometnice koje nisu izvedene u punom
planiranom profilu, a u skladu s ovim Odredbama.

i. Regulacijski pravac je mjesto priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu. Ukoliko
se zastitni zeleni pojas nalazi izmedu kolnika i regulacijskog pravca prikljuéak na prometnu
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povrsinu ostvaruje se preko zastitnog zelenog pojasa.

j- Gradevna Cestica na kojoj se gradi gospodarska gradevina mora imati kolni pristup Sirine
najmanje 5,0 m.

k. Gradevna Cestica na kojoj se gradi stambena gradevina s poslovnim sadrzajima mora imati
kolni pristup min. Sirine 5,0 m.

I. Svakoj postoje¢oj i novoplaniranoj gradevini mora se osigurati priklju¢enje na javni
vodoopskrbni sustav.

m. Svakom korisniku treba omoguéiti kvalitetno koristenje telekomunikacijskih usluga fiksnim
priklju¢kom ili prikljuékom mobilne mreze na cijelom podrucju Opc¢ine Razanac.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Uvjeti za gradnju novih gradevina primjenjuju se i u sluCajevima rekonstrukcije ukoliko
Planom nisu propisani posebni uvjeti.

b. U sluaju rekonstrukcije gradevine, rekonstruirani dio ne smije prekoraciti zateCeni
gradevinski pravac, ukoliko bi time bio prekrsen Planom propisan minimum.

c. Kod rekonstrukcije gradevina u izgradenim dijelovima naselja dozvoljeno je vece
odstupanje u pogledu Sirine gradevne Cestice, a u skladu sa zate€enim stanjem.

d. U starim jezgrama naselja i u puckim graditeljskim cjelinama (oznacena u kartografskim
prikazima Plana, list 4. gradevinska podrucja naselja), moguce su rekonstrukcije postojecih i
interpolacije novih gradevina na gradevnim Cesticama na kojima nije moguce ispuniti uvjete
gradenja ovih Odredbi zbog zateCenog stanja na terenu (izgradenost susjednih gradevnih
Cestica i sl.), gradenje Ce se odvijati prema uvjetima koji slijede: - za rekonstrukciju postojece
gradevine koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice moze biti i do 1,0, ukoliko se
rekonstrukcijom poboljSavaju uvjeti koristenja zgrade (ugradnja sanitarnog ¢vora, dvoriSne
terase, garaze i sl.). Za ostale rekonstrukcije i za izgradnju nove zgrade Kkoeficijent
izgradenost moze iznositi do 0,5, a koeficijenti iskoristivosti i visina primjenjuju se prema
Planom propisanim uvjetima za izgradeni dio gradevinskog podrugja naselja ovisno o
planiranoj namjeni, - gradevina moze biti izgradena 1 m od mede ili i na jednoj ili viSe meda
gradevnih Cestica, uz uvjet da je na toj medi veé izgradena gradevina te da se time ne
ugrozava sigurnost prometa, kvaliteta Zivota susjeda i da se ispune uvjeti iz posebnih propisa
koji se odnose na za$titu od pozZara, - najviSa visina gradevine ne smije biti visa od 10,0 m,
odnosno od najviSe neposredne susjedne gradevine i katnost Po+S+P+1+2+Pk, -
gradevinski zahvat (nova ili rekonstruirana gradevina) mora postovati staru autohtonu
arhitekturu unutar jezgre. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i
kroviSta, te koriSteni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama,
nacinom i tradicijom gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja. Stolarija treba biti
drvena, svi otvori moraju biti tradicionalnih oblika, da svojom visinom budu vi8i, a Sirinom uZzi.
Potrebno je izbjegavati balkone velikih poteza duz Citavog procelja, - prilikom intervencije na
postoje¢im gradevinama i kod izgradnje novih gradevina, krovovi moraju biti na dvije, tri ili
Cetiri vode, s pokrovom od kupe kanalice. U starim jezgrama nije moguce planirati gradevine
s ravnim krovom, - gradevinski pravac nove gradevine mora se izjednaciti sa susjednim
gradevinama (primjenjuje se udaljenost najudaljenije neposredno susjedne zgrade).

e. Planom je dozvoljena izgradnja novih ili rekonstrukcija postoje¢ih gospodarskih gradevina
u jezgri naselja po uvjetima iz prethodnog stavka.

f. Namjena moze, osim stambene, biti poslovna (trgovine, ugostiteljske i usluzne djelatnosti,
tihi obrt itd.), koja ne¢e ometati osnovnu funkciju stanovanja.

g. U gradevinskom podru¢ju naselja Planom je dozvoljena rekonstrukcija postojeéih
gradevina, a prema uvjetima koji slijede: - kada su postojeci lokacijski uvjeti sukladni uvjetima
Plana za predmetnu zonu rekonstrukcija se dozvoljava pod istim uvjetima kao za nove
gradevine - kada je povrsina gradevne Cestice manja od Planom propisanog minimuma za
novu gradnju, rekonstrukcija je dozvoljena samo u postojec¢im tlocrtnim gabaritima gradevine.
Iznimno, za prizemne gradevine moguca je nadogradnja jedne etaZze neovisno 0 najvecem
dopustenom koeficijentu izgradenosti uz postivanje ostalih uvjeta propisanih Planom za
predmetnu zonu - kada je udaljenost postoje¢e zgrade od susjedne mede manja od Planom
propisane, dozvoljena je nadogradnja jedne ili viSe etaZza u skladu sa zate¢enom udaljenoS¢u
od susjedne mede i uz uvjet da nije dozvoljena ugradnja otvora prema susjedu u
nadogradenom dijelu zgrade. Udaljenost novog dijela gradevine od susjedne mede koji se
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dograduje (tlocrtno) mora biti u skladu s uvjetima iz ovog Plana - kada je udaljenost
gradevinskog pravca od regulacijskog pravca manja od Planom propisane, dozvoljena je
rekonstrukcija u skladu sa zateenom udaljeno$¢u - kada je koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice veéi od Planom propisanog, dozvoljena je rekonstrukcija uz postivanje Planom
propisanih ostalih uvjeta za predmetnu zonu - u slu€aju rekonstrukcije postojecih dvojnih
zgrada ili niza, ili interpolacije u postojeéem nizu, dozvoljava se nadogradnja u slu¢aju
poravnavanja visine sa postoje¢om visinom susjedne zgrade.

h. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se otklopni otvori s neprozirnim staklom
veli€ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke u ravnini zida gradevine, te
fiksni ventilacijski otvori veli¢ine do 30 x 30 cm. Ventilacijski otvori, koji sluze za ventilaciju
sanitarnih, ugostiteljskih (kuhinja) i drugih proizvodno-radnih sadrzaja sa intenzivnim mirisima
ili praSinom, trebaju se izvesti vertikalno iznad krovista gradevine

i. Postojece gradevine (osim gradevine kada je povrSina gradevne Cestice manja od Planom
propisanog minimuma za novu gradnju) koje premasuju uvjete odredene ovim Planom u
pogledu najveéeg dozvolienog koeficijenta iskoristivosti gradevne Cestice kao i najvecéu
dozvoljenu gradevinsku (bruto) povrSinu nadzemnih etaza (kis, GBPn), zadrzavaju se u
postoje¢im gabaritima i ne mogu se povecavati.

j- Akt za gradenje mozZe se izdati i za gradenje nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj
blizini mjesta prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom
se bitno ne mijenja namjena, izgled, veliCina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine. Za
takvu gradevinu mogu se primijeniti i uvjeti iz ovog €lanka a koji se odnose na rekonstrukciju
gradevina.

k. Kod rekonstrukcije Skolskih zgrada s popratnim sadrzajima unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja, primjenjuju se posebni uvjeti koji se odnose na udaljenost od
meda i od regulacijskog pravca. Zate€ena udaljenost postojece gradevine od susjednih meda
primjenjuje se za nadogradeni i dogradeni dio Skolske gradevine i prateéih gradevina u
funkciji Skole i kada je ista manja od opce propisanih uvjeta iz ovog Plana. Udaljenost od
regulacijskog pravca moze biti i manja od opc¢e propisanih uvjeta iz ovog Plana uz suglasnost
tijela koje upravlja prometnicom kojoj se gradevina priblizava.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pored glavne zgrade na istoj gradevnoj Cestici moguce je graditi i pomocéne gradevine uz
uvjet da su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu: max koeficijenta izgradenosti (kig),
iskoristivosti (kis) gradevne Cestice.

b. Na gradevnoj Cestici mogu se planirati pomoéne gradevine koje moraju biti u funkciji
osnhovne zgrade.

c. Pomoéna gradevina mozZe biti garaza, bazen, spremiste, ljetna kuhinja, radni prostor,
nadstresSnica i sl.

d. Gradevine iz prethodnog stavka mogu se graditi prislonjene uz osnovnu zgradu na nacin
da s njom C¢ine skladnu cjelinu, ili se mogu graditi kao samostojece gradevine na istoj
gradevnoj Cestici.

e. Ako se pomoc¢na gradevina gradi kao samostojeca, mora se graditi na udaljenosti
najmanje 3,0 m od susjednih meda, a moze se graditi i na medi uz suglasnost susjeda (osim
bazena). Zid koji se nalazi na medi ne smije imati otvore i mora se izvesti kao protupozarni
zid minimalne vatrootpornosti 2 sata, i duzine najvise 7,0 m.

f. Najmanja dozvoljena udaljenost potpuno ukopanog bazena za plivanje (3koljka) od mede
gradevne Cestice je 1,0 m.

g. Najmanja dozvoljena udaljenost svih pomo¢énih gradevina od regulacijskog pravca je 5,0
m, osim pomocnih gradevna navedene u stavku 8. ovog ¢lanka.

h. Voda s krova pomo¢ne gradevine mora se odvesti na vlastitu gradevnu €esticu.

i. PovrSina pomoc¢ne zgrade uraCunava se u povrsinu izgradenosti gradevne Cestice i u
obracun gradevinske (bruto) povrsine, osim: a. potpuno ukopanog bazena, b. sabirne jame c.
cisterne za vodu d. spremnika za gorivo i slicno, ako su u cijelosti ukopani u teren ili najviSe
0,60 m iznad razine uredenog terena, kao ni: e. konzolne istake krovista f. elementi za zastitu
od sunca (pergola, i sl.) g. elementi uredenja okolisa (prilazne stepenice, vanjske
komunikacije i terase, potporni zidovi i sl.).
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j. Visina pomocne gradevine ne smije biti ve¢a od 4,0 m i katnost podrum, prizemlje i krov
(skoSeni ili ravan).

k. Oblikovanje pomoc¢nih gradevina mora biti u skladu s osnovnom zgradom, a prema
odredbama ovog Plana.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Nije primjenjivo.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: IGPN

- Ovim planom se odreduje gradevinsko podrucje naselja gdje je stanovanje osnovna namjena
prostora, a dijeli se na izgradeni i neizgradeni dio GP-a naselja, prema slijede¢em pokazu : ¢l.8.
st.1.

- Najvisi broj stambenih gradevina / jedinica u nizu je 5.

- U smislu odredbi kojima se odreduje izgradnja gospodarskih sadrZaja, Planom se
zabranjuje unutar gradevinskog podrucja naselja izgradnja novih sadrZaja koji zagaduju zrak,
izazivaju buku vec¢u od normi utvrdenih za stambene zone, privlae pretjerani promet teretnih
vozila, zauzimaju velike povrSine zemljiSta ili na bilo koji drugi nacin negativho utjeCu na
kvalitetu stanovanja.

- Broj stambenih jedinica za stambenu zgradu tip A ovisi 0 na€inu gradnje, i to: « najviSe tri (3)
stana za samostojec¢u zgradu * najviSe dva (2) stana za dvojnu zgradu - najvide jedan (1) stan
za zgradu u nizu.

Clanak 22.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: O

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Nije primjenijivo.

a. Nije primjenjivo.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Nije primjenijivo.

. visina i broj etaza gradevine

a. Nije primjenijivo.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Nije primjenjivo.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Nije primjenijivo.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

Oznaka: 892-20260116-S01 Stranica 64 od 88



Prostorni plan uredenja Opcine RaZzanac

a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucdja / Provedba s
detaljno$¢u UPU-a

Clanak 23.

(1) lznimno izrada UPU-a nije obvezna u sluCajevima: a) sanacije ili izvodenja radova na
odrzavaniju zateCene lucke infrastrukture i ostalog dijela obale u zateCenom obliku b) odrzavanja
zone prirodne obale c) prihrane plaza d) uredenja parkovno uredenih povrSina, pjeSackih i
biciklistiCkih staza, prometnih povrsina i sli€no, ukoliko se ne nasipava prirodna obala

(2) Planom se utvrduje obveza izrade urbanisti¢kog plana uredenja (UPU-a) za izgradnju i uredenje
planiranih zona ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja.

(3) Za sva gradevinska podrucja turisti¢ko ugostiteljske namjene obvezna je izrada UPU-a.

(4) Izgradnja i uredenje ovog podrucja moguca je temeljem urbanistickog plana uredenja (UPU) uz
osiguranje prostora za prometnice, parkiraliSne povrSine i zelenih zastitnih i drugih povrsina.

(5) Kod izrade UPU-a potrebno je postovati i uvjete koji slijede: a) planirati cjelovito uredenje zone
temeljem kriterija oCuvanja prirodnih vrijednosti krajobraza b) razmjestaj gradevina proizvodne i
poslovne djelatnosti moraju namjenom, poloZajem, veli€¢inom i oblikovanjem postovati zateCene
prostorne vrijednosti i obiljezja c) planirati gradevine koje ¢e biti energetski i prometno primjerene
prostoru u kojem se planiraju d) zona proizvodne namjene mora imati zajednicki priklju¢ak na Siru
prometnu mrezu naselja bez mogucnosti neposrednog prikljuéenja pojedine gradevne Cestice na
istu e) potrebno je osigurati potrebne koli€ine i sigurnost opskrbe vodom i energijom koja ne smije
ugroziti potrebe naselja i drugih djelatnosti f) potrebno je izvesti odgovarajuci sustav odvodnje koji
mora biti priklju¢en na kanalizacijsku mrezu naselja s pred tretmanom, ovisno o vrsti i koli€ini
otpadne vode. Do izgradnje javnog sustava odvodnje mozZe se planirati izgradnja uredaja za
proc€iS¢avanje, a prema vodopravnim uvjetima. g) sve gradevne Cestice trebaju imati osiguran kolni
pristup min. Sirine 6,0 m

(6) Gospodarske gradevine iz prethodnog ¢lanka mogu se planirati unutar GP naselja kao
pojedinacne gradevine na gradevnim &esticama ili u zonama utvrdene planom uzeg podrucja
(UPU), a uz uvjete koji slijede: a) najmanja veli¢ina gradevne Cestice iznosi 600 m2 b) najvisi
koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,3 c¢) najviSi koeficijent iskoristivosti (kisn)
nadzemnih etaza gradevne Cestice iznosi 0,6 d) najviSi ukupni koeficijent iskoristivosti (kis)
gradevne Cestice iznosi 1,2 e) najviSa gradevinska (bruto) povrSina nadzemnih etaza svih
gradevina na gradevnoj Cestici iznosi 600 m2 f) najmanja Sirina gradevne Cestice na mjestu
gradevnog pravca treba biti 14,0 m. g) najmanja udaljenost od susjedne gradevne Cestice je 5,0 m
(3,0 m u izgradenom dijelu GP naselja h) najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca je
10,0 m, odnosno 5,0 m ukoliko se promet u mirovanju smijesta iza gradevnog pravca (osim ako
Odredbama ili Zakonom o javnim cestama nisu odredene vece vrijednosti i) gradevna Cestica mora
imati kolni pristup min. Sirine 5,0 m j) najmanje 20 % gradevne Cestice treba urediti u zastitnom i
ukrasnom zelenilu koriste¢i autohtone biljne vrste. Uz granice gradevnih Cestica treba zasaditi
gustu zelenu barijeru (najmanje 1,5 m Sirine) radi zastite vidika.

(7) Najvisa katnost i visina gradevine iz prethodnog stavka uvjetovana je visinom prizemne etaze
(ovisno o tipu proizvodne djelatnosti) i to: a) Po+S+P+1 i do visine 7,5 m za slu€aj da tip proizvodne
ili usluzne djelatnosti zahtjeva svijetlu visinu do 3,0 m b) Po+S+P i visine do 9 m za slu€aj da tip
proizvodne ili usluzne djelatnosti zahtjeva svijetlu visinu vise od 3 m

(8) Unutar izgradenog i neizgradenog dijela GP naselja, sadrzaji iz stavka 4. i 5. ovog ¢lanka mogu
se urediti temeljem akta za gradenje. Unutar neuredenog dijela GP naselja za koju je utvrdena
obveza izrade urbanistiCkog plana uredenja, zone sporta i rekreacije ¢e se utvrditi UPU-om.
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(9) U postupku ishodenja lokacijske dozvole za gradevine infrastrukture u slu€aju ne postojanja
detaljnije planske dokumentacije (UPU...) potrebno je izraditi idejno rjeSenje namjeravanog
zahvata u prostoru prema odredbama i uvjetima ovog Plana.

(10) Navedeni kapaciteti odnose se kumulativho (komunalni vez, nauti¢ki vez, vez u tranzitu,
komercijalni vez, sportski vez i dr.), a UPU-om za cjelovito lu¢ko podrucje treba odrediti optimalni
broj vezova ovisno o prostornim i maritimnim uvjetima morske luke.

(11) Gradnja i uredenje prostora morskih luka koji za posljedicu ima urbanu preobrazbu izgradenog
dijela obalnog pojasa, odvijat ¢e se u skladu s uvjetima UPU-a za predmetni prostor, koji se temelji
na projektnoj dokumentaciji, a prema sljedeéim smjernicama:

Clanak 24.

(1) Na podrucju Opc¢ine Razanac ostaju na snazi: a) UPU proizvodne (pretezno zanatske) zone u
RaZancu — UPU "Vukovac" ("Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije" br.02/11).

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
Clanak 25.

(1) Gradnja zgrade gradevinske (bruto) povrSine do 30 m? namijenjene uzgoju marikulture na
pomorskom dobru za potrebe obrta ili pravne osobe, registriranih za uzgoj marikulture na
pomorskom dobru koji imaju koncesiju na pomorskom dobru za koristenje povrS§ine mora najmanje
1 ha 5. gradnja i rekonstrukcija gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj izvan
gradevinskog podrudja, ukljuéuju¢i i infrastrukturu za potrebe urbane sanacije, uz uvjet
uskladenosti s odredbom prethodnog ¢lanka.

(2) U sluc€aju gradnije ili rekonstrukcije u obalnom podrucju koja nasipavanjem mora za posljedicu
ima urbanu preobrazbu izgradenog dijela obalnog pojasa ili izgradnju neuredenog dijela obalnog
pojasa, potrebno je izraditi urbanisti¢ki plan uredenja temeljen na idejnom rjeSenju kojim ¢e se
odrediti uvjeti gradnje i nacin uredenja prostora.

(3) Gradnja i uredenje prostora morskih luka koji za posljedicu ima urbanu preobrazbu izgradenog
dijela obalnog pojasa, odvijat ¢e se u skladu s uvjetima UPU-a za predmetni prostor, koji se temelji
na projektnoj dokumentaciji, a prema sliede¢im smjernicama: a) uz planirane sadrzaje iz
prethodnog €lanka,. u lukama se mogu planirati i Setnice, zelene povrsine, benzinske postaje, javni
i usluzni sadrzaji, trgovine, sportsko-rekreacijske i ugostiteljske djelatnosti s prateéim
infrastrukturnim sustavima pod uvjetom da ukupna povrsina njihove izgradenosti ne prelazi 10%
javne povrSine. b) maksimalna visina gradevina je 4 m c) veliCine gradevina za pojedine vrste
programa moraju biti uskladene s postojecim volumenima unutar mati€nog naselja d) naselje s
pripadaju¢om lukom mora se tretirati kao jedna urbana cjelina e€) potrebno je onemoguciti negativni
utjecaj na postojecCe i planirane plaze. (2) postoje¢im luCkim podrucjima moguce je u skladu s
prostornim mogucnostima odrediti zone koriStenja — javni promet, komunalni vez, nauticki vez i
privezidte - bez izrade UPU-a ukoliko se koristi postoje¢a lu¢ka U infrastruktura, odnosno nema
graditeljskih zahvata u moru.

(4) 1) Za neizgradene neuredene dijelove gradevinskog podrudja (osim za one dijelove iz alineje
(b) iz prethodnog stavka) i za izgradene dijelove gradevinskih podrudja planirana za urbanu
preobrazbu propisuje se posredna provedba putem dokumenata prostornog uredenja uzeg
podru€ja navedenih u ¢lanku 132. ovih Odredbi. Iznimno, akt za gradenje moze se izdati za
rekonstrukciju postojeée gradevine i za gradenje nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini
mjesta prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, a kojom se bitno ne
mijenja namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoli$ dotadasnje gradevine.

1.4. Ostale odredbe
Clanak 26.
(1) Nije primjenjivo.
2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
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Clanak 27.

(1) Svaka gradevna Cestica mora imati kolni ili pjeSacki pristup na prometnu povrSinu minimalne
Sirine 5,0 m. Pristup na prometnu povrSinu ostvaruje se preko javne ceste, nerazvrstane ceste,
povrSine u vilasnistvu vlasnika gradevne Cestice, povrSine na kojoj je osnovano pravo sluznosti
prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice ili povrSine najmanje 3,0 m Sirine a koja se u naravi
koristi kao prometna povrsina.

(2) Kada se ostvaruje prikljucenje gradevne Cestice na prometnu povrsinu preko druge Cestice uz
suglasnost vlasnika koriStenjem instituta prava sluznosti, takvo priklju¢enje moze biti duzine najvise
50 m i Sirine najmanje 3,0 m.

(3) Sastavni dio gradevne Cestice koji sluzi isklju€ivo kao pristup gradevine na prometnu povrsinu
radi ostvarenja moguénost gradenja u drugom redu od prometne povrsine ne moze biti duzi od 50
m i uzi od 3,0 m. Dio gradevne Cestice koji sluzi za pristup ne ubraja se u povrsinu gradevne
Cestice niti u izraCun koeficijenata za izgradnju i iskoristivosti.

(4) U izgradenim dijelovima naselja kada naslijedena situacija na terenu ne dozvoljava, minimalna
Sirina prometne povrsine iz stavka 1. ovog ¢lanka moZe biti i manja od 5,0 m, ali ne manja od 3,0 m
uz uvjet da duljina pristupnog puta ne prelazi 50 m, odnosno 300 m s ugradenim ugibalistima
svakih 50 metara (ova iznimka se ne odnosi na novo planirane gradevine gospodarske namjene).

(5) U izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja zate€ene prometne povrsine (povrsine koje
se kao takve u naravi koriste i koje ne moraju biti evidentirane u Planu i/ili u katastarskom planu)
mogu se zadrzati u zate€enom stanju. Prometne povrSine uZe od 3,0 m smatrat ¢e se pjeSackim
povrSinama.

(6) U slucaju kada nije moguée osigurati kolni pristup minimalne Sirine 3,0 m (u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja) do gradevne Cestice, moguce je ishoditi potrebna odobrenja za gradnju
zgrade max. gradevinske (bruto) povrSine 200 m2. Do takve gradevne Cestice obvezno je osigurati
pristup u skladu sa zate€enim stanjem.

(7) U slu€aju kada se gradevna Cestica stambene ili stambeno-poslovne namjene nalazi uz ceste
razliC¢itog znacaja (kategorije), prikljuéenje na prometnu povrSinu ostvaruje se preko ceste nizeg
znacaja, osim kada bi se izazvali nepovoljniji uvjeti priklju€enja u smislu sigurnosti prometovanja na
prometnici na koju se priklju€uje gradevna Cestica.

(8) Gradevine se mogu graditi i uz planirane prometnice koje nisu izvedene u punom planiranom
profilu, a u skladu s ¢lankom 51 iz ovih Odredbi.

(9) Udaljenost gradevine od pristupnog puta (preko kojeg se ostvaruje pristup na prometnu
povrSinu za najviSe Sest zgrada) ili od dijela gradevne Cestice koja sluzi kao pristup na prometnu
povrSinu, je najmanje 1,5 m. lzuzetak &ine gradevine unutar izgradenog dijela gradevinskog
podru€ja naselja kada udaljenost od pristupnog puta ili dijela gradevne Cestice koja sluzi za
ostvarivanje pristupa na prometnu povrsinu moze biti i manja od 1,5 m, iznimno i do samog puta
koji je minimalne Sirine 3,0 m. lznimka se primjenjuje kada se vrsi rekonstrukcija ili dogradnja
postojece gradevine.

(10) U slu€ajevima kada je razina gradevne Cestice niza od razine pristupne prometne povrsine
dozvoljava se priklju¢enje gradevne Cestice na prometnu povrsinu preko priklju¢ne gradevine koja
se moze graditi i do samog regulacijskog pravca, i to: a) stubidte po kojem se ostvaruje pristup na
javnu povrsinu b) ploha u razini s prometnom povrSinom za smjestaj motornih vozila u mirovanju.
Ploha moze biti gradena na stupovima ili moze Ciniti zavrdnu razinu pomoc¢ne gradevine (konoba,
cisterna, spremiste i dr), podruma ili suterena. c) nasip (rampa) s potpornim zidovima i sli¢no.

(11) U gradevinskom podrucju naselja ako se gradevnoj Cestici zbog formiranja popre¢nog profila
prometnice (izgradnje nove ili rekonstrukcije postoje¢e) smanjuje povrsina do 25% od dozvoljene
minimalne gradevne Cestice iz ovih Odredbi, za istu je moguce ishoditi potrebna odobrenja za
gradnju. Koeficijent izgradenosti i iskoristivosti obraunava se u odnosu na odredenu minimalnu
dozvoljenu gradevnu Cesticu iz ovih Odredbi za pripadaju¢u zonu. Udaljenost gradevnog pravca od
regulacijskog pravac moze biti manji od utvrdenog iz ovog Plana.

(12) Postavljanje nadstrednica (fiksnih i sklopivih tendi) dozvoljava se uz poslovne prostore u
prizemnim dijelovima zgrade, te uz stajaliSta javnog prometa. Lokacija i postava nadstreSnica u
prostoru ili na gradevini ne smije smetati i predstavljati opasnost za kretanje vozila i pjeSaka,
smanijivati preglednost prometnice te ometati ili ugroZavati normalno koristenje drugih (stambenih ili
poslovnih) prostora u predmetnoj gradevini, odnosno narusavati izgled same gradevine.
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(13) Ovim se planom propisuju uvjeti za utvrdivanje trasa i povrdina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava i pripadajucih gradevina, te shematski odreduje njihov polozZaj u prostoru.

(14) U postupku ishodenja lokacijske dozvole za gradevine infrastrukture u sluaju ne postojanja
detaljnije planske dokumentacije (UPU...) potrebno je izraditi idejno rjeSenje namjeravanog
zahvata u prostoru prema odredbama i uvjetima ovog Plana.

(15) Mogucéa su manja odstupanja od shematski odredenog koridora na kartografskim prikazima
Plana ukoliko je isto opravdano stanjem na terenu, vlasni¢kim odnosima ili kvalitetnijim projektnim
rieSenjem.

(16) Prilikom rekonstrukcije pojedinih infrastrukturnih gradevina pozeljno je (ali nije obvezno), u
zoni obuhvata, istovremeno izvrsiti rekonstrukciju ili gradnju svih potrebnih komunalnih instalacija.

(17) Infrastrukturne gradevine mogu se graditi u fazama, koje se odreduju temeljem akta za
gradenje. Infrastrukturni sadrzaji mogu se graditi iako nisu obuhvaéeni ovim Planom ili planovima
uzeg podrudja.

(18) Za potrebe odvijanja cestovnog prometa Planom je odredena osnovna mreza javnih cesta,
nerazvrstanih cesta i ostalih prometnih povrSina (postojec¢a i planirana). Planom obuhvacena
cestovna mreza iz prethodnog stavka prikazana je u kartografskom prikazu Plana u mijerilu 1:25
000 (Ilst 1 Korlstenje i namjena povrsina) i sastoji se od slijedeceg: a) drzavna cesta DC 106,
povezuje prostor opcme s trajektnom lukom Zigljen na otoku Pagu, te s drzavnom cestom DC 8
preko koje ova opcina ostvaruje prikljucak na Cvoriste autoceste A1 - "Posedarje” b) Zupanijske
ceste: ZC 6004 na dionici Nin (ZC 6011) - Vrsi - ZC 6007 ZC 6006 na dionici Ljubaé - ZC 6007, ZC
6007 na dionici Razanac - A.G. Grada Zadra i ZC 6016 na dionici Radovin (LC 63055) - DC 106. c)
nerazvrstana cestovna mreza: Uz glavne ulice naselja, Sirine najmanje 7,5 m, potrebno je osigurati
nogostupe barem s jedne strane S&irine najmanje 1,50 m. Neizgradena gradevinska podrucja
naselja i druga gradevinska podrucja potrebno je opremiti odgovarajuc¢om mrezom opskrbnih ulica
s kolnikom odgovaraju¢e Sirine (minimalno 5,0 m za dvosmjerne ulice) i nogostupima barem s
jedne strane Sirine najmanje 1,50 m, d) gospodarski (protupozarni), rekreacijski i turistiCki putovi i
staze, e) parkiraliSta treba organizirati kao javne povrdine u naseljima i na gradevnoj Cestici u
skladu s namjenom i kapacitetima pojedinih planiranih prostornih sadrzaja.

(19) Mreza javnih cesta odredena je prema posebnim propisima.

(20) Planom utvrdene prometne koridore treba oluvati za izgradnju planirane, te proSirenje i
modernizaciju postojece cestovne mreze u buducnosti (planirani koridori su prikazani u
kartografskim prikazima Plana list 1. koriStenje i namjena prostora i list 4.gradevinska podrucja
naselja).

(21) Moguca su odstupanja od planiranih trasa prometnica zbog zate€enog stanja na terenu.

(22) Planom utvrdene prometnice ¢e se detaljnije definirati prilikom izrade plana uzeg podrucja
(kada je utvrdena obveza izrade istog) ili na temelju akta za gradenje ukoliko nije utvrdena obveza
izrade plana uzeg podrugdja.

(23) Realizacija cesta u planiranom profilu moze se izvoditi u fazama (po duzini i Sirini) uz uvjet da
se udaljenost gradevnog od regulacijskog pravca odreduje prema planiranom profilu (¢lanak 58a. i
58b. iz ovog Plana). Nakon zasnivanja gradevne Cestice prometnice okolni prostor ¢e se prikljuciti
susjednoj planiranoj namjeni.

(24) U izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja i u neizgradenom dijelu gradevinskog
podruéja naselja za koje nema obveze izrade urbanistiCkog plana uredenja, mozZe se graditi i prije
izvedbe planirane prometnice u punom planiranom profilu (tj. prikljuCenje na postoje¢u prometnu
povrdinu ukoliko se ista poklapa s planiranim prometnicama iz ovog Plana), a na temelju
suglasnost tijela koje upravlja cestom. Minimalna S§irina postojeCe prometnice mora iznositi
najmanje 3,5 m.

(25) Za planiranu izgradnju ili rekonstrukciju cesta izvan gradevinskih podrucja odreduju se koridori:
- - za zupanijske ceste — min. Sirina koridora 50 m za lokalne i nerazvrstane ceste — min. Sirina
koridora 30 m.

(26) Koridor iz prethodnog stavka je prostor rezerviran za gradnju planirane, te proSirenje i
modernizaciju postoje¢e ceste izvan gradevinskih podrucja. Os trase ceste nalazi se u sredini
koridora.

(27) Unutar koridora nije dozvoljena nikakva gradnja do realizacije ceste u cijelosti prema
projektnoj dokumentaciji.
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(28) Prilikom gradnje novih dionica ceste ili rekonstrukcije postojecih moraju se u cijelosti oCuvati
krajobrazne vrijednosti podruc¢ja prilagodavanjem trase okolnom terenu uz minimalno koristenje
podzida, usjeka i nasipa. Ukoliko nije moguce izbjeci izmicanje nivelete ceste izvan prirodne razine
terena obvezatno je saniranje nasipa, usjeka i podzida i to ozelenjavanjem, formiranjem terasa i
drugim radovima kojima se osigurava maksimalno uklapanje ceste u krajobraz.

(29) Nakon formiranja gradevne Cestice ceste, odnosno ishodenja lokacijske dozvole za gradnju
ceste, odredit ¢e se zastitni pojas ceste u skladu s posebnim propisima i ovim Planom, dok ¢e se
prostor izvan zastithog pojasa ceste prikljuciti susjednoj planiranoj namjeni.

(30) (1) Radi osiguranja prometa i sigurnosti ljudi Planom se utvrduju sliedece Sirine zastitnog
pojasa od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa ceste za javne ceste: a) za drzavne ceste izvan naselja
25 m b) za zupanijske ceste 15 m c) za lokalne ceste 10 m.

(31) (2) Iznimno od prethodnog stavka, radi osiguranja prometa i sigurnosti ljudi, Planom se
utvrduju sljedece Sirine zastitnog pojasa od ruba kolnik za drzavne ceste, i to: a) za DC 106 unutar
izgradenog dijela gradevinskog podruc¢ja najmanje 10 m sa svake strane kolnika b) za DC 106
unutar neizgradenog dijela gradevinskog podruc¢ja najmanje 15 m sa svake strane kolnika.

(32) U zastitnom pojasu ceste moze se formirati neizgradeni dio gradevne Cestice, odnosno
uredivati parkiraliSta, vrtovi s niskim zelenilom, ogradni zidovi i sl., ali na naCin da se ne smaniji
preglednost ceste ili krizanja.

(33) U zastithom pojasu ceste moze se planirati izgradnja gradevina za potrebe odrzavanja cesta i
za pruzanja usluga vozacima i putnicima, a predvidene projektom ceste (autobusna stajalista,
odmorista, benzinske postaje, parkiraliSta, vidikovci i sl.).

(34) Za gradenje ostalih gradevina unutar zastitnog pojasa ceste potrebno je zatraZiti suglasnost
pravne osobe koja upravlja cestom.

(35) Prikljucak i prilaz na javnu i nerazvrstanu cestu izvodi se na temelju prethodnog odobrenja
nadlezne uprave za ceste u postupku ishodenja dokumentacije za gradenje ili izrade plana uzeg
podrucja, uz obvezatno postivanje posebnih propisa.

(36) Sva krizanja moraju se izvesti na nacin da se omoguéi sigurno uklju€ivanje odnosno
iskljuivanje iz prometa.

(37) Unutar gradevinskih podrucja naselja ovisno o vaznosti i planiranom prometnom opterecenju
odreduju se sljedece kategorije prometnih povrSina (prikazana u kartografskim prikazima Plana:
gradevinska podrucja naselja list 4a do 4e): a) sabirna cesta u naselju Sirine 19,00 m — profil A b)
sabirna cesta u naselju Sirine 16,60 m — profil AA c) sabirna cesta u naselju Sirine 12,50 m — profil
AB d) sabirna cesta u naselju Sirine 11,00 m — profil AC e) sabirna cesta u naselju Sirine 10,50 m —
profil B f) sabirna cesta u naselju Sirine 9,00 m — profil C g) ostale ceste u naselju Sirine 7,50 m —
profil D h) ostale ceste u naselju Sirine 6,50 m — profil F i) pristupne ceste u naselju Sire 6,00 m
(kolno-pjeSacke) — profil G j) pristupne (jednosmjerne) ceste u naselju Sire 4,00 m (kolno-pjesacke)
— profil |

(38) Poprecni profili iz prethodnog stavka su minimalni. Prometnica u konacnici moze biti i Sireg
profila od planiranog.

(39) Poprecni profili, zbog zate€enog stanja, mogu biti i uzi od propisanih profila iz stavka (1), ali ne
uzi od: 9,50 m (profil B), 8,00 m (profil C), 7,00 m (profil D), 6,00 m (profil F), 5,00 m (profil G) i 3,00
m (profil 1). Iznimno, dionica planirane ceste ili ceste planirane za rekonstrukciju moze se dodatno
prilagoditi stanju na terenu u smislu minimalne Sirine ukoliko se na dijelu trase nalazi postoje¢a
gradevina koja se ne moze ukloniti (postojeCa gradevina, gradevina koja predstavlja kulturno
graditeljsko naslijede (uklju€ujuéi i zidove dvorova) i sli¢no).

(40) Unutar odredenih poprecnih profila mogu¢ je i drugadiji raspored elemenata (kolne i zaustavne
trake, nogostupi, biciklistiCke staze, zeleni pojasevi), kao i proSirenje popre¢nih profila radi
formiranja raskrizja, autobusnih ugibalista, parkiraliSnih povrsina i sli¢no.

(41) BiciklistiCke staze mogu se planirati, uredivati i koristiti kao samostalne prometne povrsine ili u
sklopu prometnog traka pojedine prometnice unutar ili izvan gradevinskog podrucja, Sirine
najmanje 1,5 m.

(42) PjeSacke povrsine obuhvacaju trgove, nogostupe, izdvojene pjeSacke putove i proSirenja uz
postojece i planirane sadrzaje. Namijenjene su iskljuivo za promet pjeSaka, iznimno za potrebe
kolnog prometa u svrhu obavljanja komunalnih usluga, opskrbe i intervencije, ali po odredenom
vremenskom rezimu.
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(43) Pjedacke prijelaze i pristupe javnim povrSinama treba izvesti bez arhitektonsko urbanistiCkih
barijera. (8) Putovi uzi od 3 m smatraju se pjedackim putovima/povrsinama.

(44) (1) Unutar gradevinskog podrucja naselja u slu€aju kada nije definirana planirana prometnica
ili rekonstrukcija postoje¢e (prema prethodnom ¢&lanku), minimalna Sirina prometnica treba iznositi
najmanje: a) 7,5 m za razvrstane prometnice $to uklju€uje kolnik Sirine 6,0 m s nogostupom 1,50 m
najmanje s jedne strane. b) 6,5 m za nerazvrstane prometnice u naselju $to uklju¢uje kolnik Sirine
5,0 m s nogostupom 1,50 m najmanje s jedne strane. c) 6,0 m za opskrbne ceste i prilaze
(pjeSacko-kolna povrsina).

(45) U izgradenim dijelovima naselja kada zbog zateCenog stanja na terenu nije moguée izvesti
nogostupe, nerazvrstana cesta ¢e se izvesti kao kolno-pje$acka povrsina Sirine najmanje 6,0 m s
upustenim rubnjakom na spoju s cestom koja zadovoljava minimalne uvjete iz prethodnog stavka.
Zbog zate€enog stanja na terenu prometna povrSina u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja moze biti i uza od 6,0 m, a ne manje od 3,0 m.

(46) Slijepe ulice u gradevinskom podrudju naselja izvode se u duzini do 300 m i najmanjom
Sirinom kolnika 6,0 m (5,0 m u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja) uz okretidte na
kraju ulice i planiraju se kao kolno-pje$acke povrsine iz prethodnog stavka. Iznimno, u izgradenom
dijelu gradevinskog podrugja naselja nema obveze izgradnje okretiSta kada zate€eno stanje na
terenu tako uvjetuje.

(47) U puckoj graditeljskoj cjelini i staroj jezgri naselja kada naslijedena situacija na terenu uvjetuje,
pristup na prometnu povrSinu moze se ostvariti u skladu sa zate€enim stanjem.

(48) Ostale zateCene prometne povrsine (povrSine koje se kao takve u naravi koriste i koje ne
moraju biti evidentirane u Planu i/ili u katastarskom planu) u izgradenom dijeli naselja mogu se
zadrzati u zateCenom stanju.

(49) Kada je jedini pristup do gradevne Cestice mogu¢ prema uvjetima iz prethodnog stavka, takav
pristup moze se koristiti i kada se gradevna Cestica nalazi u neizgradenom dijelu gradevinskog
podrucja naselja.

(50) Benzinske postaje s prate¢im sadrzajima (trgovina, ugostiteljstvo i/ili autopraonica) mogu se
rekonstruirati, odnosno graditi nove na nacin da se osigura: a) sigurnost svih sudionika u prometu
b) zastita okoliSa c) da gradevina bude veli¢inom i smjeStajem prilagodena okoliSu.

(51) Nove benzinske postaje mogu se graditi: a) izvan GP naselja uz javne (razvrstane) ceste b) uz
ceste unutar GP naselja ¢) u zonama proizvodne namjene ako se to planira planom uzeg podrucja
d) u lu€kim podrucjima

(52) Gradnja benzinskih postaja uz ceste moguca je uz suglasnost i prema uvjetima nadleznog
tijela za ceste, a u luckim podrucjima uz suglasnost i prema uvjetima nadleZne luCke uprave.

(53) Benzinska postaja mora zadovoljiti uvjete koji slijede: a) moze se planirati uz javnu cestu b)
mora biti udaljena od susjednih meda najmanje 5 m, a u skladu s posebnim propisima Kkoji
reguliraju zastitu od pozara ili eksplozije ¢) minimalna povrsina gradevne Cestice je 1000 m2 d)
najve¢i kig 0,25, najveci kis 0,5 e) visina osnovne gradevine najviSse 4 m, f) visina prateéih
gradevina u funkciji osnovne gradevine najvise 6 m (nadstresnica i sl.).

(54) Plinske postaje mogu se graditi u sklopu benzinskih postaja ili samostalno. Kada se grade
samostalno moraju zadovoljavati sve uvjete kao i benzinske postaje.

(55) Promet u mirovaniju treba rijesiti javnim ili privatnim parkiralistima i/ili garazama.

(56) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije gradevina, potrebno je osigurati sliedeci najmaniji broj
parkiraliSnih/garaznih mjesta (PM), ovisno o vrsti i namjeni gradevine: 1. a) Stanovanje (do 3
stambenih jedinica: najmaniji broj PM: 1 PM/ stan, najmaniji broj PM (izgradeni dio GP naselja):
1PM/ stan, najmaniji broj PM ( stara jezgra naselja, puCka graditeljska cjelina i gusto izgradeni dio
naselja): 1 PM/ stan (nova gradnja). b) stanovanje ( vise od 3 stambenih jedinica), najmaniji broj
PM: 1,5 PM/ stanu. Ukupni broj PM zaokruzuje se na slijedec¢i veéi puni broj, najmanji broj PM
(izgradeni dio GP naselja): 1 PM/ stan, najmaniji broj PM ( stara jezgra naselja, pucka graditeljska
cjelina i gusto izgradeni dio naselja). 2. Gradevine za smjestaj i boravak gostiju iz skupine hoteli i
turistiCki apartmani ili sobe u stambenoj zgradi: najmaniji broj PM: 1 PM za svaku sobu ili apartman,
dodatno 1PM na svake 4 sobe ili 2 apartmana, najmaniji broj PM (izgradeni dio GP naselja): 1 PM
za svaku sobu ili apartman, dodatno 1 PM na svake 4 sobe ili 2 apartmana, najmaniji broj PM (stara
jezgra naselja, pucka graditeljska cjelina i gusto izgradeni dio naselja): 1 PM na 2 sobe ili 1
apartman. 3. Ugostiteljske djelatnosti: najmaniji broj PM i najmanji broj PM (izgradeni dio GP
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naselja): 1 PM na 10m2 usluznog prostora, najmanji broj PM ( stara jezgra naselja, pucka
graditeljska cjelina i gusto izgradeni dio naselja): 1 PM/ na 20m2 usluznog prostora. 4. Trgovinska
djelatnost do 1500 m2: najmaniji broj PM: 1 PM na 20m2 ukupne prodajne povrsine, najmaniji broj
PM (izgradeni dio GP naselja) i najmaniji broj PM (stara jezgra naselja, pucka graditeljska cjelina i
gusto izgradeni dio naselja): 1 PM NA 30m2 ukupne prodajne povrsine. 5. Trgovina vec¢a od 1500
m2 ili trgovinski centar: najmaniji broj PM i najmaniji broj PM (izgradeni dio GP naselja) : 1 PM na
50m2 gradevinske (bruto) povrSine, najmanji broj PM ( stara jezgra naselja, puCka graditeljska
cjelina i gusto izgradeni dio naselja): nije predvideno za ovu zonu. 6. Trznice: najmaniji broj PM i
najmaniji broj PM (izgradeni dio GP naselja) : 1 PM/ 30 m2 prodajne povrsine, najmanji broj PM
(stara jezgra naselja, pu€ka graditeljska cjelina i gusto izgradeni dio naselja): 1PM / 50 m2 ukupne
(bruto) prodajne povrsine. 7. Poslovne djelatnosti: najmaniji broj PM (+ izgradeni dio GP naselja +
stara jezgra naselja, pucka graditeljska cjelina i gusto izgradeni dio naselja): 1 PM na 30m2 ukupne
(bruto) gradevinske povrsine poslovnog prostora. 8. Industrijske, zanatske, servisne, usluzne i sl.
gradevine: najmaniji broj PM i najmaniji broj PM (izgradeni dio GP naselja): 1 PM na 3 zaposlenika,
Auto servisni sadrzaji dodatno moraju osigurati 4 parkiraliSna mjesta unutar gradevne Cestice po
svakoj radnoj jedinici, najmanji broj PM (stara jezgra naselja, pucka graditeljska cjelina i gusto
izgradeni dio naselja): 1 PM na 3 zaposlenika. 9. Kino dvorana, kazaliste i sl., najmaniji broj PM (
+izgradeni dio GP naselja + stara jezgra naselja, pucka graditeljska cjelina i gusto izgradeni dio
naselja): 1 PM/ 5sjedala. 10. Sportska dvorana i igralista ( s prate¢im gradevinama): najmanji broj
PM i najmanji broj P, (izgradeni dio GP naselja): 1 PM/ 20 sjedala, najmanji broj PM (stara jezgra
naselja, pu€ka graditeljska cjelina i gusto izgradeni dio naselja): nije predvideno za ovu zonu. 11.
Javna i drustvena namjena: najmanji broj PM (+ izgradeni dio GP naselja + stara jezgra naselja,
pucCka graditeljska cjelina i gusto izgradeni dio naselja): 1 PM/ 2 zaposlena. 12. Skole i djecCje
ustanove: najmaniji broj PM: 2 PM na jednu ucionicu ili za jednu grupu djece (+10 PM za Skole, +3
PM za ostale djecje ustanove), najmaniji broj PM ( izgradeni dio GP naselja i stara jezgra naselja,
pucka graditeljska cjelina i gusto izgradeni dio naselja): 1PM na jednu ucionicu ili za jednu grupu
djece (+ 8 PM za Skole, +3 PM za ostale djecje ustanove). 13. Vjerske gradevine: najmaniji broj PM
i najmaniji broj PM (izgradeni dio GP naselja): 1 PM/ 15 sjedala (za nove gradevine), najmaniji broj
PM (stara jezgra naselja, puCka graditeljska cjelina i gusto izgradeni dio naselja): nema obaveze
PM. 14. Ambulante, poliklinike i sl.: najmaniji broj PM: 1 PM na 2 zaposlen, te 5 PM za pacijente po
ambulanti, najmaniji broj PM (izgradeni dio GP naselja): 1 PM na 2 zaposlena, te 3 PM za pacijente
po ambulanti, najmanji broj PM (stara jezgra naselja, pu€ka graditeljska cjelina i gusto izgradeni dio
naselja): 1 PM na 2 zaposlena, te 1 PM za pacijente po ambulanti. 15. Ostali prateéi sadrzaji
stanovanja i ostale poslovne djelatnosti: najmaniji broj PM (+ izgradeni dio GP naselja + stara
jezgra naselja, pucka graditeljska cjelina i gusto izgradeni dio naselja): 1 PM/ 3 zaposlenika.

(57) U gusto izgradenim dijelovima, starim i povijesnim jezgrama naselja, te u okviru puckih
graditeljskih cjelina, potreban broj parkiraliSnih mjesta mozZe se smjestiti na javnim povrSinama
(osim na parkovno uredenim povrS§inama) i na zasebnoj Cestici zemlje (parkiraliSna povrsina ili
garaza) u naselju, uz uvjet da je zasebna parkiraliSna povrsina uredena prije ili za vrijeme izgradnje
takve gradevine, a vlasnicki odnosi pravno regulirani.

(58) U svim gradevinskim podrucjima naselja (izgradena i neizgradena) moguce je urediti zasebnu
Cesticu zemlje za smjestaj prometnih vozila u mirovanju za vise gradevnih &estica pod uvjetom da
gradevine tvore funkcionalnu cjelinu (gradevine u nizu, gradevine orijentirane na zajedniCke
prostore i povrsine i sl.).

(59) Kod uredenja zasebne parkiraliSne povrdine ili garaze, odnosi koriStenja i odrzavanja ¢e se
pravno regulirati. Prostor odreden za smjestaj prometa u mirovanju ne moze se prenamijeniti u
druge svrhe, a niti se moze promatrati odvojeno od namjene kojoj sluzi, ve¢ €ini sastavni dio
funkcionalne gradevne cjeline za koju je i predviden.

(60) Javne garaze i garaze iz prethodnog stavka mogu se planirati prema uvjetima koji slijede: a)
visine najvise 9,0 m b) katnost 3Po+S+P+1 c) koeficijent izgradenost (kig) — 0,7 d) udaljenosti od
mede 5 m (ovaj prostor potrebno je urediti parkovnim nasadima ili prirodnim zelenilom).

(61) ParkiraliSna povrsina ili garaza moze opsluZzivati dvije ili viSe razli€itih namjena koje se nalaze
u neposrednoj blizini jedna drugoj ako se zajednicki parkiralidni prostor ili garaza koriste u razli€itim
vremenskim razdobljima.

(62) Uz ugostiteljske, trgovacke, servisne i druge gradevine pokraj javne ceste, radi €ije djelatnosti
dolazi do zadrzavanja vozila, potrebno je osigurati posebne povrdine za parkiranje i zaustavljanje
vozila izvan kolnika, a u skladu s pozitivnim propisima.
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(63) Javna parkiralista treba urediti s visokim i niskim raslinjem, te rijeSiti odvodnju oborinskih
otpadnih voda koje se moraju tretirati kroz separatore ulja i masti, prije upustanja u more ili tlo.

(64) Sustavom javnog prijevoza treba povezati sva naselja medusobno, s opéinskim i zupanijskim
srediStem. Autobusna stajalista moraju se graditi na ugibaliStima izvan kolnika prema posebnim
propisima.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 28.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.3. Pomorski promet
Clanak 29.

(1) Pomorski promet odvija se putem morskih luka za javni promet.

(2) Planom su odredene luke Razanac, Ljubac€ i Rtina kao "morske luke otvorene za javni promet"
od lokalnog znacaja, sukladno Prostornom planu Zadarske zupanije.

(3) Morska luka sluZi za javnu uporabu i u njoj se moze odvijati javni, komunalni, tranzitni, nauticki i
sportski promet te promet ribarskih i turisti¢kih brodova.

(4) Pomorski promet temelji se na razvoju luke Razanac kao veze s lukom u Starigradu na
suprotnoj strani obale Velebitskog kanala kao mogucih destinacija uspostave turistiCkih pomorskih
veza na obostranoj relaciji.

(5) Zadrzava se i alternativno trajektno pristaniste u Rtini (Rt Jurnovica) koja se koristi u
slu¢ajevima kada je Paski most van uporabe.

(6) Na podrucju opcine Razanac utvrden je luCki prostor s maksimalnim kapacitetima i osnovnom
namjenom luke kako slijedi: 1. RAZANAC: a) lu¢ko podrucje: Luka Razanac, lokalitet i vrsta luke:
Luka Razanac: luka otvorena za javni promet- lokalnog znac&aja, najveci broj vezova: do 175, status
luke: postojeca luka; b) Uvala Radanovica: komunalni vez (KV), najveci broj vezova: 25, postojeci
komunalni vez. 2. RTINA: lu¢ko podrucje: Luka Rtina, lokalitet i vrsta luke: a) Uvala Plemiéi: luka
otvorena za javni promet- lokalnog znacaja, najveci broj vezova: 85, postojeca luka; b) Mileti¢a
porat: priveziSte- izdvojeni dio luke otvorene za javni promet (Pr), najveéi broj vezova: 35,
postojeca luka infrastruktura; c) Mileti¢i: komunalni vez (KV), najveci broj vezova: 10, postojeci
komunalni vez; d) Benic¢i: komunalni vez (KV), najveci broj vezova: 10, postoje¢i komunalni vez; e)
StoSic¢i: komunalni vez (KV), najveci broj vezova: 30, postojeéi komunalni vez; f) Tabari: komunalni
vez (KV), najveci broj vezova: 10, postojeCi komunalni vez; g) Vrankovi¢i:komunalni vez (KV),
najveci broj vezova: 10, postojec¢a luka 3. LUUBAC: a) lu¢ko podrucje: Luka Ljuba¢, Luka Ljubac:
luka otvorena za javni promet- lokalnog znacaja, najveéi broj vezova: 125, postoje¢a luka; b)
Ljubacki stanovi: komunalni vez (KV), najveéi broj vezova: 75, postojec¢i komunalni vez.

(7) Na podrudju opc¢ine Razanac utvrdene su luke neovisno o lu¢kim podrucjima iz prethodnog
stavka, i to kako slijedi 1. RTINA: a) Rt Jurnovica — alternativno trjaketno pristaniste Rtina,
postojece; b) Ug- turisticka zona uvala Dragunica- privez (P)- turistiCka luka, planirana 2. LIUBAC:
a) Ug- turisticka zona Dvorine (uv. Trapoline) — privez (P) — turistiCka luka, planirana; b) Ug-
turistiCka zona Ljubecki stanovi — privez (P), turistiCka luka, planirana 3. RAZANAC: Ug- turisticka
zona Gajinovica — privez (P), turistiCka luka, planirana.

(8) Navedeni kapaciteti odnose se kumulativno (komunalni vez, nauti¢ki vez, vez u tranzitu,
komercijalni vez, sportski vez i dr.), a UPU-om za cjelovito lu¢ko podrucje treba odrediti optimalni
broj vezova ovisno o prostornim i maritimnim uvjetima morske luke.

(9) Lucko podrugje luke otvorene za javni promet moze imati viSe izdvojenih luckih bazena u skladu
s kartografskim prikazima Plana (list 4. gradevinska podrucja naselja).

(10) Unutar lu¢kog podrucja luke otvorene za javni promet moguce je planirati: - operativni dio luke
- koristi se za prihvat plovila u javnom pomorskom prijevozu i plovila za povremeni prijevoz putnika,
ribarskih plovila, jahta, teretnih i ostalih plovila te za iskrcajna mjesta za ribarska plovila - komunalni
dio luke - koristi se za stalni vez brodica lokalnog stanovnistva - nauticki dio luke u tranzitu.

(11) Javni sadrzaji u luci otvorenoj za javni promet imaju prioritet nad ostalim sadrzajima, a koji se
mogu planirati ukoliko ne ugrozavaju osnovnu (javnu djelatnost) luke otvorene za javni promet.
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(12) Komunalni vez je planiran unutar lu¢kog podrucja i kao izdvojeni bazeni luke otvorene za javni
promet u skladu s kartografskim prikazima Plana.

(13) Postojec¢im lu¢kim podrucjima moguce je u skladu s prostornim moguénostima odrediti zone
koriStenja — javni promet, komunalni vez, nauti¢ki vez i privezidte - bez izrade UPU-a ukoliko se
koristi postoje¢a lu¢ka U infrastruktura, odnosno nema graditeljskih zahvata u moru.

(14) Gradnja i uredenje prostora morskih luka koji za posljedicu ima urbanu preobrazbu izgradenog
dijela obalnog pojasa, odvijat ¢e se u skladu s uvjetima UPU-a za predmetni prostor, koji se temelji
na projektnoj dokumentaciji, a prema sliede¢cim smjernicama: a) uz planirane sadrzaje iz
prethodnog ¢lanka,. u lukama se mogu planirati i Setnice, zelene povrsine, benzinske postaje, javni
i usluzni sadrzaji, trgovine, sportsko-rekreacijske i ugostiteljske djelatnosti s prateéim
infrastrukturnim sustavima pod uvjetom da ukupna povrSina njihove izgradenosti ne prelazi 10%
javne povrsine. b) maksimalna visina gradevina je 4 m c) veli¢ine gradevina za pojedine vrste
programa moraju biti uskladene s postoje¢im volumenima unutar mati¢nog naselja d) naselje s
pripadaju¢om lukom mora se tretirati kao jedna urbana cjelina e) potrebno je onemoguciti negativni
utjecaj na postojece i planirane plaze.

(15) Suhe marine mogu se planirati u izdvojenim gospodarskim zonama proizvodne namjene izvan
naselja. (5) U izdvojenom lu¢kom podru€ju Luke Rtina, a na lokaciji ,Miletica porat® moze se
planirati uredenje privezista (Pr). Primjenjuju se posebne mjere zastite prirode prema Clanku 99.
stavak 4. ovih Odredbi.

2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 30.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.5. Zracéni promet
Clanak 31.
(1) Nije primjenjivo.
2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. Elektroni¢ka komunikacijska mreza
Clanak 32.

(1) Elektronicka komunikacijska infrastruktura (u daljnjem tekstu EKI) i povezana oprema mora
omogucavati lako uvodenje novih usluga.

(2) Trase svjetlovodnih kabela, kao i mjesne telekomunikacijske mreze, ¢e, gdje je to moguce, i¢i
uz prometnice.

(3) EKI i povezanu opremu, ako je to ekonomski opravdano, treba graditi podzemno, kako bi se
osigurao kvalitetan rad, kao i da se Sto manje naruSava izgled mjesta stupovima i zracnim
kabelima.

(4) Svakom Kkorisniku treba omoguciti kvalitetno koriStenje telekomunikacijskih usluga fiksnim
priklju¢kom ili prikljuékom mobilne mreze na cijelom podrucju Opc¢ine Razanac.

(5) U cilju povecéanja kvalitete usluga krajnjih korisnika i zadovoljavanja tehni¢kih normativa
moguc¢e je nadogradivati postoje¢e i graditi nove elemente fiksne telekomunikacijske
infrastrukturne mreze (komutacije, kabeli i drugo), a prema posebnim zakonima i propisima.

(6) Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema prema nacinu postavljanja
dijeli se na elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postojec¢im
gradevinama (antenski prihvat), i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na
samostojeéim antenskim stupovima.

(7) U razvoju postoje¢ih javnih sustava pokretnih komunikacija planira se daljnje poboljSanje
pokrivanja, povec¢anje kapaciteta mreza i uvodenje novih usluga i tehnologija (sustavi slijedeéinh
generacija). U skladu s navedenim, na podrudju obuhvata Plana moguca je izgradnja i postavljanje
EKI i povezane opreme na samostojeC¢im antenskim stupovima i EKI i povezane opreme na
postoje¢im gradevinama (antenski prihvat)..
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(8) EKI i povezana oprema na samostojeéim antenskim stupovima mogu se postaviti na
lokalitetima koji nisu u sukobu sa smjernicama zastite prirode (naruSavanje krajobraznih
vrijednosti) i nepokretnih kulturnih dobara, a prema posebnim uvjetima pravnih osoba s javnim
ovlastima, mjerodavnih sluzbi zastite, te prema Prostornom planu Zadarske Zupanije.

(9) ) Za izgradnju samostojecih antenskih stupova izvan gradevinskih podrucja potrebno je postivati
sliede¢e uvjete: a) na novoj lokaciji moguée je graditi samostojeci antenski stup, ili rekonstruirati
postojeci, samo takvih karakteristika da moze prihvatiti viSe operatora, odnosno tipski projekt koji je
potvrden rjeSenjem Ministarstva zastite okoliSa i energetike, prostornog uredenja i graditeljstva; b)
ukoliko je na postojecoj lokaciji ve¢ izgraden samostojeci antenski stup/stupovi, moguce je planirati
jo§ samo jedan za ostale operatore.

(10) ) Za izgradnju samostojecih antenskih stupova u gradevinskom podrucju naselja potrebno je
pored navedenih postivati i sliedeée dodatne uvjete: a) samostojeéi antenski stup moguce je graditi
samo po posebnom projektnom rjeSenju za pojedinu odabranu lokaciju projektiranu u skladu s
postoje¢im okoliSem (kao maskirni element, rasvjetni element ili nosac reklama i sl.) na gradevnoj
Cestici do koje je osiguran kolni pristup minimalne Sirine 5,0 m. b) minimalna veliina gradevne
Cestice za smjestaj osnovne postaje i najmanje dva parkiraliSna mjesta iznosi 80 m2. Takva Cestica
¢e se prikljuciti na elektroenergetsku mrezu. U slu€aju tehnicke nemoguénosti prikljucka na
elektroenergetsku mrezu, odnosno u sluc¢aju tehnicke nemoguénosti napajanja preko distributera,
samostalni antenski stup ¢e se napaijati preko agregata ili sun¢anih kolektora. U sluaju napajanja
agregatom, buka proizvedena istim ne smije prijeci razinu dozvoliene buke za pojedinu vrstu
gradevinskog podrucja, koja proizlazi iz posebnih propisa.

(11) Planom se dozvoljava postavljanje elektronike komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme na postoje¢im gradevinama (antenski prihvat) u skladu s posebnim uvjetima tijela i /ili
osoba odredenih posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja lokacijske
dozvole.

(12) Male antene ¢e se oboijiti bojom istom kao i podloga na koju se uévrséuje, tako da bude Sto
manje uocljiva. Mogu se koristiti isklju€ivo nosaci od nehrdaju¢eg Celika ili vruée pocinanog Celika i
vijke od nehrdajuceg Celika.

(13) EKI i povezana oprema na postojeéim gradevinama (antenski prihvat) nije definirana
kartografskim prikazima Plana.

(14) Unutar obuhvata plana su moguca odstupanja trasa EKI i povezane opreme zbog
prilagodavanja uvjetima na terenu. Takoder se EKI i povezana oprema mozZe nadogradivati
elementima koji nisu predvideni ovim Planom a u skladu sa uvjetima Hrvatske regulatorne agencije
za mrezne djelatnosti.

2.2.2. Sustav veza, odasilja¢a i radara
Clanak 33.
(1) Nije primjenjivo.
2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 34.

(1) Na povrSinama vecih parkiralista (preko 10 parkiraliSnih mjesta), garaza, servisa, benzinskih
postaja i sl., gdje je veéa opasnost od izlijevanja ulja i nafte, moraju se obvezatno ugraditi
separatori za sakupljanje ulja i masnoca iz oborinskih voda prije njihovog ispustanja preko upojnih
bunara u okolni teren.

(2) Plinske postaje mogu se graditi u sklopu benzinskih postaja ili samostalno. Kada se grade
samostalno moraju zadovoljavati sve uvjete kao i benzinske postaje.

(3) Opskrba prirodnim plinom odredena je spajanjem na mrezu iz MRS ZADAR.

(4) U pojasu Sirine 5 m s jedne i s druge strane racunajuéi od osi cjevovoda zabranjeno je saditi
biljke Cije korijenje raste dublje od 1 m odnosno za koje je potrebno obradivati zemljiste dublje od
0,5 m.
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(5) Planom je naznaCena planirana trasa regionalnog plinovoda, nacelna lokacija redukcijske
stanice Razanac te distributivni plinovodi temeljem osnovnih postavki "Studije opskrbe prirodnim
plinom Zadarske Zupanije " i "ldejnog projekta opskrbe prirodnim plinom Zadarske Zupanije " i
njihovih nadopuna, te odgovarajuée stru¢ne dokumentacije.

(6) Tehnoloski procesi u kojima se koriste ili proizvode zapaljive tekucine i plinovi ili eksplozivne
tvari, mogu se obavljati samo u gradevinama ili njenim dijelovima koji su izgradeni sukladno
vazecim propisima koji ureduju predmetnu problematiku.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 35.

(1) Gradnja novih elektroenergetskih gradevina kao i kabliranje pojedinih dijelova trase odreduje se
na temelju ovog Plana ili planova uzeg podrucja, i prema uvjetima HEP-a.

(2) Ukoliko se pokaze potreba za izgradnjom novih elektroenergetskih gradevina, dozvoljava se
izgradnja elektroenergetskih linijskin gradevina i distributivnih transformatorskih stanica i na
podruéjima gdje Planom nije dopustena izgradnja prije dono&enja Plana uZeg podrudja..

(3) Ukoliko se pokaze potreba, mogu se postaviti i druge trafostanice uz postivanje op¢ih uvjeta
ovog Plana i uvjeta iz ovog poglavlja, a sve u skladu s posebnim uvjetima Elektre Zadar. Takoder
su moguca odstupanja trasa elektroenergetske mreze zbog prilagodavanja uvjetima na terenu.

(4) Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojecih elektroenergetskih objekata trase iz Plan se
mogu korigirati radi prilagodbe tehniCkim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na
terenu.

(5) Mjesna transformatorska postrojenja postavljaju se tako da je mogu¢ kolni pristup barem
jednom procelju i da su ukloplijene u okoli§. Udaljenost transformatorske stanice od kolne ceste
iznosi najmanje 3,0 m, a od susjedne mede najmanje 1,0 m.

(6) Transformatorska stanica mora imati kolni pristup s javne povrsine.
(7) Transformatorske stanice se mogu izvesti i u sklopu novih gradevina.

(8) Ukoliko se pokaze potreba za dodatnom koli¢inom energije, dozvoljava se izgradnja
transformatorske stanice unutar povrsina bilo koje namjene §to se ne¢e smatrati izmjenom ovog
Plana.

(9) Prilikom izgradnje nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivhog napona od 1 do 400kV
pridrzavati se minimalnih sigurnosnih udaljenosti i razmaka sukladno Pravilniku o tehni¢kim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 do 400kV
(SL 65/88 i NN 24/97)

(10) Prilikom izgradnje podzemnih kabela pridrzavati se granskih normi danim Tehnickim uvjetima
za polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog napona 1kV do 35kV (Bilten HEP-Distribucije broj
130, od 31. prosinca 2003.).

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 36.

(1) Planom se utvrduju osnovni preduvjeti u svezi s osiguranjem dovoljnih koli¢ina pitke vode za
sve postojece i planirane prostorne sadrzaje, $to je osnovni preduvjet za porast Zivotnog standarda
i planirani gospodarski razvoj na prostoru opéine RaZanac.

(2) Vodoopskrba svih naselja ove opcine rieSava se, prema do sada izradenoj i prihvaéenoj
projektnoj dokumentaciji, preko magistralnog cjevovoda Lovinac-Radovin-Razanac, tzv. "sjeverni
pravac", koji se u oknu Grabovac priklju¢uje na regionalni vodoopskrbni sustav "Regionalni
vodovod sjeverne Dalmacije".

(3) Za potpuno rjeSenje vodoopskrbe na podrucju opcine treba izgraditi sljedeée vodoopskrbne
gradevine: a) dovodne cjevovode do pojedinih mjesnih vodovodnih mreZa naselja, b) mjesnu
vodovodnu mrezu u svim naseljima c¢) vodospremnik "Podvrsje", zapremine V=200 m3 d) crpnu
postaju "Podvrsje" e) hidroforsku postaju "Rudeliéi" f) hidroforsku postaju "Bistri¢i"

Oznaka: 892-20260116-S01 Stranica 75 od 88



Prostorni plan uredenja Opcine RaZzanac

(4) Planirane vodoopskrbne podsustave treba izgraditi sa svim prateéim vodnim gradevinama uz
primjenu kriterija racionalnog koriStenja postojeéih sustava vodoopskrbe, $to podrazumijeva
rieSenje distribucije uz dopustene gubitke vode, te svodenje potrodnje vode prema stvarnim
potrebama svih potroSaca.

(5) Vodoopskrbne gradevine treba graditi u etapama tako da svaka etapa predstavlja zaokruzenu
tehnolosku cjelinu.

(6) Svakoj postojecoj i novoplaniranoj gradevini mora se osigurati priklju¢enje na javni
vodoopskrbni sustav. Unutar naselja treba projektirati i izgraditi hidrantsku mrezu prema Pravilniku
o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara.

(7) Mjesna vodovodna mreza preko koje ¢e se vrsiti kvalitetna i sigurna distribucija pitke vode, a
prema stvarnim potrebama svih potro$aCa i uz minimalne dopustene gubitke vode, mora se
izgraditi prema odgovarajucoj projektnoj dokumentaciji.

(8) Sva vodovodna mreza mora se izgraditi od vodovodnih cijevi od kvalitetnog materijala kako bi
se osigurala maksimalna sigurnost i trajnost u pogonu. Vodovodne cjevovode treba postaviti u
koridoru postojecih prometnica i to u nogostupu ili zelenom pojasu, vodeci racuna o rasporedu
ostalih komunalnih instalacija. Prilikom rekonstrukcije vodovodne mreze ili rekonstrukcije ceste
mora se istovremeno izvrsiti rekonstrukcija ili gradnja ostalih komunalnih instalacija u profilu ceste.
Moguca su odstupanja od predvidenih trasa vodovodnih cjevovoda, ukoliko se tehni¢kom razradom
dokaze racionalnije i pogodnije rieSenje.

(9) Planom se propisuju minimalne Sirine koridora (zastitnih pojasa) u ovisnosti o profilu cjevovoda
kako slijedi: - za cjevovode ®500 mm najmanje 11 m - za cjevovode ®450 mm najmanje 10 m - za
cjevovode ®350 mm najmanje 9 m - za cjevovode ®300 mm najmanje 8 m - za cjevovode ®250
mm najmanje 7 m - za cjevovode ®200 mm i manje najmanje 6,5 m

(10) Planom se propisuju slijede¢a ogranicenja u zastitnim koridorima vodoopskrbnih cjevovoda: a)
Temelji ¢vrstih ili montaznih stambenih i poslovnih gradevina od osi cjevovoda moraju biti udaljeni
najmanje: - 4,0 m za cjevovode ®500 i ®400 mm - 3,75 m za cjevovode ®350 mm - 3,5 m za
cjevovode ®300 mm - 3,25 m za cjevovode ®250 mm i ®200 mm - 3,0 m za cjevovode profila
manjeg od ®200 mm b) Temelji ogradnih zidova ili ograde bez temelja od osi cjevovoda moraju biti
udaljeni najmanje: - 1,25 m za cjevovode ®350 mm — ®500 mm - 1,0 m za cjevovode ®200 mm —
®300 mm - 0,75 m za cjevovode profila manjeg od ®200 mm c) Stabla (drvoredi) od osi cjevovoda
moraju biti udaljeni najmanje: - 2,5 m za cjevovode ®400-500 mm - 2,0 m za cjevovode ©250-350
mm - 1,5 m za cjevovode profila do 200 mm

(11) Radi zastite od oneciS¢avanja za postoje¢a lokalna izvorista na podrucju opcine Razanac
utvrdene su zone sanitarne zastite i sukladno istima moraju se provoditi sve zakonom propisane
zastitne mjere (vidjeti odredbe iz tocke 8.3. Zastita voda i mora iz ovog Plana).

(12) Radi zastite od oneciS¢avanja podzemnih i izvorskih voda na cjelokupnom podrucju opcine
RazZanac moraju se provoditi zastithe mjere prema vazecéoj zakonskoj regulativi. Za jugozapadno
rubno podrucje koje ulazi u sastav slivhog podruéja Bokanjac — Poli¢nik | to u lll zonu sanitarne
zastite koja obuhvaca periferni dio sliva i u Il zonu sanitarne zastite koja obuhvaca blisko zalede
crpilista Golubinka moraju se provoditi zastitne mjere prema odredbama iz postojece Odluke o
utvrdivanju zona sanitarne zastite izvora vode za piée, objavljene u Sluzbenom glasniku Zadarske
Zupanije, br. 3/98.

(13) Nekategorizirana izvorista od lokalnog znacaja ,Stanesa“ (sjeverno od zaseoka Stojici) i
.Pecine“ (sjeverno od zaseoka Podvrsje) prikazana su u grafickom prilogu Plana (karta 3. uvjeti
koriStenja i zastite prostora). U neposrednoj blizini navedenih izvorista, te uzvodno do najviSe kote
terena, a ne dalje od 1 km, zabranjene su radnje kojima se mogu ugroziti izvoriSta (npr. intenzivno
koristenje herbicida, odlaganje otpada i sl.)

(14) Za sva postojeca izvorista na podrucju opcine Razanac koja imaju lokalno znacenje moraju se
Sto prije utvrditi zone sanitarne zastite i donijeti adekvatna Odluka o utvrdivanju zona sanitarne
zastite izvora vode za pice kako bi se voda ovih izvorista i dalje mogla koristiti za napajanje stoke,
te za pi¢e u izvanrednim situacijama.

(15) Planom je dozvoljeno planirati izgradnju vodosprema i cisterni, te mogu se urediti povrSine za
navodnjavanje i mini akumulacija kapaciteta do 50.000 m3 vode u funkciji navodnjavanja
poljoprivrednih povrSina, a na temelju vazece zakonske regulative i posebnih uvjeta nadleznih tijela
i/ili osoba odredenih posebnim propisima.
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(16) Vodospreme, cisterne, povrSine za navodnjavanje i mini akumulacije mogu se planirati: a)
izvan gradevinskog podrucja b) na udaljenosti najmanje 300 m od obalne linije mora c) izvan
podru€ja odredena kao posebno vrijedan krajobraz i izvan zasticenih podruc¢ja koja podlijezu
posebnim propisima iz podrucja zastite okoliSa i prirode

(17) PovrSine za navodnjavanje i mini akumulacije moraju biti ogradene sigurnosnom ogradom radi
zastite ljudi i stoke.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 37.

(1) Ovim Planom prihvaéaju se opée smjernice za rieSavanje odvodnje otpadnih voda na podrucju
Op¢ine Razanac iz prijedloga rjeSenja obradenog u "Studiji zastite voda na podrudju Zadarske
Zupanije" ("Hidroprojekt-ing" projektiranje d.o.0. iz Zagreba i "Hidroing" za projektiranje i inzenjering
d.o.o. iz Osijeka, travnja 2005. godine) kojim su definirana ogranicenja ispustanja otpadnih voda i
trazena razina odvodnje i proCiS¢avanja obzirom na vazeée propise i zakonsku regulativu, te iz
rieSenja obradenog u Idejnom rjeSenju "Sustav odvodnje i prociS¢avanja otpadnih voda
Razanac-Rtina" ("Hidroprojekt-ing" projektiranje d.o.o. iz Zagreba,travnja 2007. godine).

(2) Radi maksimalne zastite tla i svih resursa podzemnih i povrSinskih voda, narocito okolnog
morskog akvatorija Velebitskog kanala i LjubaCkog zaljeva na cjelokupnom podrucju opcine
Razanac predlaze se etapna izgradnja viSe zasebnih razdjelnih sustava odvodnje s adekvatnim
uredajima za prociS¢avanje urbanih (sanitarno-potrosnih) otpadnih voda i pripadajuc¢im ispustima u
morski recipijent ili u podzemlje, a prema sljede¢em prostornom rasporedu: a) za naselja: Razanac
i Rtina zajednicki razdjelni sustav odvodnje s uredajem za prociS¢avanje, kapaciteta 6810 ES, iz
kojeg ¢e se adekvatno prociS¢ene otpadne vode ispustati podmorskim ispustom u akvatorij
Velebitskog kanala, b) za naselja: Ljuba€ i Ljubacki Stanovi koja su smjeStena uz obalno podrucje
Ljubackog zaljeva zajedniCki razdjelni sustav odvodnje s uredajem za procCiSCavanje, kapaciteta
4270 ES, iz kojeg ¢e se adekvatno prociSc¢ene otpadne vode ispustati podmorskim ispustom u dio
akvatorija Ljubackog zaljeva s odgovaraju¢im dubinama, c) za naselje Jovi¢i zaseban razdjelni
sustav odvodnje s adekvatnim uredajem za procCiSCavanje, kapaciteta 1270 ES, iz kojeg Ce se
proCisc¢ene otpadne vode ispustati u podzemlje, ili koristiti u poljoprivredne svrhe, d) za naselje
Krneza zaseban razdjelni sustav odvodnje s adekvatnim uredajem za procCiSCavanje, kapaciteta
275 ES, iz kojeg ¢e se procCidcene otpadne vode ispustati u podzemlje, ili koristiti u poljoprivredne
svrhe. e€) za naselje Radovin zaseban razdjelni sustav odvodnje s adekvatnim uredajem za
proc€iS¢avanje, kapaciteta 860 ES, iz kojeg ¢e se procid¢ene otpadne vode ispustati u podzemlje, ili
koristiti u poljoprivredne svrhe.

(3) Kod svih ovih sustava mora se izgraditi kanalizacijska mreza kojom ¢e se uglavnom sakupljati
urbane (sanitarno-potroSne) otpadne vode iz naselja i turistickih zona. Oborinska kanalizacija
izgradivala bi se samo iznimno i prema stvarnim potrebama. TehniCka rjeSenja pojedinih sustava
odvodnje zashivaju se na primjeni gravitacijskog pogona u kanalizacijskoj mrezi u kombinaciji s
povremenim tlacnim transportom, sve do lokacije uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda. Sustavi
odvodnje moraju se realizirati u etapama koje predstavljaju zaokruzene funkcionalne cjeline, s
konaénim rieSenjem adekvatnog stupnja prociséavanja urbanih (sanitarno-potrosnih) otpadnih voda
prije njihovog ispustanja u krajnji prijamnik: morski akvatorij ili podzemlje.

(4) U Planu predloZena rjedenja odvodnje otpadnih voda na podrudju opéine RaZzanac moraju se
potvrditi, odnosno dopuniti ili izmijeniti, izradom odgovaraju¢e projektne dokumetnacije (idejna
riedenja, idejni projekti, glavni projekti) kako bi se izna$la najoptimalnija konacna rjeSenja
sakupljanja, procCiS¢avanja i dispozicije otpadnih voda, utvrdile konaéne lokacije uredaja za
pro€iS¢avanje s pripadajuéim ispustima i crpnim postajama, te definirala etapna izgradnja svakog
pojedinog sustava odvodnje. Prethodno se moraju izraditi precizne geodetske podloge, te izvrsiti
detaljni oceanografski istrazni radovi pripadaju¢eg dijela morskog akvatorija Velebitskog kanala i
Ljubackog zaljeva, odnosno hidrogeolo3ki istrazni radovi svih potencijalnih mikrolokacija za
ispustanje u podzemlje radi Sto to€nije procjene ucinka pripadajuéeg ispusta na konaéni prijamnik
adekvatno prociS¢enih otpadnih voda. U projektnoj dokumetnaciji moraju se zadovoljiti uvjeti
nadleznih drZzavnih tijela, posebno vezano za prijedlog ispustanjaprogis¢enih otpadnih voda iz
pojedinih manjih uredaja za procis¢avanje u podzemlje, na podrucju krsa.

(5) Kanalizacijska mreza mora se u pravilu izvesti u koridoru cesta i to u kolniku.

(6) Sve gradevine na kanalizacijskoj mrezZi treba izgraditi sukladno propisima kojima se regulira
projektiranje i izgradnja ovih gradevina (Zakon o vodama).
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(7) Nije dozvoljeno projektiranje i gradenje kolektora i ostalih gradevina u sustavu ukupne
kanalizacijske mrezZe kojim bi se nepotrebno ulazilo na prostore drugih gradevnih ¢estica, odnosno
prostore namijenjene drugim gradevinama, radi spre€avanja eventualnih naknadnih izmjestanja
uvjetovanih gradnjom tih gradevina.

(8) Za gravitacijsku kanalizacijsku mrezu treba primijeniti plasticne kanalizacijske cijevi (od PVC-a
ili PEHD-a), a iz razloga Sto ove cijevi omogucavaju relativno jednostavnu ugradnju,
vodonepropusne su, isporucuju se u veéim duljinama (od 5,0 do 12,0 m) i posjeduju moguénost
jednostavnog naknadnog izvodenja kuénih priklju€aka.

(9) Za fekalnu kanalizacijsku mrezu treba kao minimalni usvoijiti profil od 250 mm, a iz razloga
lakSeg odrzavanja kanalizacijske mreze, odnosno osiguranja vece sigurnosti protiv zacepljenja. Za
tlacne cjevovode treba primijeniti PEHD tlacne cijevi za nazivni tlak od 10 bara, ali je moguéa
primjena i drugih materijala. Crpne postaje treba izgraditi kao podzemne gradevine s uronjenim
centrifugalnim kanalizacijskim crpkama. U svaku crpnu postaju treba ugraditi odredeni broj radnih
crpki, te po jedna pri€uvna (rezervna) crpka.

(10) TehnoloSke otpadne vode iz raznih proizvodnih pogona, koje mogu biti onec€iS¢ene uljima i
kemikalijama, moraju se prije priklju¢enja na vodonepropusnu sabirnu jamu ili tipski uredaj za
pro€iS¢avanje otpadnih voda, odnosno na buduéu mjesnu kanalizacijsku mrezu, predhodno
proCistiti tako da se sadrzaj Stetnih tvari u njima smanji do propisanih grani¢nih vrijednosti za
urbane otpadne vode.

(11) Zbog toga sastavni dio investicijskog elaborata svakog proizvodnog pogona mora biti i
adekvatni sustav procis¢avanja otpadnih voda s naznacenim karakteristikama svih otpadnih voda
koje se susrecu u tehnoloSkom procesu.

(12) Do realizacije sustava javne odvodnje unutar gradevinskih podrucja u kojima nije izgradena
kanalizacijska mreZa, mozZe se planirat izgradnja gradevina s prihvatom sanitarnih voda u
vodonepropusnim sabirnim jamama i odvozom putem ovlastene osobe, ili izgradnjom vlastitog
uredaja za procCiS¢avanje sanitarnih otpadnih voda te ispustanjem prociséenih voda u prirodni
prijemnik, a sve ovisno od uvjetima na terenu te suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda.

(13) Vide gradevina koje Cine jedinstvenu i funkcionalnu cjelinu mogu imati jedinstveni uredaj za
pro€iS¢avanje uz pribavljene uvjete nadleznog tijela za zbrinjavanje otpadnih voda. U tom sluéaju
vlasni¢ki odnosi moraju biti pravno regulirani prije uporabe gradevine.

(14) Vodonepropusna sabirna jama ili uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda mora se ugraditi
prema uvjetima Hrvatskih voda i prema uvjetima koji slijede: a) mora biti izveden nepropusno za
okolni teren b) mora biti smjesten izvan zastitnog pojasa prometnice. Ureda; ili sabirna jama moze
se smijestiti i u zastitnom pojasu prometnice uz suglasnost tijela koje upravlja cestom. c¢) od rubova
gradevne Cestice mora biti udaljen najmanje 1,0 m d) mora biti omoguéen kolni pristup radi
Ciséenja. lzuzetak Cine stare jezgre i gusto izgradeni dijelovi naselja kada nije moguce osigurati
kolni pristup zbog zateCene okolne izgradnje

(15) Komunalni mulj, kao ostatak nakon primarnog prociS¢avanja voda treba prikupljati i organizirati
njegovu obradu i doradu na odredenom mjestu.

(16) Odvodnja oborinskih otpadnih voda na podrucju op¢ine Razanac mora se rjeSavati na nacin
da se sakupljaju povrSinski, ili sustavom otvorenih i zatvorenih kanala, te ispustaju rasprdeno
direktno u okolni teren ili odvode najkracim putem u obalno more ili u najbliZi vodotok.

(17) Na povrSinama vecih parkiraliSta (preko 10 parkiraliSnih mjesta), garaza, servisa, benzinskih
postaja i sl., gdje je veéa opasnost od izlijevanja ulja i nafte, moraju se obvezatno ugraditi
separatori za sakupljanje ulja i masnoca iz oborinskih voda prije njihovog ispustanja preko upojnih
bunara u okolni teren.

(18) U javnim lukama na podrudju opcine Razanac mora se rijesiti prihvat sanitarno-potrosnih
otpadnih voda s plovila, ugraditi dovoljan broj separatora za odvajanje ulja i masnoca iz oborinskih
voda, te postaviti kontejnere za odlaganje istroSenog ulja, ostataka goriva i zauljenih voda.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
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Clanak 38.

(1) Zastita od stetnog djelovanja povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih odvodnih kanala, kada
moze doc¢i do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih sli¢nih Stetnih
pojava, te posredno do ugrozavanja zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u
vodnom rezimu, ¢ée se provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno
tehnickim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih
gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana
upravljanja vodama.

(2) U svrhu tehnickog odrzavanja, te radova gradenja, uz bujiéne vodotoke treba osigurati
inundacijski pojas minimalne Sirine5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba &estice javnog
vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je svakagradnja i druge radnje kojima se moze
onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji na€in umanijiti proto€nost korita i
pogor8ati vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja vodotoka. Posebno s
inundacijski pojas moze smanjit do 3,0 m Sirine, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim
uvjetima za svaki objekt posebno.

(3) Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele smjestene uz korito vodotoka ili Eesticu javno
vodno dobro duzan je omogudéiti nesmetano izvrSavanje radova na €iS¢enju i odrZzavanju korita
vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu
infrastrukturu umanijiti propusnu mo¢ vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme
izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo kakvi materijal u korito vodotoka.

(4) Postojeca neregulirana korita povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih kanala potrebno je
regulacijskim radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge
povrSinske vode do ulijeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i
planovima predvidenim Zakonom o vodama. Projektno rieSenje uredenja korita sa svim potrebnim
objektima, maksimalno smjestiti na Eesticu “javno vodno dobro” iz razloga izbjegavanja imovinsko -
pravnih sporova kao i razloga prilagodbe uredenja vazecoj prostorno - planskoj dokumentaciji, a
koje ¢e istovremeno omoguditi siguran i blagovremen protok voda vodotoka, te odrzavanje i
CiScenje istog. Dimenzioniranje korita treba izvrsiti za mjerodavnu protoku dobivenu kao rezultat
hidroloskih mjerenja ili kao rezultat primjene neke od empirijskih metoda.

(5) Na mjestima gdje trasa prometnice poprec¢no prelazi preko buji¢nih vodotoka i odvodnih kanala
predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti mjerodavne protoke.
Ukoliko je potrebno, predvidjeti i rekonstrukciju postojec¢ih propusta zbog male propusne modi ili
dotrajalosti. Takoder treba predvidjeti oblaganje ulijeva i izljeva novoprojektiranih ili rekonstruiranih
propusta u duzini min. 3,0 m', odnosno izraditi tehniCko rieSenje eventualnog upusStanja“Cistih®
oborinskih voda u korita vodotoka kojim ¢e se osigurati zastita korita od erozije i neometan protok
vodotoka. Detalje upustanja oborinskih voda investitor treba usuglasiti sa struénim sluzbama
Hrvatskih voda. Tijekom izvodenja radova potrebno je osigurati neometan protok kroz korito
vodotoka. Na mjestima gdje prometnica prelazi preko reguliranog korita vodotoka (trapezno
oblozeno korito, betonska kineta i sl.) konstrukciju i dimenzije osnovnih elemenata mosta ili
propusta sa svim pripadnim instalacijama treba odrediti na nacin kojim se ne bi umanjio projektirani
slobodni profil korita, kojim ¢e se osigurati staticka stabilnost postoje¢e betonske kinete, zidova ili
obaloutvrde, odnosno kojim se nece poremetiti postoje¢i vodni rezim. Os mosta ili propusta
postaviti Sto okomitije na uzduznu os korita, a Sirina istog treba biti dovoljna za prijelaz planiranih
vozila. Konstrukcijsko se rjeSenje mosta ili propusta treba funkcionalno i estetski uklopiti u sadasnje
i buduce urbanisti¢ko rjeSenje tog prostora.

(6) Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektri¢ni i telekomunikacijski
kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima uzduzno unutar korita vodotoka,
odnosno Cestice javhog vodnog dobra nije dopusteno. Vodenje trase paralelno sa reguliranim
koritom vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ¢e se osigurati statiCka i hidrauliCka
stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrZavanje ili buduéa rekonstrukcija korita. Kod
nereguliranih korita, udaljenost treba biti minimalno 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba
Cestice javnog vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa za buducéu regulaciju. U samo
odredenim slu¢ajevima udaljenost polaganja se moze smanijit, ali to bi trebalo utvrditi posebnim
vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

(7) Popreéni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po moguénosti
je potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti popre¢no i
po mogucnosti $to okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko instalacije prolazi ispod korita, investitor
je duzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je uvuce u betonski blok Cija ¢e gornja kota biti 0.50
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m ispod kote reguliranog ili projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa
rova za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa struénom sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima
prokopa obloZenog korita vodotoka ili kanala, izvrSiti obnovu obloge identi€nim materijalom i na isti
nacin. Teren devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz njihovu trasu, dovesti u
prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.

(8) Sustav za navodnjavanje poljoprivrednih povrsina prikazan je u grafiCkom prilogu plana 2.2.
infrastrukturni sustavi i mreze: vodoopskrba i odvodnja.

(9) Sustav za navodnjavanje e se izgraditi u skladu s Planom kojeg je izradio Agronomski fakultet
Sveucilista u Zagrebu i Gradevinsko-arhitektonski fakultet Sveucilista u Splitu, od ozujka 2007.
godine.

(10) Plan navodnjavanja prepoznaje Ljubacku uvalu pokraj izvora Golubinke kao pogodnu povrSinu
unutar Opéine Razanac za navodnjavanje. Ovo bi se podrucje napajalo iz izvora Greb s kojeg se
moze navodnjavati 20 ha poljoprivredne povrsine.

(11) Moguce je urediti i druge povrSine za navodnjavanje a koje nisu predvidene Planom iz
prethodnog stavka, ali uz uvjete koje ¢e definirati Hrvatske vode, VGO Split.

(12) Ukoliko se u obalnom pojasu mora nalazi uS¢e vodotoka gdje je planirano Sirenje
(nasipavanje) obale prema moru, potrebno je izraditi projektnu dokumentaciju regulacije usc¢a
vodotoka na predmetnoj dionici koja ¢e biti uskladen s projektom uredenja predmetnog obalnog
podrucja i projektima svih instalacija (kanalizacija, vodovod, itd.) postavljenih ili predvidenih u
uredenom obalnom podrucju.

(13) ) Investitor je duZzan ovim projektom obuhvatiti sve buji€ne tokove i rijesiti pitanje njihovih
ulieva more u obliku otvorenih ili natkrivenih armirano-betonskih kineta koje ¢e omogucditi
nesmetano propustanje mjerodavno velikih voda u uvjetima nepovoljnog utjecaja mora i plime,
nesmetano odrZzavanje i CiS¢enje istih (natkrivanje a.b. platicama, izrada revizijskih okana, resetki,
itd.), a koje ¢e ujedno biti zasticene od utjecaja valovanja i nanoSenja morskog $ljunéanog nanosa
s plaza. Kao najpogodniji nadin za odgovarajuce rjeSenje ovog problema jest da se natkrivene
kinete s boCnim kamenim nabacajem iskoriste kao pera ili da se uljevi bujica preusmjere kroz
predvidena pera u ovom obliku. Manje bujice i odvodni kanali koji protjeCu relativho blizu jedan
drugoga mogu se usmijeriti u zajedni¢ku kinetu i tako smanijiti broj uljeva.

(14) Sve instalacije koje se planiraju poloziti u novonastalom pojasu treba poloziti dublje i obavezno
ispod novonastalih uljeva bujica u more. Investitor je duzan usca buijica i svih propusta regulirati na
nacin da ista nesmetano mogu propustiti mjerodavne protoke i sprovesti ih u more. Sve navedeno
treba dokazati hidroloskim i hidraulickim proraCunom, te statickim proraCunom kao sastavnim
dijelovima projekta. Izradu projekta usuglasiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda.

(15) U predmetnom obalnom pojasu, na trasi novoreguliranih korita bujica i vodotoka i njihovih
uljeva u more potrebno je osigurati odgovarajuci pojas min. Sirine 3,0 m do 5.0 m za novonastale
Cestice vodnog dobra i za njihovo odrzavanje.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 39.
(1) Nije primjenjivo.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode
Clanak 40.

(1) Na podrucju obuhvata ovog Plana nema zasti¢enih podrucja koja proizlaze iz Zakona o zastiti
prirode.

3.1.2. Kulturna bastina
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Clanak 41.

(1) Kulturno-povijesne cjeline obuhvacaju: arheoloSke nalaze iz raznih vremenskih perioda, cjeline
graditeljskog naslijeda ruralnog obiljezja, pojedinacne objekte sakralnog i svjetovnog obiljezja
navedena u tekstu Obrazlozenja Plana.

(2) Prije poCetka radova na elementima kulturne bastine (popravak i odrzavanje postojeéih
gradevina, nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja, ruSenja i uklanjanja gradevina ili njihovih
dijelova, novogradnje unutar zasti¢enih predjela, prenamjene postoje¢ih gradevina, izvodenje
radova na arheolo$kim lokalitetima) potrebno je od Konzervatorskog odjela zatraziti posebne uvjete
potrebne za izradu projekta obnove, temeljem kojeg Konzervatorski odjel izdaje rjeSenje o
prethodnom odobrenju za izvodenje radova.

(3) Ako se pri izvodenju gradevinskih ili nekih drugih radova naide na arheoloSko nalaziste ili
pojedinadan nalaz, radovi se moraju prekinuti i o nalazu bez odlaganja obavijestiti nadleznu
ustanovu.

(4) (1) Za uredenje groblja i crkve sv. Petra u naselju Radovin propisuju se posebni uvjeti kako
slijede: a) Vrijedne ambijentalne cjeline groblja, okruZzene kamenim zidovima, s ofuvanim starim
nadgrobnim spomenicima klesanim u kamenu, te zelenilom, treba odrzavati i Cuvati u okviru
postoje¢e prostorne organizacije. Potrebe za Sirenjem groblja treba rjeSavati uz oc€uvanje
intaktnosti postojeceg. b) Sve zahvate koji se odnose na obnovu i rekonstrukciju postojece
strukture groblja moguce je rjeSavati uz posebne uvjete i prethodnu dozvolu nadleznog
konzervatorskog odjela. Preporu€a se da se stara likovno kvalitetha spomenicka obiljezja u slu¢aju
preuredenja grobnica i zamjene novima pohrane u zasebnom dijelu groblja koji se moze urediti kao
mali lapidarij. ¢) Za proSirenje groblja na prostor neposredno uz ogradni zid groblja, s bilo koje
strane, uvjetuje se prethodno arheolosko istrazivanje. Cilj istrazivanja je utvrdivanje tone zone
rasprostiranja srednjovjekovnih grobova, njihovo potpuno istrazivanje i dokumentiranje uz
konzervaciju pokretnih nalaza, kako ne bi doslo do devastacije arheoloSkih slojeva prilikom gradnje
novih grobnica.

(5) Za arheoloske zone i lokalitete iz prethodnog €lanka provodit ¢e se sustav mjera zastite kako
slijedi: a) na podrucju arheoloSkog lokaliteta koji je utvrden kao kulturno dobro i unutar podrucja
obuhvata istog, nisu dozvoljeni zastitni i drugi radovi koji bi mogli narusiti integritet lokaliteta bez
prethodnog odobrenja nadleznog tijela, b) istraZivanje lokaliteta i iskapanje nalaza dopusteno je
samo uz prethodno odobrenje nadleZznog tijela i uz uvjet da se svi nalazi nakon dovrdenih
istrazivanja i iskapanja stru¢no konzerviraju, a pokretni nalazi predaju na Cuvanje nadleznom
muzeju, c) vlasnik (imatelj) kulturnog dobra duzan je provoditi sve mjere zastite koje se odnose na
odrzavanje predmetnog kulturnog dobra, a koje odredi nadlezno tijelo, d) predmetno kulturno dobro
ili njegovi dijelovi, odnosno nalazi mogu biti predmet kupoprodaje samo pod uvjetima iz posebnih
propisa o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.

(6) (1) Gradevinska podruc¢ja navedena u slijedecoj tablici zadiru, odnosno nalaze se unutar
podru€ja obuhvata arheoloSkih zona Poluotoka Ljubljane s Kosom (upisano u registar kulturnih
dobara RH broj Z-1335) i Beretinove gradine: 1. RADOVIN: gradevinska cjelina: 5f (gradevinsko
podrucje naselja), pretezito stanovanje, lisr 4d. gradevinsko podrucje naselja Radovin; 2. LIUBAC:
a) gradevinska cjelina: 4a, 4b i 4c (gradevinsko podrudje naselja), pretezito stanovanje, list 4c.
gradevinsko podrucje naselja Ljubag, Krneza i dijelovi naselja Rtina i Razanac, b) gradevinska
cjelina: zona ugostiteljsko- turisticke namjene (Dvorine), turisticko naselje T2, list 4c. gradevinsko
podrucje naselja Ljuba¢, Krneza i dijelovi naselja Rtina i RaZzanac; 3. RTINA: gradevinska cjelina:
6¢ (gradevinsko podru¢je naselja), pretezito stanovanje, list 4c. gradevinsko podru¢je naselja
Ljubaé, Krneza i dijelovi naselj Rtina i RaZzanac.

(7) Za bilo kakve radove unutar gradevinskih podrucja iz prethodne tablice, uz prostorno-planske
mjere zastite nuzno je ishoditi posebne konzervatorske uvjete, a koji ¢e podrazumijevati i
prethodna arheoloska istrazivanja.

(8) Za zonu ugostiteljsko turisticke namjene (T2) Ljuba¢ (Dvorine), potrebno je obaviti arheoloSki
terenski pregled radi utvrdivanja do koje ¢e mjere planirana zona negativno utjecati na arheoloski
lokalitet Ljubljana - Kosa. Na temelju istraZivanja, potrebno je procijeniti prihvatljivost planirane
izgradnje u odnosu na arheolo8ku bastinu.

(9) Za ostale arheoloSke lokalitete (arheoloski lokaliteti Cija pravna zastita tek slijedi) sustav mjera
zastite podrazumijeva ishodenje posebnih konzervatorskih uvjeta za bilo kakve radove, odnosno
ishodenje prethodnog odobrenja za arheolo$ka istrazivanja i iskapanja.
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3.1.3. Krajobraz
Clanak 42.

(1) U svrhu ocuvanja ruralnog krajobraza potrebno je ostvariti ciljeve i provest slijede¢e mjere: a)
oCuvati razliCitosti prostornih cjelina te karakteristicnih slika prostora uvjetovanih prirodnim
obiljezjima, tipovima naselja i kulturno-povijesnim naslijedem, b) ocCuvati i obnoviti estetske
vrijednosti krajobraza (gromace, pasnjake, livade, Sume), c) revitalizirati ekstenzivno sto€arstvo, d)
obnoviti zapusStene vinograde i maslinike na tradicionalan nacin, e) poljoprivredno zemljiSte zastititi
od prenamjene, a proizvodnju prilagoditi bioloSkim ciklusima, f) gospodarske i infrastrukturne
gradevine prilagoditi zahtjevima za$tite prostora, uvazavajuéi uvjete nadleznih sluzbi za zastitu
krajobraznih i prirodnih vrijednosti, g) o€uvati tradicijski nacin izgradnje uz upotrebu autohtonog
materijala, h) pri uredenju i regulaciji vodotoka (s ciliem spreCavanja Stetnog djelovanja voda)
saCuvati prirodno stanje toka, izbjegavati betoniranje korita ili ga obloziti grubo obradenim
kamenom.

(2) Na postoje¢im povrSinama Sume nije dopusteno provoditi zahvate i aktivnosti koji bi mogli
narusiti prirodnost stanista i dovesti do negativnih promjena u krajobrazu. Uklanjanje Sumske
vegetacije, sruSenih stabala i granja nije dopusteno, osim za osposobljavanje i odrZavanje
pjesackih i cestovnih prometnica i uz uvjete nadleznog tijela.

(3) U autohtone Sumske zajednice zabranjeno je unositi alohtone vrste, osim, po potrebi i
ograniceno, vrste koje dobro vezuju tlo, radi eventualne sanacije klizista.

(4) U svrhu zastite od pozara treba uredivati prosike u svrhu preventive i lak8eg gaSenja Sumskih
pozara.

(5) Sume niske vrijednosti drvne mase u krékom podrugju treba koristiti na nagin i u obimu koji ne
vodi do njihova propadanja, nego osigurava njihovu stabilnost i odrzava potencijal. UgroZena
podrucja treba oCuvati i sanirati, te poticati prirodnu obnovu Suma i autohtonu vegetaciju.

(6) Potrebno je izvrsiti valorizaciju jednodobnih Suma (uredajni razredi hrasta luznjaka 140 godina,
hrasta kithjaka 120 godina, obi¢ne bukve 100 godina), sastojine koje su u fazi oplodne sjece,
sastojine | i Il dobnog razreda, te sastojine u kojima je Osnovom ili Programom iz posebnih propisa
propisana sanacija ili konverzija. Ukoliko se u navedenim sastojinama planira bilo kakva
gradevinska zona, treba nastojati da se zahvati izvode u dijelovima povrSina sastojina loSije
kvalitete, slabijeg zdravstvenog stanja, smanjenog obrasta, sastojine loSijeg i manjenog prirasta
(manjeg od 2 %), te sastojine slabije drvne zalihe (manje od 300 m3/ha).

(7) Ukoliko se ne mogu izbjeci zahvati u sastojinama prebornih Suma, treba izvrsiti valorizaciju i
zahvate planirati u sastojinama loSije drvne zalihe (manje od 200 m3/ha), sastojinama niskog
prirasta (manjeg od 2%) i u sastojinama loSijeg boniteta (lll. IV i V).

(8) U svrhu oCuvanja stabilnosti i bioraznolikosti Sumskog ekosustava, kod izvodenja zahvata
potrebno je izbjegavati usitnjavanje povrsina obraslih Sumom na manje od 1.000 m2.

(9) Zabranjeno je nasipavanje terena iskopnim i otpadnim gradevinskim materijalom izvan
gradevinskog podrudja.

(10) Potrebno je prirodnu obalu oc€uvati bez znacajnih izmjena obalne linije, nasipavanja i
otkopavanja obale u sto vecoj mogucéoj mjeri.

(11) Zbog vaznosti geomorfoloske i litoloSke raznolikosti krSa, potrebno je Stititi specificne krske
pojave i biotope-urusene ponikve, spilje, jame ponore i drugo.

(12) Lokalitete na kojima se pojavljuju ove krske pojave potrebno je detaljnije istraziti i to¢no
locirati, evidentirati i istraziti njihove osobitosti i prirodne vrijednosti, a najvrednije lokalitete
predloziti za zastitu.

(13) Pri izvodenju gradevinskih i drugih zemljanih radova obvezna je prijava nalaza minerala ili
fosila koji bi mogli predstavljati zasticenu prirodnu vrijednost u smislu Zakona o zastiti prirode te
poduzeti mjere zastite od unistenja, ostecenja ili krade.

(14) Na podrucjima livada posidonije zabranjuje se izgradnja bilo kakvih ispusta otpadnih voda, kao
najizravnijih zagadivaca.

(15) Dodatni uvijeti zastite prirode provode se kroz zakone i ostalu regulativu koja utvrduje uvjete
koriStenja i zastite zraka, tla, vode i mora, te pozitivni zakonski i ostali propisi iz drugih podrucja
(prostorno uredenje, gradnja, zastita Suma, zastita poljoprivrednog zemljista itd).
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3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 43.

(1) Sukladno Uredbi o ekoloSkoj mrezi, Opcina Razanac nalazi se u podrucju ekoloSke mreze kako
slijedi: a) podrucja o€uvanja znagajna za ptice: - HR1000023 - SZ Dalmacija i Pag - HR1000024 -
Ravni kotari. (b) podruc¢ja oCuvanja znac¢ajna za vrste i staniSne tipove: - HR3000051 - Razanac M.
i V. (grebeni) - HR4000006 - Uvala Plemici (pjeskovita uvala, blato, stijene) - HR4000005 - Privlaka
- Ninski zaljev - Ljubacki zaljev (pjeskovita uvala, blato, spilje, dine i sl.) - HR3000175 — Ljubacki
zaljev - preplavijene ili dijelom preplavljene morske Spilje i muljevita i pjeS€ana dna izloZena zraku
za vrijeme oseke - HR3000046 — Ljubacka vrata- grebeni.

(2) Podrucgja oCuvanja iz prethodnog stavka prikazana su u kartografskom prikazu Plana (list 3b.
uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora: zastita prirode)

(3) Kako bi se o¢uvao ugrozeni i rijetki stanisni tip G.3.2. Infralitoralni sitni pijesci s viSe ili manje
mulja prilikom uredenja privezista u komercijalne svrhe (Pr) (lu¢ko podrucje luke Ritina) potrebno
je: a) oCuvati povoljne staniSne uvjete odrzavanjem kakvoc¢e morske vode b) ne dopustiti novu
gradnju, vadenje pijeska, nasipavanje i betoniranje na staniSnom tipu i u neposrednoj blizini
pjeS€anih i Sljun€anih plaza c) odrediti ekoloSki prihvatljive kapacitete plaza te oCuvati vegetaciju d)
ne dopustiti isuSivanje i zatrpavanje muljevitih uvala e) odrzavati stanidni tip ¢iS¢enjem naplavina
antropogenog porijekla i glomaznog otpada pri ¢emu treba ostaviti nanose prirodnog porijekla
(morsku vegetaciju, lis¢e, grane i balvane).

(4) Za planirane zahvate u prirodi koji sami ili s drugim zahvatima mogu imati zna¢ajan negativan
utjecaj na ciljeve o€uvanja i cjelovitosti podrucja ekolodke mreze treba provesti postupak ocjene
prihvatljivosti zahvata na ekoloSku mreZu sukladno posebnim propisima o zaétiti prirode.

(5) Ostale mjere zastite proizlaze iz prostornog plana Zadarske Zupanije, po kojem je definirano
podruCje s posebnim ograni¢enjima u koriStenju — vrijedan prirodni krajobraz (List 3a. uvjeti
koriStenja, uredenja i zastite prostora u mjerilo 1:25000.

(6) Podrucgje s posebnim ograni¢enjima u koridtenju iz prethodnog stavka obuhvaéa more sa
podmorjem, obalni pojas, reljef kopna sa svim vaznim morfoloSkim obiljeZjima, karakteristiCne
Sumske zajednice te polja sa svim strukturalnim karakteristikama poljodjelstva i prirodnim
vodotocima. Dodatno, naznacene su posebne vizurne tocke (List 3a iz prethodnog stavka) koje se
tretiraju kao lokacije na kojima se mogu formirati vidikovci sa manjim ugostiteljskim sadrzajem.

3.2. Posebna ograniCenja

3.2.1.Tlo
Clanak 44.

(1) U cilju zastite tla potrebno je poduzeti sljedecée aktivnosti : a) uspostava sustavnoga monitoringa
tala na podrucju Opcine b) osigurati i odrzavati funkcije tla, primjereno stanistu, smanjenjem
uporabe povrsina, izbjegavanjem erozije i nepovoljne promjene strukture tla, kao i smanjenjem
unodenja Stetnih tvari, ¢) poveéanje plodnosti i proizvodne sposobnosti poljoprivrednih povrsina
prihvatljivim agrotehni¢kim mjerama (natapanjem, agromelioracijom, hidromelioracijom), d)
poticanje ekoloSke proizvodnje hrane na poljoprivrednim povrS§inama, bez uporabe kemijskih
sredstava, uz povecanje udjela prirodne organske tvari u tlima, e) saniranje povrSinskih kopova i
privodenje istih novoj namjeni po zavrSetku eksploatacije, f) osiguranje postojanost Sumskih
ekosustava prirodnom obnovom i odrZavanje njihove stabilnosti i bioloSke raznolikosti, g)
ograniCavanje isuSivanja i oCuvanje vodnog rezima vlaznih stanista, h) provedba cjelovitog sustava
gospodarenja otpadom (IVO) i) povecanje stupnja izobrazbe o zastiti tla. Kod promjene namjene,
osobito u odnosu na poljoprivredno zemljiste, potrebno je utvrditi ucinke, to jest, gubitak odredene
kategorije tla, voda, promjene ili ograni¢enja u provedbi vazeceg rezima koriStenja — osobito zastite
ili promijene koje ¢e time nastati) te utvrditi mjere za unapredenje odnosno sanacije.

(2) U cilju utvrdivanja stanja oneciS¢enja tla i provodenja mjera zastite potrebno je organizirati
monitoring tla na poljodjelskim povrSinama za teSke metale: Pb, Cd, As, Ni, Cr, Cu, Zn, Fe,
pesticide.

(3) U slucaju ugroze od klizista, odrona ili erozije, ugrozeno podrucje moze se sanirati uredenjem
zemljista (oblikovanje, uspostava vegetacije i sli€no), izgradnjom potpornih zidova ili nekim drugim
inzenjerskim pristupom.
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(4) Ukoliko je sanacija takve naravi da je potrebno izvrSiti gradevinski zahvat (izgradnja potpornih ili
stabilizacijskih zidova i drugo), gradevinski zahvat mora se izvesti poStujuéi prirodne datosti uze
okolice. Slijedom navedenog: a) potporni zidovi Ce se izvesti kaskadno kada fizicki i prostorni uvjeti
dozvoljavaju. U tom slu€aju, svaka kaskada moZe imati visinu od 1 do 3 m. Prijelaz izmedu
kaskada oplemeniti niskim i/ili viskom biljkama. b) potporni zidovi mogu biti obloZzeni kamenom,
predgotovljenim elementima, opekom i sliCno. Predlaze se potpuno ili djelomi¢no koriStenje
elemenata s propustima ili Supljinama koje ¢e omoguditi uspostavu vegetacijskog pokrova kada
uvjeti to dozvoljavaju. ¢) mogu se Koristiti kamenja d) rjeSenje zahvata mora biti ukloplijeno u
prirodni okoli$ u najve¢oj mogucoj mjeri.

(5) Ukoliko je sanacijski zahvat iz ovog ¢lanka trajne naravi potrebno je pribaviti odgovarajuéi akt za
gradenje. Akt za gradenje moze se izdati i u obuhvatu za koji je propisana obveza donosenja
detaljnijeg prostornog plana kada su ugrozeni ljudski Zivoti ili imovina.

3.2.2. Vode i more
Clanak 45.

(1) Na svim izvoristima i vodotocima na podruc¢ju Opcine treba provoditi zastithe mjere prema
posebnim propisima koji reguliraju pitanja zastite voda.

(2) Na dijelu Opcine koji ulazi u sastav lll. zone sanitarne zastite i Il. zone sanitarne zastite slivnhog
podru¢ja Bokanjac — Poli¢nik treba provoditi zastithe mjere prema odredbama iz Odluke o
utvrdivanju zona sanitarne zastite izvora vode za pice, objavljene u "Sluzbenom glasniku Zadarske
Zupanije", br. 3/98.

(3) Nekategorizirana izvorista od lokalnog znacaja ,Stanesa“ (sjeverno od zaseoka Stojici) i
.Pecine” (sjeverno od zaseoka Podvrsje) prikazana su u kartografskom prikazu Plana (list 3a. uvjeti
koristenja, uredenja i zastite prostora). U neposrednoj blizini navedenih izvorista, te uzvodno do
najviSe kote terena, a ne dalje od 1 km, zabranjene su radnje kojima se mogu ugroziti izvorista
(npr. intenzivno koristenje herbicida, odlaganje otpada i sl.)

(4) Za sva izvoriSta na podrucju opcéine RazZanac treba utvrditi zone sanitarne zastite sukladno
posebnim propisima i $to prije donijeti Odluku o utvrdivanju zona sanitarne zastite izvora vode za
pice.

(5) Pravilnikom o utvrdivanju zona sanitarne zastite izvoriSta utvrduju se zastitne mijere i

ograniCenja koriStenja izvoriSta sa zahvadanjem voda iz vodonosnika s pukotinskom i
pukotinsko-kavernoznom poroznosti.

(6) Za eventualnu izvedbu zahvata u prostoru koji nije dopusten u prethodnoj tablici, potrebno je
uraditi projekt u sklopu kojeg treba detaljnim i namjenskim vodoistraznim radovima ispitati uzi
lokalitet ("mikrozonu"). Na temelju rezultata ovih istrazivanja utvrdit ¢e se pogodnost terena za
izvedbu predvidenog zahvata, te na osnovu njegove osjetljivosti odrediti pripadaju¢e mjere zastite
unutar tog prostora ("mikrozone").

(7) Mjere zastite iz prethodnog stavka odreduju "Hrvatske vode" u vodopravnim uvjetima za izradu
tehni¢ke dokumentacije.

(8) U cilju zastite tla i svih podzemnih i povrSinskih voda, narodito obalnog mora, na podruéju
op¢ine Razanac potrebno je provesti sustav upravljanja otpadnim vodama u skladu sa "Studijom
zastite voda na podrucju Zadarske Zupanije" koju je izradio "Hidroprojekt-ing" projektiranje d.o.o. iz
Zagreba i "Hidroing" za projektiranje i inzenjering d.o.o. iz Osijeka, u travnju 2005. godine. U svim
naseljima mora se u etapama izgraditi razdjelni sustav odvodnje, uz primjenu odgovarajuceg
stupnja prociscavanja otpadnih voda.

(9) S obzirom da je akvatorij Ljubatkog zaljeva prema Registru zasticenih podru¢ja oznacen kao
,osjetljivo podrucje s loSom izmjenom voda“, a Citavo podrucje Plana je unutar zona utjecaja na
predmetno osjetljivo podrucje, prilikom planiranja novih zahvata u prostoru potrebno je provesti
potrebna ograni€enja u smislu koristenja prostora i sadrzaja, a sve u skladu sa uvjetima ,Hrvatskih
voda“ koji se ishode za svaki zahvat zasebno.

(10) Planom su utvrdene mjere zastite koje treba provoditi radi spreCavanja oneciS¢enja
uzrokovanog pomorskim prometom i lu¢kim djelatnostima: a) u lukama osigurati prihvat zauljenih
voda i istroSenog ulja, b) u lukama ugraditi uredaje za prihvat i obradu sanitarnih voda s morskih
plovila, kontejnere za odlaganje istroSenog ulja, ostatka goriva i zauljenih voda c) odrediti nacin
servisiranja brodova na kopnu i moru.
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3.2.3. Podrucja posebnih ograni€enja
Clanak 46.
(1) Nije primjenjivo.
3.2.4. Zrak
Clanak 47.

(1) Uz mjere za zaétitu zraka utvrdena PPZZ-om, donose se i istiéu slijede¢e mjere: a) koristenje
obnovljivih energetskih izvora (biomasa, bioplin, sunéeva energija, energija vjetra) b) reguliranje
prometa u svrsi smanjenja emisija Stetnih plinova, c) djelotvorno gospodarenje otpadom, prema
nacelu IVO (izbjegavanje-vrednovanje oporaba). d) gradnja obilaznica naselja i hortikulturne mjere
(zelene povrsine, Setnice, parkovi) poboljSanje postoje¢e kvalitete zraka, e) mijenjanje navika
korisnika prometa poticanjem uporabe javnog prijevoza putem unapredenja kvalitete i
funkcionalnost istog, uvodenjem biciklistiCkin staza i pjeSackih zona te zona ograni¢enog i
smirenog prometa f) osigurati proto¢nost prometnica.

(2) Prilikom novih zahvata ne smije se dozvoliti znatnije poveéanje opterecenja zraka, a prema
Uredbi o preporuéenim vrijednostima kakvoce zraka.

3.3. Posebni nacini koristenja

3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 48.

(1) Stare jezgre naselja i puCke graditeljske cjeline prikazane su u kartografskim prikazima Plana
(list 4.a do 4.e. gradevinska podrucja naselja).

(2) Osnovni uvjeti za gradenje dati su u dijelu Plana koji donosi opée uvjete za gradenje u
gradevinskom podru€ju naselja, a posebno one uvjete koji se odnose na izgradeni dio
gradevinskog podrudja naselja, uz primjenu dodatnih uvjeta koji slijede: a) Potrebno je oCuvati
odnos izgradenog dijela povijesnih poluurbanih i ruralnih jezgri s neposrednim agrarnim okoliSem i
poljoprivrednim povrS§inama (vrtovima) unutar njih. b) Ne preporuCuje se izmjena strukture i
tipologije postoje¢ih gradevina. ¢) Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju
sadrzavati osobitosti autohtone i tradicionalne primorske arhitekture. Horizontalni i vertikalni
gabariti gradevine, oblikovanje fasada i krovista, te koriSteni gradevinski materijali moraju biti
uskladeni s okolnim gradevinama, nacinom i tradicijom gradnje i krajobraznim vrijednostima
podneblja d) Nije dopusteno mijenjati osnovne urbanisticke vrijednosti kao Sto su: cjelovitost
ruralne strukture dijela naselja, organizacija dvora, ogradni zid s ulaznim portalom, te temeljne
arhitektonske vrijednosti naslijedene graditeljske strukture, a koje se odnose na izvorne oblikovne
karakteristike i uporabu materijala za gradenije.

(3) Starije sklopove i aglomeracije kuc¢a (i kada se nalaze izvan gradevinskog podrucja) potrebno je
postupno restaurirati i privoditi odredenoj namjeni (stanovanje, ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti,
tradicionalni obrti i sli€no), a u novijoj izgradniji sprijeCiti vizualne, estetske, funkcionalne i druge
sukobe sa starijom izgradnjom i prirodnim ambijentom.

(4) Evidentirane poluurbane i ruralne cjeline od lokalnog znacCenja potrebno je detaljno
inventarizirati s obzirom na gradevnu strukturu (stambene i gospodarske zgrade) i prostornu
matricu, koju €ini mreza putova i pripadaju¢a parcelacija zajedno s okoliSem (vrt, perivoj, vocnjak,
dvoriSte).

(5) Na razini lokalne zajednice potrebno je poticati obnovu i zadrzavanje starih umjesto izgradnje
novih kuca.

(6) Prilikom prostornog razmjestaja planiranih sadrzaja treba poStovati postojeée putove i mocire
(suhozide) gdje god je to moguée. Dopustene su neophodne korekcije (rekompozicija) radi
odvijanja prometa. Preporu¢a se prirodne i stvorene vrijednosti koristiti kao oblikovni i fizi¢ki
parametar nove strukture.

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
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Clanak 49.

(1) Ovim Planom se cilju unapredivanja stanja u postupanju s otpadom utvrduje slijedece: a)
Propisati mjere izbjegavanja i smanjivanja nastajanja otpada b) Propisati mjere iskoriStenja
vrijednih dijelova otpada s ciliem smanjenja koli¢ine otpada c) Uspostaviti program odvojenog
sakupljanja opasnog otpada iz ku¢anstva koji se sastoji od kemijskih sredstava za CiSc¢enje, boja i
lakova, starih lijekova, istroSenih akumulatora i baterija, istroSenih motornih ulja i.t.d. d) Odrediti
mjere saniranja postojecih neuredenih odlagalista otpada i otpadom oneciséena tla. e) Centralizirati
odlaganje otpada za cijelu opcinu s ciliem izbjegavanja nastajanja nekontroliranih smetlista u
skladu sa strategijom gospodarenja otpadom za podrucje Zadarske Zupanije. f) Propisati mjere
nadzora i praéenja postupanja s otpadom. g) Odrediti izvore i visinu financijskih sredstava za
provodenje pojedinih mjera. h) Odrediti rokove za izvrSenje utvrdenih mjera. i) Na podrucju opcine
uspostaviti jedan do dva reciklazna dvoriSta u svrhu edukacije stanovniStva. Reciklazno dvoriste
trebalo bi sadrzavati kontejnere za: PET ambalazu, limenke, staklo, papir, stare lijekove.
akumulatore, otpadna motorna ulja, otpadna jestiva ulja. j) Stimulirati | educirati stanovnistvo u cilju
kompostiranja biootpada ¢ime se moze smanijiti koli¢ina komunalnog otpada i do 25 %. k)
Gradevinski iskopi i otpad od rusenje gradevina (osim proizvoda koji u sebi sadrze katran) mogu se
koristiti kao inertni materijal za punjenje iskopa i nasipavanja. Zabranjeno je nasipavanje terena
iskopnim i otpadnim gradevinskim materijalom izvan gradevinskog podrucja. I) Teziti provedbi
programa postavljanja kontejnera za sabijanje otpada ¢ime se u velikoj mjeri povec¢ava ucinkovitost
postupka. m) Prema Studiji o postupanju s otpadom za podrucje Zadarske zZupanije ne predvida se
odlagaliste otpada na podruc€ju opéine Razanac, ve¢ se predvida izgradnja jedne transfer postaje
na kojima ¢e se otpad sakupljati | selektirati, te odvoziti na srediSnje Zupanijsko odlagaliste otpada
na kopno. n) Postoje¢a nekontrolirana (divlja) odlagali$ta obavezno sanirati

(2) Sva odlagalista otpada moraju se sanirati u skladu sa Prostornim planom Zadarske Zupanije,
odnosno odrediti prenamjena onih koja se nece Koristiti.

(3) Planom se utvrduje potreba sabiranja i skladiStenja opasnog otpada izdvojeno iz komunalnog
otpada (baterije, akumulatori, lijekovi, motorna ulja, boje, lakovi itd).

(4) Opasni tehnoloSki otpad proizvodac¢ je duzan skladistiti na propisan nacin do trenutka predaje
ovlastenom sakupljacu opasnog otpada.

(5) Tehnicko-tehnoloSke uvjete kojima mora udovoljavati prostor, oprema ili gradevina za
skladiStenje opasnog otpada propisuje ministar zastite okoliSa i prostornog uredenja.

(6) Op¢ina je sukladno zakonskoj regulativi s podrucja gospodarenja otpadom, duzna na svojem
podrucju postaviti odgovaraju¢e spremnike i osigurati gradnju reciklaznog dvorista za odvojeno
prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpadom.

(7) Reciklazno dvoriste je planirano u obuhvatu planirane zone proizvodne namjene - pretezito
industrijka (I1). Uredenje reciklaznog dvoridta ¢e se odvijati temeljem ovog Plana, a u skladu s
Planom za gospodarenje otpadom opcine Razanac, projektnom dokumentacijom i drugim
propisima s podrucja zastite okolida i prirode.

(8) Dodatno reciklazno dvoriste moze se planirati i u zoni proizvodne namjene - pretezito zanatska
(12).

(9) Lokacije reciklaznih kontejnera i eko-otoka odreduje jedinica lokalne samouprave, a dozvoljena
je unutar ifili izvan gradevinskih podrucja.

(10) Uz planirane sadrzaje u izdvojenom gradevinskom podrucju proizvodne namjene (I1 i 12) izvan
naselja moze se planirati i uredenje povrSina i ugradnja opreme u funkciji gospodarenja s
komunalnim otpadom (reciklazno dvoridte), i to: a) uredenje povrSina i postava opreme za
skupljanje i sortiranje neopasnog komunalnog otpada b) uredenje povrSina i ugradnja opreme za
pretovar i odvoz sortiranog neopasnog komunalnog otpada c) ugradnja opreme za preradu
komunalnog i fekalnog otpada d) izgradnja upravne zgrade e) uredenje parkiraliSnih povrSina (2)
Dodatni uvjeti za uredenje reciklaznog dvorista iz prethodnog Clanka su: a) najmanja veli€ina
gradevne Cestice je 5.000 m2 b) najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,04 za
upravne i prateCe zgrade. c) najveci koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaza (kisn) gradevne
Cestice je 0,04 d) najveéi ukupni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice je 0,1 e) najmanja
udaljenost gradevina, opreme, odlozenog materijala i sl. od svih meda gradevne Cestice je 5 m f)
najvisa visina gradevine je 5,0 m. Ukoliko tehnolo$ki proces zahtjeva, visina moze bit i veca, ali ne
veca od 12,0 m, i to za najviSe do 30% tlocrtne povrSine gradevine g) najmanje 25% povrsine treba
urediti parkovnim nasadima ili prirodnim zelenilom. h) potrebno je smjestiti promet u mirovanju u
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obuhvatu zahvata sukladno toc¢ki 5.1.1.1. Promet u mirovanju iz ovog Plana. i) povrSine na kojima
se odvijaju radni postupci treba zastiti gradnjom barijera, zidova ili uspostavljanja zelene tampon
zone i sli¢no, radi zastite vizura s javnih povrSina. j) odvodnju treba rijesiti zatvorenim sustavom
odvodnje unutar zone, a prema vodopravnim uvjetima nadleznog tijela. Opskrba vodom i energijom
ne smije ugroziti potrebe naselja i drugih djelatnosti

(11) Do uspostave cjelovitog sustava gospodarenja otpadom na podrucju Zadarske zupanije i
izgradnje Zupanijskog (regionalnog) centra za gospodarenje otpadom (ZCGO-a) i potrebnih
pretovarnih stanica otpad ¢e se priviremeno odlagati na postojeéem neuskladenom odlagalistu
,Diklo®.

(12) Mjere za sprjeCavana nepovoljna utjecaja na okoli§ ¢e se temeljiti na Odredbe iz ovog Plana i
na posebne propise Republike Hrvatske.

(13) Ovim Planom odreduje se potreba izrade Programa zastite okoliSa opéine Razanac sa
zakonom propisanim sadrzajem u pogledu dobara, znacajki i posebnosti prostora Opcine.

(14) ZASTITA OD BUKE

- Uz mijere za za$titu od buke utvrdena PPZZ-om, potrebno je i izraditi kartu emisija buke i
konfliktnu kartu za podruc€je Opcine te ustanoviti broj stanovnika, domacinstava i gradevine
ugrozenim prevelikom bukom. Potrebno je i evidentirati gradevine i postrojenja koji su izvor
prevelike buke, te smanijiti razinu buke odgovaraju¢im tehniCkim mjerama (npr. dislociranjem
izvora prevelike buke na odgovarajuéu udaljenost od naselja, ugradnja zastitne opreme i sl).

- Potrebno je odrediti najvecu dopustenu razinu buke za pojedina podrucja (prvenstveno za
stambene zone), te uvjetovati tehni¢ke i druge mjere zvucne zastite (prometna regulacija, fizicke
i zelene barijere uz prometnice i sl.).

(15) SKLANJANJE LJUDI

- Na podrucju opc¢ine RaZzanac nema obveze izgradnje sklonidta. Sklanjanje stanovnistva treba
planirati u zaklonima i u porodi¢nim sklonidtima kod pojedinacne stambene izgradnje.

- Pri planiranju i gradnji podzemnih gradevina, dio kapaciteta nuzno je prilagoditi zahtjevima
sklanjanja ljudi, ukoliko u zoni takve gradevine sklanjanje nije osigurano na drugi nacin.

- Mogu se koristiti sve veée otvorene povrSine poput parkiralista, parkova i sli¢no radi sklanjanje
i evakuacije ljudi.

- Potrebno je osigurati primjenu sustava uzbunjivanja stanovnistva.

- Prometne povrSine treba zastititi od uruSavanju zgrada i ostalog zaprecivanja radi sto brze i
jednostavnije evakuacije ljudi i doba.

- Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina treba provoditi sukladno posebnim
propisima o gradenju i prema postojec¢im tehni¢kim propisima.

- Projektiranje, gradenje i rekonstrukcija vaznih gradevina mora se provesti tako da gradevine
budu otporne na potres.

- Kod rekonstrukcije starijin gradevina koje nisu projektirane u skladu s protupotresnom
projektiranju i gradniji, izdavanje dozvole za gradenje treba uvjetovati ojaCavanjem konstruktivnih
elemenata na djelovanje potresa.

- Infrastrukturne gradevine (prometnice, akumulacije, sustavi vodoopskrbe, odvodnje i
energetike) treba projektirati u skladu s protupotresnim projektiranjem.

Oznaka: 892-20260116-S01 Stranica 87 od 88



Prostorni plan uredenja Opcine RaZzanac

(16) ZASTITA OD POZARA

- Da bi se vjerojatnost izbijanja pozara i eksplozija na podru¢ju Opcine svela na najnizu razinu,
te da bi se smanijila Steta koju bi prouzrocio eventualni pozar ili eksplozija, te izbjeglo stradanje
osoba, predlaze se provesti sliede¢e mjere zastite od pozara: a) donijeti plan gasenja u kojemu
treba rijesiti specificnost glede organizacije vatrogasne sluzbe, b) saciniti plan oporavka i
obnove voznog parka Javne vatrogasne postrojbe, c) saciniti plan nabavke opreme za
dobrovoljna vatrogasna drustva, d) vatrogasna zajednica treba organizirati i provesti obuku
¢lanova dobrovoljnih drustava, e) kako bi se brzo i u€inkovito djelovalo pri nesretnim dogadajima
u cestovnom ili Zeljeznickom prometu, potrebno je donijeti plan za postupanje u slu€aju nezgoda
s opasnim tvarima, f) kod projektiranja i uredenja okoliSa gradevina postivati odredbe Pravilnika
za vatrogasne pristupe, g) planovima nizeg reda, rijeSiti vatrogasne prilaze, h) za pojedina
podrucja predvidjeti cjevovode i sve ostale elemente hidrantske mreze, i) oko visokih objekata
oznaditi prostore koji su predvideni za vatrogasni prilaz i pristup, j) gradevine moraju biti
udaljene jedne od drugih najmanje 4 m, a mozZe i manje pod sljedeéim uvjetima: « ako se dokaze
da se poZzar nece prenijeti na susjedne gradevine uzimajuéi u obzir poZarno opterecenje, brzinu
Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevine, veli€inu otvora na vanjskim zidovima
gradevine i dr., « ako je gradevina odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne
odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov najmanje 0,5 m ili
zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista
koji mora biti od negorivog materijala najmanje u duzini konzole. k) radi omogucavanja
spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevinama i otvorenom prostoru,
gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza, mora se ukoliko ne postoji predvidjeti unutarnja i vanjska
hidrantska mreza, |) gradevine moraju biti projektirane i izgradene tako da ispunjavaju bitne
zahtjeve iz podrucja zastite od poZara utvrdene Zakonom o za$titi od pozZara i na temelju njega
donesenih propisa, te uvjetima zastite od pozara utvrdenim posebnim zakonima i na temelju njih
donesenih propisa m) ostale mjere zastite od pozara treba projektirati u skladu s vazec¢im
hrvatskim propisima i normama koji reguliraju ovu problem n) u okviru poduzimanja mjera zastite
Suma donijeti Program gospodarenja koji ¢e sadrzavati mjere zastite Suma od pozara, o) u tijeku
liethe sezone provoditi osmatranje. Da bi se osmatranje provelo sto ucinkovitije, predlaze se da
te poslove preuzme DVD, na temelju ugovorenih obveza.

(17) MOGQCE VRSTE, INTENZITET | POSLJEDICE DJELOVANJA PRIRODNIH, TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | EKOLOSKIH NESRECA | RATNIH RAZARANJA

- Ovim Planom utvrduje se potreba osiguranja zastite od ratnih opasnosti u skladu s posebnim
propisima, te planom o sklanjanju stanovnistva lokalne samouprave.

- Sukladno Uredbi o spre€avaniju velikih nesrec¢a koje uklju¢uju opasne tvari, utvrdena je obveza
izvjeStavanja gospodarskih subjekata o €injenici proizvodnje, skladiStenja, prerade, rukovanja,
prijevoza i skupljanja opasnih tvari.

- Tehnoloski procesi u kojima se koriste ili proizvode zapaljive tekucine i plinovi ili eksplozivne
tvari, mogu se obavljati samo u gradevinama ili njenim dijelovima koji su izgradeni sukladno
vazecim propisima koji ureduju predmetnu problematiku.

- U blizini lokacija gdje se proizvode, skladiste, preraduju, prevoze, sakupljaju ili obavljaju druge
radnje s opasnim tvarima ne preporu¢a se gradnja gradevina u kojem boravi veci broj osoba.
Nove gradevine koje se planiraju graditi u kojima se pojavljuju opasne tvari potrebno je locirati
na nacin da u slu€aju nesreCe ne ugrozavaju stanovnidtvo (rubni dijelovi poslovnih zona) te
obavezivati na uspostavu sustava za uzbunjivanje i uvezivanje na 112.

- Prilikom projektiranja gradevina (zgrade, infrastrukturna mreza i dr.) treba voditi raCuna da iste
izdrze olujno i orkansko nevrijeme.

- Planovima niZzeg reda mogu se planirati mjere za zastitu gradevina ili dijelova naselja od
olujnog i orkanskog vjetra.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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